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1. CAPITOLUL | - INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA PROIECTULUI PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) S| REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM (R.L.U.) PENTRU AMENAJARE PARC AUREL
VLAICU ARAD

AMPLASAMENT Intravilanul Municipiului Arad, Strada Campul Linistii, nr,

1, identificat prin extrasul de C.F. nr. 365000 (provenit
din alipirea imobilelor inscrise in CF nr. 359777 si CF nr.
364839), Jud. Arad

TITULAR SI BENEFICIAR MUNICIPIUL ARAD
Adresa Municipiul Arad, Bulevardul Revolutiei, nr. 75,
Judetul Arad

PROIECTANT GENERAL S.C. TOPOCONS S.R.L.
Municipiul Arad, strada Abatorului, nr. 40A, judetul Arad

SUBPROIECTANT S.C. SIMPLU CADD S.R.L.
Municipiul Arad, strada Crasna, nr. 34, judetul Arad

SUBPROIECTANT S.C. ARAM PLAN PROIECT S.R.L.
Municipiul Arad, str. Episcopiei, nr.24, ap.1, jud. Arad,
judetul Arad

COORDONATOR Arh. Gheorghe Seculici
URBANISM

FAZA P.U.Z. siR.L.U.
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DATA ELABORARII Mai 2024
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1.2. OBIECTUL PUZ-ULUI

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda Primarului Municipiul Arad cu
sediul in jud. Arad, municipiul Arad, Bulevardul Revolutiei, nr. 75, in vederea reutilizirii terenurilor
abandonate si transformarea lor in zon3 verde de agrement si sport.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1591 din 19 oct. 2023 eliberat de
Primdria Municipiului Arad pentru terenul situat in intravilanul Municipiului Arad, Strada Campul
Linistii, nr. 1, identificat prin extrasul de C.F. nr. 365000 (provenit din alipirea imobilelor inscrise in
CF nr. 359777 si CF nr. 364839), Jud. Arad.

Tema de proiectare

Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului P.U.Z. si R.L.U. se bazeaza pe solicitarile
investitorului Municipiul Arad respectdnd conditiile cuprinse in Certificatul de Urbanism, emis de
Primadria Municipiului Arad.

Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor si a consultérilor care au avut loc intre investitor Si
proiectant, in scopul realizarii acestei investitii.

Prin proiect este vizatd revitalizarea mediului urban din municipiul Arad prin reutilizarea
terenurilor abandonate si transformarea lor in zon3 verde si de agrement, in vederea petrecerii
timpului liber pentru comunitate.

Conceptul urmdrit este crearea unei zone focusate pe satisfacerea nevoilor de recreere, de
socilaizare a cetatenilor, care si atragd persoanele de toate grupele de varsta sd interectioneze.

Tema- PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) PENTRU

AMENAJARE PARC AUREL VLAICU ARAD se va realiza astfel incat s3 se respecte:
Regulamentul General de Urbanism;

Echilibrul intre indicii constructivi si indicatorii urbanistici;

Densitatea adecvata in cadrul sistemului urbanistic si programului arhitectural in raport cu
suprafata terenului;

Asigurarea acceselor pietonale si carosabile Tn zon3;

Sistematizarea si mentinerea eficientd a terenului pentru asigurarea confortului vital al
populatiei si functiunilor ce vor ocupa zona.

Obiectivele specifice ale proiectului pentru aceasti investitie sunt:

- Reutilizarea terenurilor abandonate si transformarea lor in zon3 verde de agrement si
sport prin cresterea indicelui de spatii verzi/cap locuitor, cét si asigurarea accesului la
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incinta studiatd in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone functionale din
vecindtate;

- Reglementarea ciilor de acces pietonale si auto, principale si secundare din zon§;

- Reglementarea functionald - a unor subzone cu functiuni compatibile, functiuni permise
cu conditii, functiuni interzise, dupa cum urmeazi:

a. Zona de plantatii arboricole si floricole — functiunea dominantd, ce va include zonele
de promenada, aleile pitonale/carosabile (accidental, doar in situatii de urgenta), piste
de biciclete si rastel de biciclete, umbrare, foisoare, luciu de apa,fantani, jocuri de apa
sau altele asemenea
Zond destinata locului de joacd pentru copii
Zona destinata practicdrii sportului in aer liber
Zona destinata expozitiilor stradale de art3
Zona destinatd comertului de mici dimensiuni
Zond destinata gospodaririi parcului (grupuri sanitare, spatii destinate personalului de
intretinere si paza, platforme gospodaresti)

8. Zond destinata parcarilor autoturismelor (circulatii carosabile, platforme, parciri, etc.)

mpoongo

- Reglementarea indicatorilor urbanistici de construibilitate;

- Reglementarea regimului de aliniere a constructiilor si imprejmuirilor fatd de limita
amplasamentului parcului;

- Reglementarea accesului la utilitatiile publice (ap4, canalizare, iluminat public, etc) ;

- Stabilirea de interdictii sau restrictii de construire temporare sau permanente;

- Reglementarea spatiilor verzi;

- Propunerea de realizare a investitiei va asigura utilizarea eficientd a terenului studiat, in
contextul respectarii mediului inconjurdtor si a mediului construit existent, cat si
continuitatea dezvoltarii zonei;

- Corelarea documentatiei cu P.U.Z.-urile aprobate sau in curs de elaborare/aprobare, din
zona.

Categoriile de lucrdri necesare investitiei vor fi:

a) Constructii noi:
Constructii pentru comert de mici dimensiuni;
Grupuri sanitare, spatii destinate personalului de intretinere si paza;
Pavilioane, Foisoare, umbrare, fantani

b) Constructii si retele tehnico edilitare necesare punerii in functiune a constructiilor
propuse;

¢) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incints;

d) Platforme gospodaresti;

e) Amenajarea amplasamentului propus pentru reglementare cu circulatii carosabile,
platforme, parcari, alei pietonale, piste de biciclete si rastel de biciclete, zone de
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promenada, luciu de ap3, jocuri de ap3;

f) Spatii verzi si de agrement pe tematici (loisir, sport, promenada, expozitii stradale,
hobby, skateboard, picnic, locuri de joacd, parcuri canine, cu dotdri
corespunzdtoare) ;

g) Amenajarea spatiilor verzi si plantate cu copaci si material dendrologic si floricol,
gard decorativ construit/verde, cét si cu gazon prin insimantare si dotiri specifice;

h) Zone de protectie vegetald pentru mascarea zonelor dezagreabile si protectia fata
de platforma industrial3, de elementele de infrastructuri tehnici sau de circulatii;

a) Spatii destinate practicérii sportului in aer liber — pista de alergat, teren de sport,
aparate fitness;

b) Mobilier urban;

¢) Tmprejmuire perimetrals;

d) lluminat arhitectural;

e) Accesul autospecialelor de interventie;

f) Amenajare accese auto, pietonal si bicilisti din strizile Plopilor si Secerei spre
amplasamentul propus pentru reglementare.

Lucrari de bazi:

- lucrdri de sistematizare teren pentru amenajare

- alei pietonale cu si fard borduri, realizate cu pavaj, piatra, pietris;

- alei senzoriale;

- piste de biciclete;

- amenajare spatii verzi;

- plantatii de gard viu, arbori, arbusti, plante perene;

- amenajare zona impadurita (plantare copaci);

- amenajare zond de picnic;

- amenajare zona hobby- pista skate - elemente skate, pist3 role, panouri escalade,

foisor lecturd, grading japonez4, gradini tematice, pergole- elemente sezoniere;

- amenajare parcuri copii;

- amenajare parcuri chinologice;

- amenajare luciu de apa, fantani, jocuri de ap;

- amenajare zona administrativa (drum, parcare, constructie provizorie din materiale

usoare)

- instalatii electrice - stalpi de iluminat de incint3 si perimetral;

- instalatii electrice - pare lumini tematice

- instalatii sanitare si de irigat;

- instalatie curenti slabi, wi-fi si sonorizare;

Dotari :
- ansambluri joacd copii; banci cu pergole sau simple; pergole metalice;
- cosuri gunoi; rastel biciclete; jardiniere beton; cascade decor; gratare picnic;
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- cismele apa; pichet PSI, corpuri de iluminat cu led etc;
Lucrari conexe :
- se vor amenaja accesurile spre amplasamentul propus pentru proiect.

Documentatia faza P.U.Z. se elaboreazd in conformitate cu Metodologia de elaborare si
Continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 - 2000.

Documentatia tehnicé se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si actualizata,
si HGR 525/1996, Codul Civil.

Nu existd documentatii de urbanism care se desfisoara concomitent cu prezentul P.U.Z..

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

A. Documentatii urbanistice

Pentru intocmirea documentatiei s-au studiat documentatiile urbanistice valabile in zona
studiata, inclusiv documentatiile de urbanism ce sunt in curs de aprobare.

e P.U.G.siR.L.U. Municipiul Arad aprobat cu HCLM Nr. 588 din 14.11.2023

Conform P.U.G si Regulamentul aferent, terenul se afld in U.T.R. nr. 41.

- functiunea dominanta a zonei este industrie si depozitare

e Certificat de urbanism nr. 1591 din 19 oct. 2023 pentru elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL
(P.U.Z.) S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) PENTRU AMENAJARE PARC AUREL
VLAICU ARAD

B. Studii de fundamentare

e Ridicare topografici efectuata in zona.
® Studiu geotehnic.

2. CAPITOLUL Il - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Aradul este unul din marile orase din vestul tirii. Este situat la 24219’ longitudine estic3 de
Greenwich si 46211’ latitudine nordica, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este situat in Campia
Muresului, subdiviziunea C&dmpul Aradului, situat in partea sudic3 a Campiei Muresului.

Considerat de-a lungul timpului un oras/ targ situat la intretdierea drumurilor comerciale
dintre est si vest, nord si sud, legiturile orasului cu teritoriul sunt si astazi elemente definitorii in
potentialul sdu de dezvoltare - nod de c3i rutiere si de cale ferats, cu perspective de dezvoltare a
cdilor aeriene si chiar navigabile.
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Principalele activitdti economice ale municipiului Arad sunt industria, transportul si comertul,
orasul fiind un nod important pentru transportul rutier si feroviar.

in prezent, amplasamentul studiat se afla in intravilan, iar conform P.U.G. Arad se afld in U.T.R.
nr. 41. Acesta se afld in zona de industrie si depozitare.

in imediata vecinitate a acestuia exist3 constructii, cu caracter industrial, rezidential (locuinte
individuale si colective), servicii pentru activitdti economice tertiare, institutii publice si gospodérie
comunala . Zona studiatd este predominant industrials.

Amplasamentul se afld in imediata vecinatate a c3ii ferate CFR.

Amplasamentul, prin pozitionarea sa, se dovedeste oportuni investitiei, neproducand nici un
fel de disconfort vecinatétilor. Prin activitatea sa, investitia propusd nu elimind noxe si substante
nocive in atmosfera sau in sol.

O datd cu implementarea tuturor documentatiilor de urbanism si a investitiei propuse,
infrastructura ce va deservi obiectivele va prezenta un punct important in dezvoltarea urbanistica a
zonei studiate.

2.2. INCADRAREA IN LOCALITATE

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Arad, in partea Nord a
municipiului, delimitat de cartierul Aurel Vlaicu la Vest si Sud, Zona Industrialj Vest-Arad (Parcul
industrial UTA 1) la Est si Sud, si cartierul Poltura la Nord.

Vecinatatile terenului propus pentru reglementare prin P.U.Z. sunt:

e Nord: zona industriald, Calea Feratd Arad N&dlac, strada Agricultorilor, zona de locuinte si

zond industriald
® Sud: proprietéti private (Zona industriald), strada Plopilor, Cimitirul Eternitatea si strada

Poetului;
® Vest: strada Secerei, strada Tribunul Andreica, strada Stupilor, strada loan Brezoianu, si

strada Poetului;
® Est: proprietati private si strada Campul Linistii.
Distantele fata de locuintele individuale si colective sunt:
La vest— minim 50 m

La sud— minim 80 m
2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Terenui nu prezintd particularitdti din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice,
conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este denivelat datorit3
depunerilor de deseuri necontrolate in timp, nivelmentul terenului natural este cuprins intre
108,19MNM si 114,70MNM.
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Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturali protejat3.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine:

Cutremure de pamant — nu este cazul.

Inundatii - In zona studiata nu exista cursuri de apa, astfel zona studiata nu este inundabila.

Alunecari de teren - Pe amplasament nu exista riscuri de alunecari de teren.

Existenta unor riscuri tehnologice:

Amplasamentul este traversat de reteaua de medie tensiune LEA 20 kv, de la nord spre sud.
Aceasta are o zona de protectie de 12,00m de o parte si de alta a axului acesteia.

La nord de amplasament, se afla limita cadastrala CFR, respectiv liniile de cale ferat3 directia
Arad-Nadlac. Amplasamentul se afl3 in afara zonei de siguranta de 20,00m fatd de axul c3ii ferate.
Distanta cea mai apropiata dintre amplasamentul propus pentru reglementare si axul liniei de cale
feratd este de min. 22,42m. Distantele cele mai apropiate fata de axul liniei de cale ferat3 si limita
de proprietate variaza de la 22,42m (puntul 6) pan3 la 197,78m (puntul 15).

Zona de sigurantd a liniei de cale ferat, respectiv 20 m de o parte si de alta a axei ciii ferate,
se afla in afara limitelor terenului propuse spre reglementare prin prezenta documentatie.

Amplasamentul identificat prin extrasul de CF nr. 365000 (rezultat in urma unificirii celor
doud parcele) se afld in zona de protectie de 100,00m fatd de axul cdii ferate. Se vor respecta
conditiile impuse prin avizul Companiei Nationale de C3i Ferate CFR SA si restrictiile vor fi preluate in
P.U.G.

LEA 20 KW existentd ce traverseazd amplasamentul propus spre reglementare, nu se afl§ in
zona de siguranta a liniei de cale ferati.

Noul racord al strazii Secerei cu drumul de acces al viitorul Parc (terenul propus spre
reglementare) nu se afla in zona de sigurant3 a liniei de cale ferata de 20,00m fata de axul caii ferate.

Toate distantele si zonele de siguranta si de protectie sunt reprezentate pe plansele anexate
la documentatie.

Investitia propusa se afla intre km 2+5 — km 3 al liniei de cale ferat3 directia Arad-Nadlac.

Principalele disfunctionalititi

Principalele disfunctionalitati sunt faptul c3 terenul studiat nu este utilizat, desi potentialul

acestuia este mare, se afld in zona industriala si nu este asigurat accesul auto si pietonal la incinta.

2.4. DATE ALE STUDIULUI GEOTEHNIC
Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care s3-i pericliteze stabilitatea
prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situat3 intre Muntii Z5randului si albiile lerului si Muresului Mort, in
continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si
Sanmartin pand in valea Muresului intre P3ulis si Pecica. Spre rama muntoasa are altitudini de
aproape 120m, iar in vest putin peste 100m. La poalele muntilor Zirandului se distinge o fasie de
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cdmpie piemontana care nu ajunge pana la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai joasa
(putin peste 100m) cu caractere de cAmpie de divagare vizibild la Curtici. Ca urmare a extinderii
conului de dejectie al Muresului, Cimpia Aradului este format3 din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile localitatii Curtici, nisipuri
eoliene cu relief de dune fixate.

Reteaua hidrografici

Muresul este un réu, care curge in Romania si Ungaria, in lungime de 789km si se varsa in Tisa.
Muresul izvoraste din Muntii Hismasu Mare, strabate Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita,
traverseazd Transilvania separand Podisul Tarnavelor de Campia Transilvaniei, stribate culoarul Alba-
lulia - Turda, in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusc3, stribate Dealurile
de Vest, Campia de Vest trecand prin municipiul Arad spre Ungaria, unde se varsa in riul Tisa. Pentru
22,3km raul marcheaza frontiera roméano-ungara.

Adincimea de inghet

Adéancimea de inghet in zona cercetati este de 70cm ... 80cm, conform STAS 6054 — 77.

Clima si regimul pluviometric

Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental moderat, cu influente
mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.

Conditiile climatice din zon pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:

Temperatura aerului:

e Media lunard minimé:—1,20C - lanuarie;

® Media lunard maxima: +21,5 oC — lulie, August;

e Temperatura minima absoluti: ~35,530C;

® Temperatura maxima absoluti: +42,50C;

® Temperatura medie anual3: +10,70C;
Precipitatii:

e Media anuali: 600...700mm.

Regimul eolian

Principalele véanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul de vest este
determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar iarna, de la sud-vest. Este un vant
céldut si umed care provoaci precipitatii abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest,

dinspre Marea Adriatica si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saracila”, in vreme
ce iarna aduce umezeald si modereazi temperatura.

Seismicitatea zonei zonei
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Conform Codului de proiectare seismici P 100/1-2013, acceleratia terenului pentru
proiectare (pentru componenta orizontald a miscérii terenului) este ag = 0,20g, iar perioada de colt
este Tc = 0,70sec.

Cercetari geotehnice si stratificatia terenului

Pentruintocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-au efectuat 3 (trei) foraje
geotehnice F 1...F 3 cu diametrul de 5”, pana la adancimea de -4,00 m de la suprafata terenului. Pe
parcursul executdrii forajelor s-au prelevat probe de pamant care au permis stabilirea coloanelor
stratigrafice ale acestora.

in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament ale lucrérilor
geotehnice efectuate pe teren.

Programul de investigatii geotehnice a urmirit stabilirea urmitoarelor elemente
semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

e ldentificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamant care alcdtuiesc terenul de
fundare din amplasament;

® Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

e Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de pamant care alcituiesc
terenul de fundare din amplasament, prin analize si incerciri de laborator;

e Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de fundare din
amplasamentul cercetat.

Pentru atingerea acestor obiective au fost recoltate din foraje 3 probe de pdmant tulburate.

Asupra probelor de pamant recoltate din forajele geotehnice efectuate s-au efectuat
urmatoarele analize si determinari de laborator:

® Analiza granulometricd a padmanturilor;

® Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor limita de plasticitate (wL, wP);

® Stabilirea consistentei pdmanturilor prin determinarea indicilor de consistenta si de
plasticitate (IC, IP);

Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt prezentate in Fisele
de foraj F 1...F 3 si in buletinele de analizi prezentate in ANEXA 2.

Clasificarea tipurilor de pdmant din amplasamentul investigat s-a efectuat conform
normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN 1SO 14688/2 intitulat CERCETARI S| INCERCARI GEOTEHNICE
— IDENTIFICAREA SI CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.

Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisele forajelor pe un fond verde, sunt valori
preluate din NP 112-2014.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmitoarea:

FORAJULF 1
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e 10,00 m...-0,40 m - Sol vegetal;
® -0,40 m...-4,00 m -~ Umpluturd cu nisip prafos;
® -400m..Injos - Stratul continua.

FORAJUL F 2

e 10,00 m...-0,40 m - Sol vegetal;
¢ -0,40 m...-4,00 m — Umplutura cu nisip mijlociu si mare;
® -4,00 m..in jos - Stratul continua.

FORAJULF3

e 10,00 m...-0,40 m — Sol vegetal;
e -0,40 m...-4,00 m — Umplutura cu nisip si pietris;
® -4,00m..1njos ~—Stratul continua.
Terenul din amplasamentul cercetat este alcituit din umpluturd de pamanturi necoezive
formate din nisipuri préafoase, mijlocii, fine si nisipuri cu pietrisuri.
Cota de fundare minimé recomandati este Df = -0,90 m de la suprafata actuald a terenului
sistematizat.
Umpluturile din amplasament formate din pamanturi necoezive se caracterizeazs prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor efectuate si conform NP 112-
2014:

e Greutate volumica vy =18,8...19,0 kN/m3

e Indicele porilor e =0,49...0,70

e Porozitatea n= 39,0..41,0%

e Umiditatea naturald w=7,0..18,3%

® Modul de deformatie edometric M2-3 = 1000...12000 kN/m2
e Unghi de frecare interioara ®=13..250

Apa subterani

Apa subterand a fost interceptata pe adancimea forajelor efectuate la cota de -3,50m. Sunt
posibile si acumulari de apd meteorics in zona superioari a terenului de fundare in perioadele cu ploi
abundente sau de topire a zapezilor. Acest nivel de apa din suprafata terenului prezinta caracter
temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in urma executsrii unor
studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor
subterane, de-a lungul unei perioade indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de
precipitatii, etc).
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Luand n considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa de expunere a
constructiilor in conditiile de mediu se considerd c3 betoanele utilizate la realizarea elementelor de
infrastructurd se incadreaz in clasa de expunere XC 1 {(umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din
NE 012/1-2022 intitulat Cod de practici pentru PRODUCEREA BETONULUL.

2.5. CIRCULATIA

Terenul viran, propus pentru reglementare nu are front la o arter3 de circulatie din oras, si
este accesibil doar pietonal. )

in proximitatea amplasamentului se afl3 si strézile Agricultorilor (Nord), Plopilor (Sud), Secerei
(Vest) si Campul Linistii la Est.

Transportul feroviar se desfasoars pe linia de cale de cale ferats existent3 intre km 2+5 — km
3 al liniei de cale ferata directia Arad-Nadlac, in partea de nord a zonei studiate.

2.,6. OCUPAREA TERENURILOR

in prezent, terenul analizat are folosinta de "curti constructii”, conform Extrasului de C.F.,si
sunt libere de constructii.
Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata.
Principalele caracteristice ale functiunilor ce ocupi zon3 studiats:
Zona studiata in P.U.Z. este caracterizati de mixitatea functional, si se constatd urméitoarele
zone functionale majore:
Industrie;
Locuire individuial3;
Locuire colectivi;
Servicii;
Institutii publice (camin studenti) ;
Complex sportiv;
Gospodarie comunal3 - cimitir;
Cai de comunicatie rutierd si amenajiri aferente;
Cai de comunicatie feroviara;
® Retele edilitare — subterane si supraterane (retele de transport energie electrica aeriene,
alimentare cu apd potabild, canalizare menajer3 si alimentare cu gaze naturale);
® Constructii tehnico edilitare;
® Regimul maxim de indltime este max. P+4E.
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Relationari intre functiuni

Terenul studiat se afld in zona de Nord a municipiului, in imediata vecinitate a cartierului
Aurel Vlaicu. Accesul la zon este unul facil, fiind posibil accesat din patru strazi adiacente, strizi de
legatura intre mai multe zone/ cartiere de interes din Arad.

Zona studiata este predominant industrial3.

Amplasamentul, prin pozitionarea sa, se dovedeste oportun investitiei, neproducand nici un
fel de disconfort vecinatitilor. Prin activitatea sa, investitia propusa nu elimind noxe si substante
nocive in atmosfera sau in sol.

Folosinta actuald a amplasamentului analizat

Amplasamentul studiat are suprafata totald de 34.433,00 mp, si este compus dintr-o parceld
cu categoria de folosin{d curti constructii in intravilan, identificat prin extrasul de carte funciars C.F.
nr. 365000 (provenit din alipirea imobilelor inscrise in CF nr. 359777 si CF nr. 364839). Parcela
identificatd are functiunea de industrie si depozitare, conform P.U.G. Arad.

Regimul juridic imobile propuse pentru reglementare

Incinta propusa pentru reglementare reprezintd proprietatea publici a Municipiului Arad,
fara constructii si fara sarcini.

Gradul de ocupare a zonei cu fond construit si aspect calitative ale fondului construit

in perimetrul zonei studiate sunt edificate constructii.

in situatia actuald a incintei studiate, procentul de ocupare al terenului este de 0,00%,
coeficientul de utilizare fiind de 0,00.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Zona studiata este slab dotatd cu servicii de interes local.

Asigurarea cu spatii verzi

in stadiul actual, terenul studiat este liber de constructii si fara spatii verzi amenajate,
prezentan o flord sélbatic3, cu plante si ansambluri verzi dezvoltate spontan.

Tinand cont de pozitia terenului, se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate de
constructii, de circulatii si cele rezervate spatiilor verzi, astfel incit si nu existe conflicte intre
functiunile existente si cele propuse in zon4.

Zona in studiu nu are organizate spatii verzi in parcuri sau scuaruri individualizate.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiat3 sau in zonele invecinate

in zona studiatd nu exist3 fenomene de risc natural.

Existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in mésura in care pot fi identificate

Existenta retelelor se va stabili de citre detinitorii de utilitati.
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Mentionam cd amplasamentul studiat este traversat de o retea supraterana de alimentare cu
energie electrica.

2.7. CONCLUZIILE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND DISFUNCTIONALITATILE REZULTATE
DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE

Nu exista fond construit in incinta studiati.
Conform zondrii seismice dupd Normativul P 100-1/2013 amplasamentul se incadreaza in
zona cu o perioada de colt Tc—0,7sec. si un coeficient seismic ag—0,20g.
in marea lor majoritate, terenurile din zona studiatd sunt proprietatea privat3 a persoanelor
fizice sau juridice, proprietatea privatd a municipiului Arad, iar ciile de comunicatie carosabile si
feroviare cu zonele de protectie apartin domeniului public, respectiv privat al statului.
Incinta studiata este proprietatea municipiului Arad.
Principalele disfunctionalititi
Disfunctionalitdtile identificate in zon3 sunt:
e Principala disfunctionalitate este faptul ci terenul studiat nu este utilizat, desi
potentialul acestuia este mare;
¢ Existenta enclavei cu profil industrial-platforma logistic3, dezvoltats la Nord, Sud si Est
de amplasamentul studiat;
® Lipsa acceselor carosabile pe terenul propus spre reglementare de pe cdile de
comunicatie majora;
e Spatiile verzi neamenajate corespunzitor;
® Pe strazile adiacente nu exist3 statii pentru mijloacele de transport in comun, acestea
fiind necesare in zona studiat3;
® Depozitarea deseurilor neorganizati si necontrolats;
¢ Amplasamentul studiat este traversat de o linie electrica aeriana;
® In partea nordica a amplasamentului studiat se afla calea ferata, astfel sunt impuse
zone de siguranta de 20 m si de protectie 100m fata de axul caii ferate.

2.8. ECHIPARE EDILITARA

Zona studiatd este echipatd cu retele edilitare de ap si canalizare, retele de telecomunicatii,
electricitate, si gaze naturale.

in incinta studiat3 propusa pentru reglementare, nu exist3 retele edilitare de ap3 potabila,
canalizare menajera si gaze naturale.

Amplasamentul studiat este traversat de o linie electric aeriana.
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2.9. PROBLEME DE MEDIU

in zon3 nu existd valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabild, iar terenul are stabilitatea
asigurata.

Tindnd cont de pozitia terenului, se va asigurain consecintd, un balans optim intre suprafetele
ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat cele ce se impun in mod
curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu se constats in acest moment in zon3 activitati
poluante care sd impund luarea de mésuri speciale.

Principalele surse de poluare din zond sunt depunerile necontrolate de deseuri din
platformele invecinate.

Lucrdrile propuse nu influenteaz§ semnificativ regimul apelor de suprafatd sau subterane si
nici obiectivele existente si programate in zoni.

Poluarea solului si apei nu este posibili deoarece:

® in zona nu se desfisoara activititi ce s3 creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
® nu se creeaza emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita —in combinatie
cu precipitatiile — calitatea apei sau solului;

Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto
intens, dar se incadreaza in limitele legal admise.

Zone de protectie impuse.

Amplasamentul este traversat de reteaua de medie tensiune LEA 20 kv, pe directia est-vest.
Aceasta are 0 zona de protectie de 12,00m de o parte si de alta a axului acesteia.

Incinta studiata se afla in zona de protectie a caii ferate CFR— 100,00m din axul liniei de cale
ferata de o parte si de alta a acesteia. In zona de protectie de 100m se pot construi doar cu
respectarea conditiilor impuse din Avizul CFR. In zona siguranta a caii ferate CFR— 20,00m din axul
liniei de cale ferata de o parte si de alta a acesteia, nu sunt edificate constructii, drumuri.

Incinta studiata nu se afla in aceasta zona de siguranta a caii ferate .

CRITERII pentru determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului, cuprinse
in anexa nr. 1 din HG. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificirile si completirile ulterioare.

Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

a) gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte activitati viitoare fie
in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea si conditiile de functionare, fie in privinta alocirii
resurselor;
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Elaborarea acestui Plan Urbanistic Zonal Amenajare Parc Aurel Vlaicu Arad este determinats de
intentia de a reglementa din punct de vedere urbanistic o parceld in vederea reutilizirii terenurilor
abandonate si transformarea lor in zon3 verde si de agrement

b) gradul in care planul sau programul influenteaz3 alte planuri si programe, inclusiv pe cele in care
se integreaza sau care deriva din ele;

Prin elaborarea acestui Plan Urbanistic Zonal Amenajare Parc Aurel Vlaicu Arad nu se aduc modificiri
de naturd a schimba sau influenta alte planuri si programe, iar ulterior prin elaborarea documentatiei
pentru autorizatia de construire se conditioneazi doar elementele cadrului existent pe parcela
existentd. Astfel, prezenta propunere nu influenteazi alte planuri sau programe, acestea fiind in
concordantd cu prevederile PUG ale municipiului in lucru.

c) relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales din
perspectiva promovarii dezvoltérii durabile;

Investitia va crea cadrul ca activitatile viitoare preconizate s fie in concordanta cu prevederile legale
privind amplasamentul, natura si amploarea investitiei si conditiile de functionare s nu prezinte nici
un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.

Proiectul tine cont de dezvoltarea zonei in perspectivi. Proiectul va respecta legislatia in vigoare si
are la bazd principiul dezvoltarii durabile. Prezentul P.U.Z. nu prevede realizarea unor obiective care
sd desfdgsoare activitati cu impact negativ asupra mediului.

d) problemele de mediu relevante pentru plan sau program;

Incinta propusa pentru reglementare dispune de posibilitatea racordirii la retelele publice de apd
potabild, canalizare menajerad si energie electrica, prin bransare sau extinderea celor existente aflate
n vecindtatea amplasamentului.

e) relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale si comunitare de
mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodirirea deseurilor sau de gospodirirea
apelor).

Implementarea planului va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta legislatia
specificd din domeniul protectiei mediului. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de
mediu in vigoare pentru functiunea propusé de Zon4 verde de agrement si sport.

Vor fi respectate prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea 17/2023,
cu modificarile si completérile ulterioare.

Aceste analize de evaluare a problemelor existente de mediu vor fi:

® Relatia cadrul natural - cadrul construit
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Raportul dintre calitatea cadrului natural si calitatea cadrului construit nu poate fi analizat deoarece
in prezent, pe terenul studiat nu exista cadru construit. Desi cadrul natural nu detine calitati
deosebite prin prezenta unor elemente ajutitoare, terenul studiat se caracterizeaza prin teren
natural.
¢ Evidentierea riscurilor naturale si antropice
Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabil, iar terenul are stabilitatea asigurata.
* Marcarea punctelor si traseelor din sistemul ciilor de comunicatii si din categoriile echiparii
edilitare, ce prezinti riscuri pentru zoni.
Interventiile propuse in cadrul zonei studiate , nu vor prezenta riscuri pentru zona.
Nu exista puncte sau trasee din sistemul cdilor de comunicatii si din categoriile echiparii edilitare care
sd prezinte riscuri pentru zona studiat3.
¢ Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesit3 protectie
In zona studiatd nu sunt valori de patrimoniu care si necesite protectie.
* Evidentierea potentialului balnear si turistic - dup3 caz
Nu e cazul.
o Protectia calitatii apelor
Avéandu-se in vedere modul de gestionare a apelor se considers ca prin amenajarile propuse se vor
elimina orice surse de poluare a apelor de suprafati sau subterane.
® Protectia calitatii aerului
Terenul fiind intr-o zond mai putin circulati din intravilanul localitatii Arad, calitatea aerului este
bund, lipsind elementele de poluare. Nu vor exista depadsiri ale limitelor impuse de normativele in
vigoare privind protectia mediului:

- Ord. 462/1993 al MAPPM privind emisiile;

- STAS 12574/1987 privind calitatea aerului;

- Ordonanta de urgenta nr. 243/2000 privind protectia atmosferei.
* Protectia impotriva zgomotului si a vibratiilor
Activitatea de bazad propusa nu produce zgomote si vibratii care si necesite misuri speciale de
protectie impotriva zgomotelor.
® Protectia solului si subsolului
Activitatea de bazd propusa in zond nu implici operatii care pot periclita calitatiile solului sau a
subsolului.
Pentru asigurarea stabilitatii terenului vor fi amenajate spatii partial plantate cu arbori si pomi cu
rédacini pivotante , care vor arma straturile si vor trage apa din teren.
Se recomanda utilizarea unor utilaje care prezinti un grad de uzurd ridicat sau cu pierderi de
carburanti si/sau lubrefianti; interzicerea schimburilor de lubrefianti si a reparatiilor mijloacelor auto
si utilajelor utilizate pe suprafata amplasamentului, dac unitatile nu sunt autorizate in acest sens.
® Gospodaria deseurilor
Deseurile produse de viitorul obiectiv vor fi preluate de societatea de salubritate agrementata si
depuse pentru neutralizare in locuri indicate de citre administratia locala. In timpul executiei
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obiectivelor, materialele se vor aproviziona in baze proprii si se vor aduce in santier numai in mésura
punerii in operd. In timpul lucrdrii de realizare a obiectivului, muncitorii vor fi instruiti sa vegheze
asupra factorillor de mediu. Excesul de pdmant si moloz, rémase din timpul construirii vor fi evacuate
in zonele de umpluturi indicate de administratia locali.
® Gospodarirea substantelor toxice
Nu este cazul.
* Gestionarea ambalajelor
Ambalajele rezultate din acest complex vor fi preluate de firme autorizate in domeniu si depuse
pentru neutralizare la rampa de gunoi indicati de administratia locals.
¢ Protectia asezdrilor umane i a altor obiective de interes public
Functiunea propusa este compatibild cu vecinititile existente rezidentiale si de interes public.
Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor;
Nu este cazul.
b) natura cumulativa a efectelor;
Nu este cazul.
€} natura transfrontiera a efectelor;
Nu este cazul.
d) riscul pentru sdndtatea uman3 sau pentru mediu (de exemplu, datorité accidentelor);
Nu este cazul.
e} marimea si spatialitatea efectelor (zona geografics si marimea populatiei potential afectate);
Nu este cazul.
f) valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

(i) caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural;

Nu este cazul.
(i) depasirea standardelor sau a valorilor limit3 de calitate a mediului;
Nu este cazul.
(iii) folosirea terenului in mod intensiv;
Nu este cazul.
g) efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan

national, comunitar sau international.
Nu este cazul.

2.10. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Populatia din zond nu este afectatd negativ de realizarea investitiei.
Amplasamentul studiat este intravilan cu categoria de folosinta curti constructii, situat intr-o
zond in care predomina functiunile de industrie si locuire.
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Investitia, prin natura destinatiei, este compatibild cu functiunile existente din zona, §i va
conduce la valorificarea terenurilor existente ct si la cresterea gradului de dotare a zonei asadar
reglementarea amplasamentului fiind beneficd pentru zon3.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul
P.U.Z. si adaptate la conditiile de zona.

Documentatia se va supune consultdrii publice in conformitate cu Ordinul MDRT nr.
2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului si de urbanism. Propunerile si
sugestiile publicului interesat din perioadele de consultare public vor fi integrate in documentatie,
dupa caz.

3. CAPITOLUL Il - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Prin studiile de fundamentare realizate anterior se constati ci nu sunt elemente

nefavorizante solutiei adoptate.
Pentru elaborarea documentatiei au fost intocmite urmétoarele studii:
e studiul topografic cu delimitarea zonei, identificarea imobilelor si a cdilor de
comunicatie;
¢ studiul geotehnic.
Studiile si analizele ficute, conduc la concluzia c3 amplasamentul poate fi reglementat din

punct de vedere urbanistic si poate fi asigurat cu utilitdtile necesare.

3.2. PREVEDERI ALE PUG

Conform P.U.G. si Regulamentul aferent, terenul se afld in U.T.R. nr. 41.
® functiunea dominantd a zonei este industrie i depozitare.

3.3. ZONE DE PROTECTIE IMPUSE

Incinta studiata se afla intre km 2+5 — km 3 al liniei de cale ferata directia Arad-Nadlac.

Incinta studiata se afla in zona de protectie a caii ferate CFR Arad-Nadlac — 100,00m din axul
liniei de cale ferata de o parte si de alta a acesteia. In zona de protectie se pot construi doar cu
respectarea conditiilor impuse din Avizul Companiei Nationale de Cai Ferate CFR S.A.

Incinta studiata nu se afla in zona siguranta a caii ferate CFR Arad-Nadlac — 20,00m din axul
liniei de cale ferata de o parte si de alta a acesteia.

Se vor respecta normele legale in vigoare privind amplasarea si autorizarea constructiilor in
zona de protectie si de siguranta a CF, si anume: 0.U.G. nr. 12/1998 modificata prin 0.U.G. nr.
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83/2016, completata si modificata cu Legea 205/2019, HG 581/1998 si OMTIC 2031/2021. In zona de
siguranta a infrastructurii feroviare este interzisi executarea oriciror constructii sau instalatii
neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de interes public in domeniul infrastructurilor de
transport si a altor proiecte pentru care s-a emis aviz favorabil de citre Ministerul Transporturilor,
Infrastructurii si Comunicatiilor.

Parcela identificata prin extrasele de CF nr. 365000 se afla in zona de protectie de 100 m din

ax a liniei de cale ferata.

Constructiile propuse se vor amplasa la o distanta de minim 22,42 m fata de axul caii ferate.
Imprejmuirile, drumurile, pistele de biciclisti si de alergat cat si drumurile de acces propuse la incinta
studiata, constructiile tehnico edilitare, mobilierul urban, foisoare, umbrare, fantani necesare
investitiei se vor amplasa la o distanta de minim 22,42 m fata de axul caii ferate.

In plansa 03U_Reglementari urbanistice s-au evidentiat limitele zonei de siguranta si de
protectie a liniilor de cale ferata, distantele de la axul liniei de cale ferata (cea mai apropiata fata de
amplasamentul reglementat) si constructiile/echipamentele/instalatiile realizate si amenajate pe
amplasament.

3.4. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul aferent investitiei propuse este liber de
cohstructii.

Pe amplasament existd depuneri de deseuri care au creat deniveliri, care in timp au fost
acoperite de vegetatie silbaticd, necontrolati.

Obiectivul documentatiei de urbanism fiind regenerarea spatiilor verzi si reincluderea
acestora in circuitul social in vederea creirii conditiilor necesare pentru o dezvoltare durabild urbana.

3.5. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Din punct de vedere a retelei de circulatie, se propune extinderea strazilor Plopilor, respectiv
Secerei, cu profilele stradale reprezentand parte carosabili, trotuare pietonale, piste de biciclete,
spatii verzi, rastele pentru biciclete si parcéri.

Accesul auto, pietonal si pentru biciclete la obiectivul propus se vor asigura din cele doua
strazi amintite anterior, prin extinderea lor astfel incat si deserveascs incinta cu propuneri, respectiv
terenurile Tnvecinate.

Dezvoltarea infrastructurii rutiere se va realiza conform plansei de reglementari urbanistice.

Circulatia pietonald de incintd va fi alcituitd din alei cu profil minim de 1,5m. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incét s& permit circulatia persoanelor cu dizabilitati locomotorii si
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Lucrdrile proiectate in prezenta documentatie sunt lucriri pentru extinderea strazii Plopilor
si strazii Secerei, cu profile transversale reprezentand partea carosabild, trotuare pietonale, piste de
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biciclete, spatii verzi si rastele pentru biciclete si parciri, in conformitate cu P.U.Z.-ul propus pentru
aceasta zona.

Conform "Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor”
(Ordinului Ministrului Transporturilor nr. 50/06.04.1998 publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
partea |, nr. 138 bis/06.06.1998), se incadreazi ca strizi in localitati urbane, clasa de importanta IV,
iar conform HG 766/21.11.1997 privind stabilirea categoriei de importanta a constructiilor, aceasta
lucrare se incadreaza in categoria de importanti D — constructii de importanta redusa.

Strada Plopilor se va extinde din reteaua existenta spre zona de acces nr. 1 printr-o raza de
racord de 9,00 m, respectiv in incinta propus3 spre reglementare racordarea se va realiza printr-o
raza de 8,00 m, iar circulatia rutiera se va realiza in sens unic.

Accesul rutier de iesire din interiorul incintei propuse spre reglementare se va realiza citre
strada Secerei printr-o razé de racord de 9,00 m.

in interiorul zonei studiate, extinderea strazii Plopilor s-a prevazut cu partea carosabild de
4,00 m si parcare longitudinala cu calea de circulatie cu sens unic de 2,50 m Iatime, respectiv trotuar
pietonal de 2,00 m si spatiu verde cu litime variabild adiacente carosabilului pe partea dreapta.

Pe partea stanga a straziilor se va realiza un un spatiu verde cu o l4time de 2,00 m, un trotuar
pietonal cu o latime de 2,00 m, o pista de biciclete cu circulatie in ambele sensuri de 2,00 m l3time,
si un spatiu verde de 4,00 m Iitime.

Strazile se vor incadra cu borduri prefabricate din beton de 20x25 cm pe fundatie de beton
de clasé minim C30/37, respectiv trotuarele se vor realiza cu pant3 transversald de 2,00% spre partea
carosabila.

Pistele de biciclete si de alergat s-au previzut cu circulatie in ambele sensuri, iar in profil
transversal vor avea panta unici de 1,00 +2,00%.

Conform ,Normativ pentru proiectarea parcajelor, indicativ NP 24-2022”, au fost stabilite
dimensiunile locurilor de parcare la sol, iar numarul locurilor de parcare pentru autoturisme destinate
persoanelor cu handicap s-a determinat conform NP 051-2012 - Revizuire NP 051/2000.

Siguranta circulatiei rutiere

La intrarea si iesirea din interiorul zonei studiate citre strizile existente se vor amplasa pe
stalpi indicatore rutiere de prioritate, de avertizare si de informare pentru a asigura situatia din teren.

Semnalizarea rutiera constituie un sistem unitar de dirijare a utilizatorilor prin semnale sau
dispozitive care fi avertizeaza asupra eventualelor pericole cauzate de diversi factori, le interzice sau
permite utilizatorilor sa facd anumite manevre, ii orienteazs, facilitind desfasurarea circulatiei.

Indiferent de forma in care se prezinta semnalizarea (semnalizare definitivi sau provizorie),
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ea trebuie sa furnizeze utilizatorilor indicatiile obligatorii necesare (avertizare, dirijare, orientare si
informare) pentru a circula corect, sigur si rapid.

3.6. PARCELARE

Se admite comasarea, dezmembrarea sau extinderea teritoriului zonelor verzi.
3.7. ZONIFICARE FUNCTIONALA —REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL, INDICATORI
URBANISTICI

Zona studiata are suprafata de 574 927,00mp, interventiile urbanistice in zon3 se referi la
amenajarea corespunzdtoare a accesului carosabil la incinta propus3 pentru reglementare din str.
Plopilor, str. Secerei, cét si extinderea refelelor edilitare existente din zonj.

Incinta reglementatd are suprafata de 34 433 mp conform extras de CF, interventiile
urbanistice pe amplasament se refer3 la reglementarea terenului, din industrie si depozitare in
functiunea de spatii verzi si agrement, amenajare accese auto, pietonale si velo din Str. Plopilor si Str.
Secerei, cat si racordarea la retelele edilitare existente.

3.7.1. Zonificarea functionali

Unitatea principala este de Zone verzi de agrement si sport .
Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent au fost stabilite

urmatoarele zone si subzone functionale:

ZV 1- zona verde cu tipuri diverse de spatii inclusiv parcuri si gradini tematice

ZV 2- zon3 functiuni mixte - expozitie stradal3 de art3, functiuni administrative,
complementare si comer{ de mici dimensiuni

ZV 3 - zona activitati in aer liber inclusiv loc de joac3 pentru copii si sport in aer liber
pentru adulti si copii.

ZCcp —zona cdi de comunicatie.

ZV P - Zond verde amenajati, de protectie cu vegetatie medie si promenada

CCr1 - Cdi de comunicatii rutierd si amenajiri aferente — extindere strizilor Plopilor si

Secerei.

3.7.2. BILANT TERITORIAL

BILANT TERITORIAL iN ZONA STUDIATA

Nr. BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
Crt. o = = ~
01. | Zon3 industrials 279400,00 | 48,60 | 243031,00 | 42,27
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02. | Zona de locuinte rezidentiale cu regim | 69628,00 12,11 69628,00 12,11
mic de indltime
03. | Zona de locuinte colective 42061,00 7,32 42061,00 7,32
04. | Zona pentru activititi economice si 28741,00 5,00 28741,00 5,00
tertiare
05. | Zona institutii si servicii publice — 4639,00 0,80 4639,00 0,80

i Zond pentru complex sorti

Céin studene

7572,00

7572,00

08. | Zona cdi de comunicatii rutiera si 41207,00 7,17 43143,00 7,51
amenajdri aferente -strizi

09. | Zond pentru transporturi feroviare si 23636,00 4,11 23636,00 4,11
constructii aferente

10. | Zona gospodarie comunald/cimitir 78043,00 13,57 78043,00 13,57

TOTAL GENERAL | 574927,00 100 574927,00 100
BILANT TERITORIAL N INCINTA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE
Nr. BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
Crt. mp % mp %

01. | Zona industriald 34 433,00 100,00 0,00 0,00

02. | ZV1 - zond verde cu tipuri diverse de 0,00 0,00 7 505,00 21,80
spatii inclusiv parcuri si gridini
tematice

03. | ZV 2- zona functini mixte - expozitie 0,00 0,00 7 421,00 21,55
stradala de art3, functiuni
administrative, complementare si
comert de mici dimensiuni

04. | ZV 3 -zona activitati in aer liber 0,00 0,00 7 137,00 20,73
inclusiv loc de joaca pentru copii si
sport in aer liber pentru adulti si
copii.

05. | ZCcp —zond cai de comunicatie 0,00 0,00 2 824,00 8,20
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06. | ZV P - Zona verde amenajati, de 0,00 0,00 9 546,00 27,72
protectie cu vegetatie medie si
promenada
TOTAL GENERAL | 34 433,00 100 34 433,00 100

Suprafata totald a constructiilor permanente si provizorii nu trebuie s3 depaseasca 10% din

totalul suprafetei spatiului verde.

REGIMUL DE CONSTRUIRE PENTRU TOATA INCINTA

REGLEMENTATA

01 | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 0,00 % 10.00 %
02 | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0.00 0.10

BILANT IN ZONELE S| SUBZONELE PROPUSE, INDICATORI URBANISTICI S| REGLEMENTARI

ZV 1- zona verde cu tipuri diverse de spatii inclusiv parcuri i gradini tematice

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI -ZV1

EXISTENT PROPUS
Suprafatd(mp) | Procent (%) | Suprafatd(mp) | Procent (%)
Teren — curti constructii 7 505,00 100,00% 0 0%
Constructii 0 0% 750,5 10,00%
- pavilioane,
foisoare,
umbrare, etc.
- tehnico
edilitare
Circulatii pietonale, piste 1.501,00 20,00
de biciclete, platforme,
etc.)
Spatii verzi si plantate, 0 0% 5.253,5 70,00%
teren amenajat
TOTAL 7 505,00 100% 7 505,00 100%
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Functiuni permise

pavilioane, foisoare, umbrare;

spatii verzi si plantate cu copaci si material dendrologic si floricol, plante si arbori/arbusti adaptati
climei locale, gard decorativ construit/verde, cat si cu gazon prin insdmaéntare si dotéari specifice;
spatii de circulatie pentru trasee in cadrul zonei si legituri cu zonele adiacente;

locuri de repaus pozitionate adiacent spatiilor de circulatie;

alei pietonale, alei senzoriale, piste de biciclete si de alergat;

circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate;
zona impadurit;

promenads;

amfiteatru verde

gradini tematice, pergole-elemente sezoniere;

amfiteatru verde;

mobilier urban;

bénci cu pergole sau simple, pergole metalice;

cosuri gunoi, rastel biciclete, jardiniere beton, cascade decor;

cismele apd, pichet PSI, corpuri de iluminat cu led etc;

constructii tehnico edilitare;

iluminat arhitectural;

racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incint3.

Functiuni interzise

servicii si comert

industrie poluanta

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice si depozite
de deseuri

statii de betoane

functiuni generatoare de riscuri tehnologice

constructii pentru cresterea animalelor(anexe pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor,
ferme agro-zootehnice, abatoare, etc)

depozite de deseuri

activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros
sau care sunt incomode prin traficul generat

sau alte functiuni incompatibile cu functiunile admise

INDICATORI URBANISTICI

POT max.=10,00%
CUT max.= 0,10

REGIMUL DE INALTIME
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Regimul de indltime propus pentru constructii va fi de maxim P, - adicd max.10,00 m.
CONDITII DE AMPLASARE

Tn cadrul zonei zZV 1 - zoni verde cu tipuri diverse de spatii inclusiv parcuri si gridini
tematice nu exista limitare in ceea ce priveste retragerile, fati de limitele zonelor functionale
perimetrale (ZV2, ZCcp si ZVp).
¢ distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii

teritoriale de pompieri.

ZV 2- zona functiuni mixte - expozitie stradali de art3, functiuni administrative,
complementare si comert de mici dimensiuni

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI - ZV2

EXISTENT PROPUS

Suprafata(mp) | Procent (%) | Suprafati(mp) | Procent (%)
Teren — curti constructii 7 421,00 100,00% 0 0%
Constructii 0 0% 742,10 10,00%
Circulatii carosabile 742,10 10,00%
Circulatii pietonale, piste de
biciclete
Spatii verzi si plantate, teren 0 0% 5.936,80 80,00%
amenajat

TOTAL 7 421,00 100% 7 421,00 100%

Functiuni permise
*  constructii noi —expozitii stradale de arta, functiuni administrative, complementare si comert de mici
dimensiuni

® pavilioane, foisoare, umbrare, etc.

® zond de plantatii arboricole si floricole

e spatii verzi cu vegetatia aferenta

® spatii de circulatie pentru trasee in cadrul zonei si legaturi cu zonele adiacente
e promenads;

¢ alei pietonale, alei senzoriale, piste de biciclete

e circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate;
* locuri de repaus pozitionate adiacent spatilor de circulatie

* plantatii de gard viu, arbori, arbusti, plante perene

® amenajare luciu de apa, fantani, jocuri de apa

® zona de picnic

» amfiteatru verde
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® amenajare parcuri copii

mobilier urban

gradini tematice, pergole-elemente sezoniere

ansambluri joaca copii; banci cu pergole sau simple; pergole metalice;
cosuri gunoi; rastel biciclete; jardiniere beton; cascade decor; gratare picnic;
cismele apa; pichet PSI, corpuri de iluminat cu led etc;

iluminat arhitectural

racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incint3

constructii si retelele tehnico-edilitare

lucrari de sistematizare teren pentru amenajare

Functiuni interzise

e schimbarea destinatiilor spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie(holuri,
accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor, etc)

® industrie poluant3

¢ depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice si depozite
de deseuri

e statii de betoane
functiuni generatoare de riscuri tehnologice

¢ constructii pentru cresterea animalelor(anexe pentru cresterea suinelor, bovinelor,cabalinelor,
ferme agro-zootehnice, abatoare, etc)

® depozite de deseuri

® activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros
sau care sunt incomode prin traficul generat

® sau alte functiuni incompatibile cu functiunile admise

INDICATORI URBANISTICI

POT max.= 10%
CUT max.= 0,1

REGIMUL DE INALTIME
Regimul de indltime propus pentru constructii va fi de maxim P, - adics max.20,00 m
CONDITII DE AMPLASARE

n cadrul zonei 2V 2- zon3 functiuni mixte - expozitie stradali de art3, functiuni
administrative, complementare si comer{ de mici dimensiuni nu exist3 limitare in ceea ce priveste
retragerile, fata de limitele zonelor functionale perimetrale (zv1, zv3, 2Ccp si ZVp).
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In ceea ce priveste functiunile administrative, complementare si comert de mici
dimensiuni, acestea se vor putea amplasa la o distantd de min. 0,60 m fat3 de limita zonelor
functionale invecinate.

e distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

e distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite s fie egala cu jumatatea
indltimii constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din inaltime numai
in cazul in care fatadele nu prezinté ferestre. Distanta se masoars perpendicular intre cele mai
apropiate puncte ale constructiilor inclusiv corniga, balcon, loggie, in ambele cazuri in care
constructiile sunt paralele si neparalele intre ele;

® accesul ugor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitratd (doud
pentru clddiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intririle existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

e in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigur3
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50
m si indltime de 1,90 m);

® se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.

ZV 3 — activitati in aer liber inclusiv loc de joaci pentru copii si sport in aer liber pentru
adulti si copii.

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI - ZV3

EXISTENT PROPUS

Suprafatd(mp) | Procent (%) | Suprafatd(mp) | Procent (%)
Teren — curti constructii 7 137,00 100,00% 0 0%
Constructii 0 0% 713,70 10,00%
Circulatii pietonale, piste de 1.427,4 20,00%
bicilete, platforme
Spatii verzi si plantate, teren 0 0% 6.637,41 70,00%
amenajat

TOTAL 7 137,00 100% 7 137,00 100%

Functiuni permise

* activitati in aer liber inclusiv loc de joacd pentru copii si sport in aer liber pentru adulti si copii;

Spatii destinate practicdrii sportului in aer liber ~ pista de alergat, teren de sport, aparate fitness;
pista skate - elemente skate, pista role, panouri escalade;
picnic, locuri de joacd, parcuri canine, cu dotéri corespunzatoare;
spatii verzi cu vegetatia aferenta;
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spatii de circulatie pentru trasee in cadrul zonei si legaturi cu zonele adiacente;
alei pietonale, alei senzoriale, piste de biciclete;

circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate ;
locuri de repaus pozitionate adiacent spatilor de circulatie;

plantatii de gard viu, arbori, arbusti, plante perene;

amenajare luciu de apa, fantani, jocuri de apa;

pavilioane, umbrare, foisoare, etc.;

zona de picnic;

amenajare parcuri copii;

amfiteatru verde;

mobilier urban;

ansambluri joaca copii; banci cu pergole sau simple; pergole metalice;

cosuri gunoi; rastel biciclete; jardiniere beton; cascade decor; gratare picnic;
cismele apa; pichet PSI, corpuri de iluminat cu led etc;

iluminat arhitectural;

constructii si retelele tehnico-edilitare;

lucrdri de sistematizare teren pentru amenajare.

Functiuni interzise

¢ industrie poluants;

¢ depozitarea pentru vanzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau toxice si depozite
de deseuri;

e statii de betoane;
functiuni generatoare de riscuri tehnologice;
constructii pentru cresterea animalelor (anexe pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor,
ferme agro-zootehnice, abatoare, etc);
depozite de deseuri;
activitati industriale sau alte tipuri de activititi care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros
sau care sunt incomode prin traficul generat;

¢ sau alte functiuni incompatibile cu functiunile admise.

INDICATORI URBANISTICI

POT max.= 10,00%
CUT max.= 0,10

REGIMUL DE INALTIME

Regimul de indltime propus pentru constructii va fi de maxim P, - adica max.10,00 m.

CONDITII DE AMPLASARE
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n cadrul zoneizv3- activitati in aer liber inclusiv loc de joaci pentru copii si sport in aer
liber pentru adulti si copii nu exist3 limitare in ceea ce priveste retragerile, fatd de limitele
zonelor functionale perimetrale (ZV2 si ZVp).

® distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

e distanta minima intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite s3 fie egala cu jumatatea
indltimii constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din fndltime numai
in cazul in care fatadele nu prezint ferestre. Distanta se misoars perpendicular intre cele mai
apropiate puncte ale constructiilor inclusiv corniga, balcon, loggie, in ambele cazuri in care
constructiile sunt paralele si neparalele intre ele;

® accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitratd (doud
pentru cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intririle existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

e in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minima de 1,50
m si indltime de 1,90 m);

® se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.

ZCcp ~zona cdi de comunicatie

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI - ZCcp

EXISTENT PROPUS

Suprafata(mp) | Procent (%) | Suprafatd(mp) | Procent (%)
Teren - curti constructii 2 824,00 100,00% 0] 0%
Constructii 0 0% 282,40 10%
Circulatii carosabile, parcéri, 0 0% 1.694,40 60%
platforme, Circulatii pietonale
, piste de bicilete
Spatii verzi si plantate, teren 0 0% 847,20 30%
amenajat

TOTAL 2 824,00 100% 2 824,00 100%

Functiuni permise

® constructii- grupuri sanitare, spatii destinate personalului de intretinere si paz3, si functiuni

complementare,
e platforme gospodaresti;
®  servicii;

» circulatii carosabile, alei pietonale, velo, parcéri, platforme;
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spatii verzi cu vegetatia aferents;

spatii de circulatie pentru trasee in cadrul zonei si legéturi cu zonele adiacente;

locuri de repaus pozitionate adiacent spatiilor de circulatie;

alei pietonale, alei senzoriale, piste de biciclete;

locuri de repaus pozitionate adiacent spatiilor de circulatie;

plantatii de gard viu, arbori, arbusti, plante perene;

amenajare parcuri copii;

zona impadurita;

gradini tematice, pergole-elemente sezoniere;

mobilier urban;

umbrare, foisoare;

banci cu pergole sau simple; pergole metalice;

iluminat arhitectural;

racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incint;

racorduri pentru acces carosabil in parcarea adiacenta din str. Plopilor si str. Secerei.

Functiuni interzise

¢ industrie poluantg;

* depozitarea pentru vinzare a unor cantit3ti mari de substante inflamabile sau toxice si depozite
de deseuri;

e statii de betoane;

e functiuni generatoare de riscuri tehnologice;

¢ constructii pentru cresterea animalelor(anexe pentru cresterea suinelor, bovinelor,cabalinelor,
ferme agro-zootehnice, abatoare, etc) ;
depozite de deseuri;

® activitdti industriale sau alte tipuri de activit3ti care genereazi noxe, vibratii, zgomot, fum, miros
sau care sunt incomode prin traficul generat;

® sau alte functiuni incompatibile cu functiunile admise.

INDICATORI URBANISTICI

POT max.= 10,00%
CUT max.= 0,10

REGIMUL DE INALTIME

Regimul de indl{ime propus pentru constructii va fi de maxim P, - adici max.10,00 m.

CONDITH DE AMPLASARE

Tn cadrul zonei ZCcp ~zoni cii de comunicatie nu exista limitare in ceea ce priveste
retragerile, fat3 de limitele zonelor functionale perimetrale (ZV1, ZV2 si ZVP).

Pag. 32



PROIECTANT GENERAL RelF0083 44i52 20 MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV
S.C. TOPOCONS S.R.L. e-mal: cccaius_85@yahoo.com Faza P.U.Z. Proiect Nr. 318/2023

SUBPROIECTANTl tel: 0745 78 78 08
e-mail: anda.muntean@arampp.ro Proiect Nr. 23/2023
site web: arampp.ro

PLANIPROIECT

S.C. SIMPLU CADD S.R.L. tel: 07702277 87 ) Proiect Nr. 15/2023
e-mail: arh.alexandracornea@gmail.com

Cladirile care au functiuni de grupuri sanitare, spatii destinate personalului de intretinere
si paza se vor retrage cu minim 0,60 m fati de aliniament in zonele de acces 1 si 2.

e distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

e distanta minimd intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite s3 fie egala cu jumadtatea
inaltimii constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din indltime numai
in cazul in care fatadele nu prezint ferestre. Distanta se masoara perpendicular intre cele mai
apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornis3, balcon, loggie, in ambele cazuri in care
constructiile sunt paralele si neparalele intre ele;

¢ accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doud
pentru cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intririle existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

e in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigura
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime minim3 de 1,50
m si indltime de 1,90 m);

® se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.

ZVP

ZV P - ZONA VERDE AMENAJATA, DE PROTECTIE CU VEGETATIE MEDIE S| PROMENADA
BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI - ZVP1

EXISTENT PROPUS
Suprafatd(mp) | Procent (%) | Suprafatd(mp) | Procent (%)
Teren - curti constructii 9 546,00 100,00% 0,00 0%
Constructii 0 0% 954,60 10,00%
- pavilioane,
foisoare,

umbrare, etc.

- tehnico edilitare
Circulatii carosabile, parcari, 0 0% 1.909,20 20,00%
platforme, Circulatii
pietonale, piste de biciclete
Spatii verzi si plantate, teren 0 0% 6.682,20 70,00%
amenajat

TOTAL 9 546,00 100% 9 546,00 100%
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UTILIZARI PERMISE

pavilioane, foisoare, umbrare,pergole, etc. ;
zond de protectie vegetals;

spatii verzi amenajate cu vegetatie medie, inalit3;
plantatii de gard viu, arbori, arbusti, plante perene;
acces auto si pietonal;

piste de alergat, alei pietonale si piste velo;
mobilier urban;

iluminat arhitectural;

constructii si retele tehnico - edilitare;
imprejmuire.

INDICATORI URBANISTICI

POT max.= 10,00%
CUT max.= 0,10

REGIMUL DE iINALTIME

Regimul de indltime propus pentru constructii va fi de maxim P, - adici max. 10,00 m.
CONDITII DE AMPLASARE

Pe suprafata cuprinsd de retragerile de 10 m fat3 de limitele laterale si posterioare ale incintei
reglementate este admisa edificarea, cat timp constructia ia forma si destinatia de foisoare, umbrare,
pergole, dotéri (cosuri gunoi, rastel biciclete, jardiniere beton, cismele apd, pichet PSI, corpuri de
iluminat cu LED, etc., mobilier urban, banci cu pergole sau simple), imprejmuire, alei pietonale, piste
de bicilete, piste de alergat, amenajiri exterioare, spatii verzi, lucriri edilitare, constructii tehnico
edilitare, panou publicitar, reclame.

CCrl - Zona cdi de comunicatie

CCr1 — CAl DE COMUNICATIH RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE — extinderea strizilor Plopilor si

Secerei
UTILIZARI PERMISE
¢ cai de comunicatie rutier;
amenajarea prospectului stradal;
parcari;
refugii si treceri pietoni;
trotuare, piste velo;
spatii verzi si plantatii de aliniament;
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¢ indicatoare de circulatie;
® constructii si retele tehnico — edilitare.

PARCAJE

Amplasarea parcajelor fatd de cladirile invecinate se va face avandu-se in vedere asigurarea
distantelor necesare securitétii depline in caz de incendiu, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

Intrérile si iesirile la parcaje vor fi astfel dispuse incat s3 asigure o circulatie fluenta si sd nu
prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteazi.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajiri se vor asigura accese pietonale si
carosabile, si parcaje.

Se vor respecta prevederile normativului NP 051/2000 aprobat prin Ordinul 649/2001
prinvind numarul de locuri pentru persoane cu deficient3 locomotorie.

Se va prevedea plantarea unui arbore, la cite 4 locuri de parcare.

In zona parcarilor se vor amenaja insule de verdeat3, cu arbori de insltime mic3 / medie/ inalta
pentru umbrire.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crerii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform HCLM nr. 572/2022 Regulament
pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucririle de constructii $si amenajari
autorizate pe raza municipiului Arad.

Se vor respecta prevederile HCLM 187/2024 - privind asigurarea numarului minim de locuri
de parcare, pentru lucrérile de constructii si amenajdri autorizate pe raza municipiului arad

Pentru amenajari sportive se vor respecta urmitoarele cerinte minime:

a) Terenuri de sport fara public: - 1 loc de parcare la 125 mp teren de sport

Pentru constructiile si amenajéri de agrement se vor respecta urmatoarele cerinte minime:

a) Locuri de joacd pentru copii, zone de picnic: - un loc de parcare pentru 10 persoane.

b) Parcuri: - 5 locuri de parcare pentru 10.000 mp suprafata amenajati.

Tn parcajele, cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor cu dizabilititi:

- minim 1 loc péna la 20 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 2 locuri pana la 50 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 4 locuri pana la 100 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 6 locuri pand la 200 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 6 locuri la peste 200 de locuri de parcare obisnuite, la care se adauga cate 1 loc de
parcare la fiecare 100 de locuri de parcare obisnuite peste 200 de locuri de parcare obisnuite.

- dimensiunea locului de parcare pentru persoane cu dizabilitati: 3,70 x 5,40 m.

Pentru toate functiunile mentionate anterior, numarul locurilor de parcare se va suplimenta
cu locuri de parcare pentru biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc., intr-un procent de minim

25 %, procent raportat la numarul total al locurilor de parcare propuse, amplasate, de reguld, in
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proximitatea acceselor. Suprafata unui loc de parcare, care revine fiecirei biciclete, mopede,
motociclete, trotinete, etc. inclusiv suprafata de miscare, este de 60 x 250 cm.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

Regimul de indltime propus pentru constructii va fi de maxim Parter inalt.

ZV1 - Zona verde cu tipuri diverse de spatii inclusiv parcuri si gradini tematice.
H max= +10,00 m (Parter) - cota de varf max.122,32 NMN

Cota terenului sistemtatizat= 111,87 NMN

Cota terenului natural= 108,04MNM si 114,70MNM.

ZV 2- zona functiuni mixte - expozitie stradali de arti, functiuni administrative,
complementare si comert de mici dimensiuni.

H max= +20,00 m (Parter inalt) - cota de varf max.123,32 NMN

Cota +0,00 = 112,32 NMN

Cota terenului sistemtatizat= 111,87 NMN

Cota terenului natural= 108,04MNM si 114,70MNM.

ZV 3 - zona activitdti tn aer liber inclusiv loc de joacd pentru copii si sport in aer liber
pentru adulti si copii.

H max= +10,00 m (Parter) - cota de virf max.122,32 NMN

Cota +0,00 = 112,32 NMN

Cota terenului sistemtatizat= 111,87 NMN

Cota terenului natural= 108,04MNM si 114,70MNM.

ZV P - Zona verde amenajati,de protectie cu vegetatie medie si promenadi.

H max= +10,00 m (Parter) - cota de varf max.122,32 NMN

Cota +0,00 = 112,32 -NMN

Cota terenului sistemtatizat= 111,87 NMN

Cota terenului natural= 108,04MNM si 114,70MNM.

ZCcp - zona cdi de comunicatii.

H max= +10,00 m (Parter) - cota de varf max.122,32 NMN

Cota +0,00=112,32 NMN

Cota terenului sistemtatizat= 111,87 NMN

Cota terenului natural= 108,04MNM si 114,70MNM.

3.8. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

De mentionat ca dezvoltarea edilitard a zonei studiate se va realiza conform proiectelor
intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de detinatorii retelelor

edilitare.
Instalatiile nou propuse se vor racorda la retelele electrice, ap3 si canalizare existente din zona

studiata.
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Retelele de apa vor fi confectionate din produse, materiale, substante chimice/amestecuri si
echipamente conform ordinului nr. 275 din 26 martie 2012 privind aprobarea Procedurii de
reglementare sanitard pentru punerea pe piatda a produselor, materialelor, substantelor
chimice/amestecurilor si echipamentelor utilizate in contact cu apa potabila.

3.8.1. Alimentarea cu apa potabild

In prezent, zona studiatd nu este echipati cu retele edilitare de alimentare cu apa si
canalizare menajera/pluviala.

Consumul de apa din cadrul obiectivului va consta in principal din consum menajer pentru
toaletele publice propuse (varianta nr. 1) si alimentare cu apa la sistemul de pompare/recirculare
apa al fantanilor arteziene.

Pentru asigurarea apei necesare pentru irigat se vor fora puturi, cu obtinerea avizului emis de
Apele Romane.

O varianta alternativa pentru toaletele publice (varianta nr. 2) va fi utilizarea toaletelor
ecologice care dispun de rezervor local pentru alimentare cu apa si rezervor vidanjabil pentru apa
uzata menajera.ln acesta varianta nu este necesara realizarea retelelor de alimentare cu apasi
canalizare menajera la nivelul toaletelor publice.

Necesarul de apa pentru varianta nr. 1 se va asigura prin extinderea retelei publice de
alimentare cu apa din Str. Plopilor. Reteaua stradala existenta are dimensiunea de Dn 200mm si se
afla la aproximativ 80m fata de parcela studiata.

Alimentarea cu apa la parcela studiata se va realiza de la reteaua publica extinsa, prin
intermediul unei conducte de bransament realizata din teava de PEHD PE100, SDR17, PN 10,
@32x2mm, in functie si de solutia propusa prin Avizul tehnic de racordare emis de catre Compania
de apa Arad.

Caminul de bransament va fi amplasat pe domeniul public si va cuprinde contorul de apa
incadrat de doi robineti de inchidere cu mufi. Ciminul de apometru se va executa din beton, cu
capac din fonta carosabil.

La trecerile prin fundatii conductele trebuie protejate cu tub de protectie din teava de otel
neagra, iar golurile etansate.

Conducta de bansament va fi dimensionat3 corespunzitor din punct de vedere hidraulic si al
incarcarilor statice la care vafi supusa.

In interiorul limitei de proprietate se va realiza o retea de distributie cu montaj ingropat in
pamant, sub limita de inghet pana Ia retelele interioare.

Montarea conductei se face intr-o trangee cu dimensiunile de 0,70 x 1,10 m, sdpatd
mecanizat si manual, pe un pat de nisip de 10 cm. Lateral conductei si deasupra se vor executa
umpluturi de nisip in grosime de 10 cm. In rest, umpluturile se vor executa cu pamantul rezultat din
sapatura.

Dupa realizarea instalatiilor se efectueaza proba de presiune hidraulica, la 10 atm.
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La pozarea retelei se vor respecta toate prevederile caietului de sarcini privind executarea
retelelor de alimentare cu ap3 din PE-HD.

3.8.2. Canalizare menajeri

In prezent, zona studiatd nu este echipata cu retele edilitare de alimentare cu apasi
canalizare menajera/pluviala.

Consumul de apa din cadrul obiectivului va consta in principal din consum menajer pentru
toaletele publice propuse (varianta nr. 1) si racorduri pentru golire sezoniera a fantanilor arteziene.

O varianta alternativa pentru toaletele publice (varianta nr. 2) va fi utilizarea toaletelor
ecologice care dispun de rezervor local pentru alimentare cu apa si rezervor vidanjabil pentru apa
uzata menajera.ln acesta varianta nu este necesara realizarea retelelor de alimentare cu apasi
canalizare menajera la nivelul toaletelor publice.

Evacuarea apelor uzate menajere pentru varianta nr. 1 se va asigura prin extinderea retelei
publice de canalizare menajera din Str. Plopilor. Reteaua stradala existenta are dimensiunea de Dn
315mm si se afla la aproximativ 80m fata de parcela studiata.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza la reteaua publica extinsa, prinj intermediul unui
camin de racord, conectat la reteaua stradala de canalizare menajera, in functie si de solutia
propusa prin Avizul tehnic de racordare emis de catre Compania de apa Arad.

Apele uzate menajere rezultate de la obiectivul studiat se vor incadra din punct de vedere a
incércdrii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005 din HG 188/2002 modificat si
completata prin HG 352/2005.

Caminul de racord va fi amplasat pe domeniul public si va fi executat din beton, cu capac
din fonta carosabil.

In interiorul parcelei, apa menajera va fi preluata de la interiorul constructiilor prin
intermediul unor retele de PVC-KG cu montaj ingropat sub limita de inghet,

La intersectiile conductelor si la schimbarile de directie se vor monta cimine de vizitare de
forma circulara, din material platic si vor fi prevazute cu capace carosabile.

Pentru asigurarea unui montaj corect, reteaua de canalizare se va poza in transee
dreptunghiulare cu litimea de 0,70 m pe un strat de nisip de 10 cm si acoperita peste generatoare
cu un strat de nisip gros de 30 cm.

Patul de pozare a tuburilor se niveleaz3 obligatoriu la panta din proiect, eventualele
deniveldri se completeazi prin sipare iar umpluturile se realizeaza cu nisip.

Dupa terminarea lucrarilor de montaj a tuburilor, inainte de executia umpluturilor se
executa incercarea de etanseitate a canalizrii prin umplerea cu ap3.

Dupa efectuarea probei de etanseitate, se vor executa umpluturile in straturi de pamant de
15-20 cm grosime cu udarea fiecarui strat si compactare cu maiul.

3.8.3. Canalizare pluviald
Apele pluviale provenite de pe aleile si zonele pavate propuse sunt considerate ape
conventional curate si se vor deversa in sol.
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3.8.4. Alimentare cu gaze naturale/energie termici
Se va realiza prin intermediul sistemului de ventilatie, a unor pompe de cdildurd electrice,
amplasate in exteriorul clddirilor, circulatia aerului ficaindu-se prin tubulaturi.

3.8.5. Alimentare cu energie electricd

Alimentarea cu energie electrici a zonei studiate, se va face printr-un racord la linia electrici
aflata in zona, mai precis din postul de transformare EXISTENT in zona pe strada Plopilor pana la
firida de bransament PROPUSA pentru zona studiata. Alimentarea se va face cu o linie electrica
suberana (LES) cu cabluri de tip CYAbY potejate in tuburi de protectie pana la firida de bransament
sau blocul de masura si protectie (BMP) PROPUS.

Toate lucrarile se vor realiza conform avizelor de racordare emise de furnizorul local de
distributie a energiei electrice, de catre entitati atestate ANRE care au implementat un sistem de
asigurare a calitatii.

Pentru realizarea efectivd a acestor lucriri, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare cu
energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa direct,
sau prin intermediul proiectantului de specialitate, citre operatorul local de distributie a energiei
electrice pentru a obtine aprobirile si avizele necesare. Solutia finala de alimentare cu energie
electrica va fi stabilita de catre distribuitorul de energie electrica dupa eliberarea autorizatiei de
constructie, in baza avizului tehnic de racordare.

Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5 m fata de LES,
dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora si 1m fata de fundatiile stalpilor,
ancore, prize de pamant, etc.

Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, la apropieri, intre LES 0,4kv si cel mai
apropiat element al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m, conform NTE 007/08/00;

Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, (apropiere) intre conducta subterana de
apa, canalizare propusa si LES 0,4kv va fi min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a
conductei de apa), conform NTE 007/08/00;

Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (intersectie) intre conducta subterana de
apa, canalizare propusa si LES 0,4kv va fi minim 0,25m conform NTE 007/08/00;

La traversare conducta de gaz va supratraversa LES 0,4kv in caz contrar, conducta de gaz se
va proteja in tub de protectie pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi
prevazut la capete cu rasuflatori, conform i6. unghiul minim de traversare este de 60°. Distanta de
siguranta in plan vertical va fi min. 0,25m, conform NTE 007/08/00;

Proiectarea si executarea lucrdrilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile
codului tehnic al retelelor electrice de distributie aprobat cu decizie anre nr. 101/06.06.2000, de
catre societdti care defin competente in acest sens, fiind autorizate de citre autoritatea nationald
de reglementare a energiei electrice Bucuresti.

Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:
Alimentare parc:
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P instal. =30 kW
Ks =0,50
P abs. = 15 kW
lc= 24A
> Masura energiei electrice:

Masura energiei electrice consumate se va realiza la Blocul de Masura si Protectie realizata
langa firida de bransament, iar facturarea energiei electrice se va realiza de catre furnizorul de
energie electrica local.

Masuri de protectia muncii si P.S.I.
Masuri pentru perioada de executie

Executarea gi exploatarea lucrarilor prevazute in prezenta documentatie, nu creazi pericole
sau riscuri pentru persoanele participante la procesul de munci si nu necesiti dotarea cu mijloace
suplimentare de protectie, respectdnd prevederile OH-SAS 18001 :2004, incadrandu-se in
sistemul de management integrat de calitate - mediu - securitate i sdnatate in munca. Starea de
securitate si sanatate in muncd se va asigura prin echipamente tehnice moderne, tehnologii noi si
echipament individual de protectie.

Executantul va respecta intocmai instructiunile de manevrare, instalare, PIF, de comandj, de
intretinere, specificatiile tehnice si fisele tehnologice de montaj (dupa caz) livrate de catre furnizor
odatd cu echipamentul. Lucrérile se pot realiza respectindu-se prevederile IPSSM-01/2007
“Instructiuni proprii de securitate si s&nitate in munci pentru instalatii electrice in exploatare" si
PE006/81 ,,Instructiuni generale de protectia muncii pentru centralele MEE". La inceperea lucrérilor
se va verifica daca prevederile proiectului corespund cu situatia de pe teren la data respectivi, in caz
contrar se va lua legatura cu proiectantul pentru stabilirea solutiei si completarii masurilor impuse
de noua situatie.

Se vor avea in vedere in mod special urméitoarele:

- scoaterea de sub tensiune, verificarea lipsei acesteia si legarea la pimant a instalatiilor la care se
lucreaza sau a celor aflate in apropiere.

- montarea de tablite avertizoare.

- ingradiri de protectie.

- se va acorda o atentie deosebitd delimitérii zonelor de lucru si a celor protejate.

- se interzice admiterea la lucru a personalului daci nu este echipat corespunzator.

- se va verifica valoarea rezistentei prizelor de punere la pdmant; in cazul in care

aceasta nu corespunde cu valoarea proiectat, se va cere proiectantului solutia de remediere.

- inainte de efectuarea tuturor lucririlor de incercare, se va controla dacj toate lucririle

au fost terminate si oamenii evacuati de la locul de munca.
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Pentru prevenirea accidentelor se vor respecta toate NPM-urile aflate Tn vigoare la data
executiei lucrdrilor.

Masuri pentru perioada de punere in functiune si exploatare de proba

Tnainte de efectuarea tuturor lucrérilor de incerciri se va controla daca toate lucrarile au fost
terminate si oamenii evacuati de la locul de munci.

in perioada de punere in functiune si exploatare de prob4, rdspund pentru aplicarea normelor
de protectia muncii, comisiile indicate in regulamentul de exploatare.
PROTECTIA MEDIULUI

Echipamentele si materialele utilizate, precum si lucririle de constructii montaj se vor alege
si se vor executa in asa fel incat sd nu polueze mediul inconjuritor si sa nu degradeze zona pe care se
amplaseaza instatatia.

3.8.6. BREVIAR DE CALCUL - INSTALATII SANITARE

ALIMENTARE CU APA
Instructiunile tehnice de proiectare a spatiilor verzi pentru localitétile urbane - Indicativ P. 41-73
Tabela 8. Norme de consum si coeficienti de variatie orard a consumului de apa pentru diversi
consumatori din spatii verzi

Nr. . . |Unitatea la care se referd [Norma de consum| Coeficient de variatie
Denumirea consumatorului .
crt. norma de consum l orara Ko
Fintand publica cu jet si buc. si zi 1500—2000 1,0
scurgere continud
Pisoar public cu spilare loc si ord 30—40 1,0
intermitent3
Spalatul unui closet de loc siord 350 1,0
folosintd publica _

. ol . Coeficient Debit
Nr. Denumirea care se refera Norma de e =y
. de variatie Nr zilnic
crt. consumatorului norma de consum |. .,
orara Ko
consum
Fintdna publica cu jet si buc. si zi 1500—2000 1,0 5 7500
scurgere continud
Pisoar public cu spilare loc si ord 30—40 1,0 4 120
intermitenta
Spala.tul“unul Flgset de locsiora 350 1,0 s 2800
folosinta publici
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| ] | [ TOTAL <litri/zi>

| 10420 |

Cerinta de apa (conform SR 1343-1/2006 si STAS 1478-90)
Qzi mediu= Kp x Qzilnic /1000 <mc/zi>
Qzi maxim= Kzi x Qzi mediu <mc/zi>
Q maxim orar = (mc/h)
In care:
Kp = coeficient de pierderi= 1,1
Kzi = coeficient de neuniformitate zilnica= 1,35
Ko = coeficient de neuniformitate orara= 1
Prelucrand datele de mai sus cu formulele mentionate rezulta:

Qzi mediu= 1,1 x 10420 /1000 = 11,46 mc/zi

Qzi maxim=1,35 x 11,46 = 15,4 mc/zi
Q maxim orar = (15,4 * 1)/24 = 0,64 mc/h = 0,17 |/s

Qaimed= 11,46 m?/zi = 0,13 I/s
Qzi max= 15,4 m3/Zi = 0,17 I/S
Qo max= 0,64 m3/h = 0,17 |/S

CANALIZARE MENAJERA

Cerinta de apa (conform SR 1343-1/2006 si STAS 1478-90):
Qzi mediu= Kp x Q /1000 <mc/zi>

Qzi maxim= Kzi x Qzi mediu <mc/zi>

Primaxim=x K, @zimaximx K,
Q maxim orar = nx ore functionarens ore function zre ( mc/ h)

Kp = coeficient de pierderi= 1,1
Kzi = coeficient de neuniformitate zilnica= 1,35
Ko = coeficient de neuniformitate orara= 1

Prelucrand datele de mai sus cu formulele mentionate rezulta urmatoarele:
Qzi mediu=1,1 x 10420 /1000 = 11,46 mc/zi
Qzi maxim= 1,35 x 11,46 = 15,4 mc/zi
Q maxim orar = (15,4 * 1)/24 = 0,64 mc/h=0,17 I/s
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TOTAL DEBITE CARACTERISTICE ALE RETELEI DE CANALIZARE MENAJERA

Qi med= 11,46 m3/zi = 0,13 I/s
Quimax= 15,4 m3/zi = 0,17 I/s
Qo max= 0,64 ms/h = 0,17 I/s
UDARE SPATII VERZI
SUPRAFATA ZONA | DEBIT SPECIFIC
ZONA STUDIATA VERDE UDARE 2V <D|E>B|T SIDARE 2
<mp> <l/mp>
V1 6754,50 2 13508,4
v 2 4451,50 2 8903
V3 5709,60 2 11419,2
ZCcp 423,60 2 847,2
VAN 5757,60 2 11515,2
TOTAL <litri/zi> 46193
Qi med= 46,19 m3/zi= 1,60 I/s

3.8.7. Gospoddrie comunald
Gospodarie comunald - colectarea, transportul si depozitarea rezidurilor menajere, servicii
prestate in favoarea beneficiarului, la pretul si in conditiile previzute in contract se va face de citre
o firmd specializata. Va fi asiguratd stocarea deseurilor in spatii special delimitate pe perimetrul
parcelei si accesul liber pentru mijloacele auto ale firmelor de salubrizare. Nu exists deseuri
periculoase care sa rezulte in urma activitatilor desfisurate pe amplasament iar stocarea lor din alte
surse este strict interzisa.

3.9. PROTECTIA MEDIULUI

in zon& nu exist3 valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.
Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabil3, iar terenul are stabilitatea asigurata.

Se va asigura in consecintd, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzi.

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat cele ce se impun in mod
curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu se constat in acest moment in zon3 activitati
poluante care sd impun3 luarea de mésuri speciale.

Lucrdrile propuse nu influenteaza semnificativ regimul apelor de suprafata sau subterane si nici
obiectivele existente si programate in zona.
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Propunerile si masurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice, etc. - privesc in executie
urmatoarele categorii de probleme analizate distinct in studiul de specialitate:

3.9.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibild deoarece:
® in zond nu se desfigoara activitati ce si creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;
e sursele de apa menajerd sunt deversate in canalizarea menajera publicd, existentd in zona
studiata;
¢ apele pluviale provenite de pe acoperisuri, drumuri, platforme si alei pietonale se evacueazi
gravitational printr-un sistem de cimine si conducte din PVC-SN4 in canalizarea pluviald existenti.
Apele pluviale de pe platforme si drumuri vor fi trecute prin separatoare de hidrocarburi inainte de a
fi deversate in reteaua publica;
® epurarea §i preepurarea apelor uzate - apele uzate vor fi evacuate in conducta de canalizare
publica a orasului;
® nu se creeazd emisii de gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie cu
precipitatiile — calitatea apei sau solului;
Poluarea aerului, fonicd sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto
intens, dar se incadreaza n limitele legal admise.

3.9.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona - prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asigurata (nu
existd riscul unor alunecdri de teren), nu este cuprinsi in zona inundabild, nu prezinté pericole de
explozie accidentala (pe teren nu se depoziteazs carburanti sau substante periculoase).

3.9.3. Apele uzate

Apele pluviale provenite de pe acoperisul clddirilor propuse sunt considerate ape conventional
curate si se vor colecta printr-o retea de cimine si conducte din PVC, si apoi se vor deversa in sol.

Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare si drumurile din incinta sunt considerate
ape potential cu hidrocarburi si se vor colecta printr-o retea de cimine si conducte din PVC. Aceast3
retea va fi prevazuta cu separatoare de hidrocarburi, si ulterior apele uzate vor fi deversate la reteaua
orasaneascd de canalizare.

3.9.4. Colectarea deseurilor
in municipiul Arad, colectarea deseurilor se face centralizat de firma specializats, pe intreg
teritoriul orasului cu utilaje adecvate. Pentru incint3 se vor asigura containere EU de 1,1mc sau
pubele de 120l; se prevede preselectia de la producitor pe principalele tipuri de deseuri urbane -
vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.
Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologic3, gestionarea
lor facandu-se in concordanti cu normele EU.
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3.9.5. Terenuri degradate
Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

3.9.6. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Toate spatiile verzi se vor amenaja peisager.

Amenajarea spatiilor verzi si plantate cu copaci si material dendrologic si floricol, plante si
arbori/arbusti adaptati climei locale, gard decorativ construit/verde, cat si cu gazon prin insamantare
si dotari specifice;

Se vor asigura plantatii medii si inalte pe aleile principale, cat si la limitele exterioare —~dinspre
ale incintei propuse spre reglementare, pentru mascarea zonelor dezagreabile si protectia fati de
platforma industriald, de elementele de infrastructura tehnics sau de circulatii.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasd, medie i inaltd). Suprafetele avand o imbriaciminte de orice tip sunt cuprinse in
categoria spatiilor libere, sistematizarea pe verticald a terenului amenajat (nivelari, taluzari, etc).
Spatiul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea de spatii verzi, locuri de joaca pentru copii,
promenada, picnic, hobby, spatii de odihna, luciu de ap4, jocuri de ap4d, spatii pentru sport, spatii
pentru caini si alte activitati in aer liber compatibile cu zona. Se vor realiza spatii pentru expozitii in
aer liber si activitati culturale.

¢ Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creirii de spatii verzi si plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la prezentul regulament
respectiv prevederile Hotdrarii nr. 572 /2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea
suprafetei minime de spatii verzi pentru lucririle de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad, si Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatiilor, republicat3, cu modificarile si completirile ulterioare.

¢ Conform prevederilor art. 18 alin. 7 din Legea 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi, cu modificarile si completérile ulterioare, suprafata total3 a constructiilor permanente
si provizorii nu trebuie sd depaseasca 10% din totalul suprafetei spatiului verde.

Tnspre zonele industriale se vor realiza zone verzi de protectie.

3.9.7. Bunuri de patrimoniu
Nu este cazul.

3.9.8. Refacerea peisagistici si reabilitare urbani

Reabilitarea urband si refacerea peisagisticd propuse pentru aceasti investitie au ca scop
imbunatatirea semnificativa a aspectului arhitectural si urbanistic al zonei studiate, avand in vedere
situatia actuald a amplasamentului.

3.10. TNCADRAREA IN PREVEDERILE P.U.G.

Propunerile prezentului P.U.Z. se incadreazd optim in prevederile P.U.G. Arad deoarece va fi
continuata extinderea si dezvoltarea economici a zonei,
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Retelele edilitare din zona oferd posibilitatea racordirii noilor consumatori (apa potabil3,
canalizare menajera si pluviald, gaze naturale, energie electrics si telefonie), fapt care creeazi
conditiile reducerii sau diminuérii la minim a polu3rii zonei.

Viitoarea investitie in zond se vor completa armonios, circulatia carosabili este fluentd, iar
accesul la teren va fi amenajat astfel incat si nu fie afectats circulatia de pe drumul adiacent.

Nu vor fi afectate negativ cdile de comunicatii, zonele invecinate.

Se vor extinde retelele tehnico-edilitare.

3.11. SOLUTII PROPUSE PENTRU ELIMINAREA SAU DIMINUAREA DISFUNCTIONALITATILOR

Conform concluziilor analizei de efectuare a impactului produs de realizarea prevederilor
prezentului P.U.Z., rezultd ca sunt preconizate toate misurile impuse de legislatia in vigoare pentru
reducerea la minim sau eliminarea poluérii mediului din zona.

Functiunea propusd de Zone verzi de agrement si sport este compatibild cu functiunile
enumerate anterior. Compatibilitatea cu cea rezidentiala oferd comunittii din Cartierul Aurel Vlaicu
un spatiu de recreere si de socializare

in plus, functiunea este compatibila si cu cea industriald, cu conditia ca noile constructii
propuse si amenajarilor aferente sa fie retrase fatd de limitele de proprietate. Aceastd masur
asigura o separare adecvata intre activitatiile industriale si zonele de agrement, reducand impactul
negativ al zgomotului si poludrii asupra spatiilor de recreere, astfel noile constructii si amenajarilor
aferente vor fi amplasate la o distantd de minim 8 m, respectiv 10 m fatd de zona industrial3
existentd. Tn aceste spatii de retragere ( identificate pe plansa de Reglementiri urbanistice zonificare
cu ZVp - Zond verde amenajata, de protectie cu vegetatie medie si promenada) se va amenaja o0 zona
verde de protectie, care va include vegetatie de dimensiuni medii, cat si 0 promenada. Aceasta zona
verde va actiona ca o barierd tampon intre activitatile industriale si cele de agrement, contribuind la
imbunatétirea calitatii mediului si oferind un spatiu plicut de recreere.

Retragerile noilor constructii fata de limita de proprietate vor fi:

® Minim 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura nordic3 (inspre calea feratd) pentru
ZV2 5iZV1;

® Minim 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura estici — sudici (zona industrial3)
pentru ZV2 si ZV3;

® Minim 0,60 m fata de limita de proprietate dinspre latura vestici , pentru ZCcp —zona cadi de
comunicatii;

® Minim 8,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura sudic3 , pentru ZCcp —zona cdi de
comunicatii;

® Ciadirile care au functiuni de grupuri sanitare, spatii destinate personalului de intretinere si
paza se vor retrage cu minim 0,60 m fat3 de aliniament in zonele de acces 1 si 2.

® Este admisa edificarea in suprafata cuprins3 de retragerile 8 m, respectiv 10 m fata de limitele
de proprietate, cat timp constructia ia forma si destinatia de pavilioane, foisoare, umbrare, etc.,
mobilier urban, imprejmuire, parcaje, circulatii carosabile si pietonale, piste de bicilete, amenajari
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exterioare, spatii verzi, lucrdri edilitare, constructii tehnico edilitare, copertine, panou publicitar,
reclame.
Se vor respecta impunerile prevazute de institutiile avizatoare.

3.12. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.12.1.Tipuri de proprietate teren

in zona studiat3 exist3 terenuri proprietate publicd de interes national si local, si terenuri
proprietate privata a persoanelor fizice si juridice.

n marea lor majoritate, terenurile sunt proprietatea privatd a persoanelor fizice sau juridice.
Incinta propusa pentru reglementare apartine domeniul public al municipiului Arad, cat si cdile de
comunicatie carosabile si feroviare cu zonele de protectie apartin domeniului public, respectiv privat
al statului.

3.12.2. Circulatia terenurilor

in vecinitatea amplasamentului, pe domeniul public, exista retele edilitare la care se va face
racord.

Statutul juridic al acestora se va reglementa la faza D.T.A.C., in conformitate cu legislatia in
vigoare si cu solutia tehnica adoptata.

Tipul de proprietate a terenurilor nu se modifics, se schimb3 doar destinatia lor.

Maniera, etapele concrete si termenele de realizare se muleazi evident dupd posibilitatile
financiare ale investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.

4, CAPITOLUL IV - CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

4.1, INSCRIEREA IN PREVEDERILE P.U.G.

Prin prezenta documentatie de urbanism sunt modificate prevederile PUG Municipiul Arad,
zona functionald pentru terenul care face obiectul studiului fiind modificatd din Zon3 industrials in
Spatii plantate publice.

Elaborarea P.U.Z. s-a efectuat in concordantd cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE $I CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL — indicativ GM-010-2000
aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7; 3.8; 3.9 rezulti firi echivoc ci
propunerile pentru acest P.U.Z. se incadreazi in prevederile generale ale P.U.G. Arad referitoare Ia
intravilanul municipiului. Prevederile actualului P.U.Z. preiau in totalitate caracteristicile din P.U.G.
Prevederile actualului P.U.Z. au tinut cont de situatia existent pe amplasamentele imediat invecinate.

4.2.  PRINCIPALELE CATEGORII DE INTERVENTIE
care sa sustind si s3 permita materializarea propunerilor sunt:
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® realizarea de retele edilitare, parcaje, circulatii carosabile, pietonale, biciclisti, cat si
realizarea racordurilor de acces la incinta propus3 pentru reglementare;
] constructii propuse.
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zon3, permit o corects grupare functionald si o
etapizare corespunzdtoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinittilor.
Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele fiind dictate
evident de sursele de finantare pentru diversele lucriri dar obligatorie este in toate situatiile
asigurarea cu toate utilitatile a tuturor obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.

4.3. APRECIERI ALE ELABORATORULUI P.U.Z.

Planul urbanistic zonal cuprinde si Regulamentul de urbanism care explica si detaliaza sub
forma unor prescriptii (promisiuni - restrictii). Planul urbanistic zonal in vederea aplicarii acestuia.
Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele
din capitolele de propuneri si detaliate in regulamentul aferent P.U.Z.-ului.
Pentru etapele urmatoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor P.U.Z.
considerdm necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:
® Avizarea Planului Urbanistic Zonal in CTATU Arad;
® aprobarea P.U.Z. prin H.C.L.M. Arad;
¢ fintocmirea documentatiilor tehnice de specialitate, obtinerea avizelor/acordurilor necesare
si a autorizatiei de construire pentru realizarea infrastructurii (drumuri, retele) aferente zonei
verzi de agrement si sport;
® impunerea - prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism si autorizatii de
construire - a unor solutii arhitectural - peisagere valoroase, nesablonate, ce s& confere o real3
personalitate a acestei zone.

Intocmit Urbanism
Arh. Alexandra CORNEA _ &{ll;_t,jﬁheorghe SECULICI
Arh. Anda - Daniela MUNTEAN S TN
(& 7> RUR.-DE
S/ "Gy S
L \\ t /s
\Z\
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CUPRINS REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Date 0@ MECUNODASIEIE ............couerceeeenereeee ettt st er ettt eeee e 4

CAPITOLUL L. GENERALITATL.courvmiuiirreeireceecesceeseesesesseeeesseeseesses e s e s eeeesees s 5
1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM PENTRU ZONA DE
STUDIU ..ottt ettt et ettt b s st st s e et e et e e e ee e e es s eees e seee s 5
2. INTOCMIREA 3/ STRUCTURA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM ..o 6
3. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM ....cuveeeemeeeeeesseeeseseeeeeeeoeoeoeeeeeseees oo 7
4. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULU!I LOCAL DE URBANISM......c.vooeeeoeeeoeeoeeoeoeooeoeoeeooe 7

CAPITOLULIl.  PRECIZARI, DETALIERI PRIVIND UTILIZAREA REGULAMENTULUI GENERAL DE
URBANISM LA ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL $I LA AUTORIZAREA EXECUTARII

CONSTRUCTHLOR TN ZONA .....oooeeeieereeteseseceessesees e sse s eesscese s ese e eeeeeeeseeesseeeseeeeeee 9
2.1, DISPOZITII GENERALE .......oovuuuiverceernsrarsiesessessos s issees e eeseosssssassessesessess s es s e e eeseeeees s seees 9
Art. 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (RLU) .......voveveeeereeeeeeeeeeesees oo 9
Art. 2. DOMENIUI A@ QPIICATE..........ceeeeerireiesiericecereststeeeeseesee s eesee e es e eeeeeees e s e 9
2.2.  REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA NIVELUL ZONEI PROPUSE
PRIN PUZ ...ttt sttt s es st sttt e s s st s e et e ese s eees 11
221 Reguli cu privire la péstrarea integritétii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit 11
Art. 3. Terenuri Qgricole dint @XEIQVIIAN...............u.ceveeeeeeeeeseeeesereree et eee e 11
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CAPITOLUL I. GENERALITAT!I

1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM PENTRU ZONA DE
STUDIU

Regulamentul local de urbanism se elaboreaza in conformitate cu:

® legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

¢ Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

e Ordinul M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare
a publicului la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenjare a teritoriului si de
urbanism;

* Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localittiilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

* Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor, republicatd, cu modificérile
si completarile ulterioare;

* Legea nr. 18/1991 legea fondului funciar, republicati, cu modificirile si completarile
ulterioare;

* Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

¢ Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
madsuri adiacente, cu modificarile si completarile ulterioare;

® Legea nr. 7/1996 legea cadastrului si publicitétii imobiliare, republicati, cu modificirile si
completarile ulterioare;

* legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicati, cu modificirile si
completarile ulterioare;

* Ordonanta Guvernului nr. 43/1997, privind regimul drumurilor, aprobati cu modificiri prin
Legea nr. 82/1998, republicatd, cu modificirile si completérile ulterioare;

¢ Legea nr. 413/2002 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 79/2001 pentru
modificarea si completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;

* Legea nr. 107/1996, Legea apelor, cu modificirile si completirile ulterioare;

¢ legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate public, cu modificirile si completarile
ulterioare;

* Legea nr. 224/2016 pentru modificarea si completarea Legii nr. 213/1998 privind bunurile
proprietate publica;

¢ H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd,
cu modificarile si completérile ulterioare;

* Llegea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicats, cu modificirile si completarile
ulterioare;
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* Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private
asupra mediului;

e Ordinul (MS) nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igien si sandtate publica privind
mediul de viata al populatiei, cu modificirile si completérile ulterioare;

* Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;

¢ Ordinul (MDRL) nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e PUG Arad;

* Hotararea nr. 572 /2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrdrile de constructii si amenajari autorizate pe raza
municipiului Arad;

¢ lLegea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificdrile
si completarile ulterioare;

¢ 0.G. 107/2022 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta 12/1998 privind
transportul pe cdile ferate romane si reorganizarea Societitii Nationale a Cailor Ferate
Romane, precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative;

¢ Alte acte de autoritate publicd national3 sau locald, precum si alte acte normative specifice
sau complementare domeniului.

Tn aplicarea prezentului RLU se va tine cont de cele mai noi acte legislative si normative in
vigoare.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifici a dezvoltirii urbanistice a
unei zone din intravilan cat si din extravilan, si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementirile de urbanism —
permisiuni si restrictii — necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor
din zona studiatd.

Regulamentul de urbanism se elaboreazi odatd cu Planul Urbanistic General sau Planul
Urbanistic Zonal.

Regulamentul local de urbanism se aprobi prin hotirare a Consiliului Local, pe baza
avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine ACT DE AUTORITATE al administratiei publice
locale.

2. TNTOCMIREA $I STRUCTURA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism pentru zona de studiu, intdreste si detaliaza
reglementdrile Planului Urbanistic Zonal si se bazeaz3 pe prevederile Regulamentului General de
Urbanism (aprobat prin HG 525/1996 republicatid in 2002 cu modificirile si completarile
ulterioare), pe prevederile regulamentului local de urbanism aferent PUG Municipiul Arad
aprobatd cu Hotdrarea Consiliului Local Arad nr. 588 din 14.11.2023.

Structurarea regulamentului local de urbanism s-a realizat pe capitole si articole, in
conformitate cu Ordinul MLPAT 21/N/2000- pentru aprobarea reglementarii tehnice ,,Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism” Indicativ: GM-010-2000. Avind in
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vedere contextul Zonelor verzi de agrement si sport, anumite articole din GM-010-2000 nu sunt
necesare, astfel prezentul RLU va renumerota articolele RGU pistrand ordinea cadrului continut.

3. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Prezentul RLU se aproba conform Art. 56 si Anexei nr. 1 din Legea 350/2001, cu
modificarile si completarile ulterioare cu privire la »Categorii de documentatii de amenajare a
teritoriului si de urbanism- Competentele de avizare si aprobare a acestora” din care se extrage
numarul curent aferent Zonelor de interes pentru localitate.

4. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Pentru domeniul de aplicare al prezentului RLU se extrag prevederile principalelor acte

legislative si normative in vigoare cu privire la acesta, intr-o maniera cronologica si relationata.

in aplicarea prezentului RLU se va tine cont de cele mai noi acte legislative si normative in

vigoare.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii

constructiilor pentru incinta cu propuneri, in conformitate cu PUG Municipiul Arad.

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii

de interventii:
- Reutilizarea terenurilor abandonate si transformarea lor in zon3 verde si de agrement
prin cresterea indicelui de spatii verzi/cap locuitor, cét si asigurarea accesului la incinta
studiatd in contextul zonei si a legiturii acesteia cu celelalte zone functionale din
vecindtate;
- Reglementarea cdilor de acces pietonale si auto, principale si secundare, din zon3;
- Reglementarea functionald — a unor subzone cu functiuni compatibile, functiuni
permise cu conditii, functiuni interzise, dup3 cum urmeazi:
a. Zona de plantatii arboricole si floricole — functiunea dominant3d, ce va include
zonele de promenadi, aleile pitonale/carosabile (accidental, doar in situatii de
urgentd), piste de biciclete si rastel de biciclete, umbrare, foisoare, luciu de ap3,
fantani, jocuri de apé sau altele asemenea
Zona destinata locului de joac3 pentru copii
Zona destinata practicdrii sportului in aer liber
Zona destinata expozitiilor stradale de art3
Zona destinata comertului de mici dimensiuni
Zond destinata gospodaririi parcului (grupuri sanitare, spatii destinate personalului
de intretinere si paz, platforme gospodaresti)
g. Zona destinata parcdrilor autoturismelor (circulatii carosabile, platforme, parciri,
etc.)

- Reglementarea indicatorilor urbanistici de construibilitate;

- Reglementarea regimului de aliniere a constructiilor si imprejmuirilor fatd de iimita
amplasamentului parcului;

- Reglementarea accesului la utilittiile publice (ap3, canalizare, iluminat public, etc) ;

- Stabilirea de interdictii sau restrictii de construire temporare sau permanente;

- Reglementarea spatiilor verzi;

e
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- Propunerea de realizare a investitiei va asigura utilizarea eficients a terenului studiat, in
contextul respectdrii mediului Tnconjurdtor si a mediului construit existent, cat si
continuitatea dezvoltérii zonei;

- Corelarea documentatiei cu P.U.Z.-urile aprobate sau in curs de elaborare/aprobare,
din zon4.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) Constructii noi:
Constructii pentru comert de mici dimensiuni;
Grupuri sanitare, spatii destinate personalului de intretinere si paz3;
Pavilioane, Foisoare, umbrare, pergole fantani.

b) Constructii si retele tehnico edilitare necesare punerii in functiune a constructiilor propuse;

¢) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incint3;

d) Platforme gospodaresti;

e) Amenajarea amplasamentului propus pentru reglementare cu circulatii carosabile,
platforme, parcéri, alei pietonale, piste de biciclete si rastel de biciclete, zone de
promenada, luciu de ap4, jocuri de ap3;

f) Spatii verzi si de agrement pe tematici (loisir, sport, promenada, expozitii stradale, hobby,
skateboard, picnic, locuri de joaca, parcuri canine, cu dotari corespunzitoare) ;

g) Amenajarea spatiilor verzi si plantate cu copaci si material prezentind si floricol, gard
decorativ construit/verde, c3t si cu gazon prin insdmantare si dotéri specifice;

h) Zone de protectie vegetald pentru mascarea zonelor dezagreabile si protectia fatd de
platforma industrial3, de elementele de infrastructurs tehnici sau de circulatii;

a) Spatii destinate practicirii sportului in aer liber — pista de alergat, teren de sport, aparate
fitness;

b) Mobilier urban;

¢) imprejmuire perimetral;

d) Numinat arhitectural;

e) Accesul autospecialelor de interventie;

f) Amenajare accese auto, pietonal si bicilisti din strazile Plopilor si Secerei spre incinta
propusa pentru reglementare;

Concomitent cu prezentul P.U.Z. a fost intocmitd documentatia cadastrali.
Descrierea limitelor zonei de studiu se prezint3 in cele ce urmeazi- a se consulta si Plansa
nr. 02U- Situatia existenta, respectiv plansa nr. 03U- Reglementri urbanistice.
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CAPITOLUL L. PRECIZARI, DETALIERI PRIVIND UTILIZAREA REGULAMENTULUI
GENERAL DE URBANISM LA ELABORAREA REGULAMENTULUI LOCAL SI LA
AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR TN ZONA

2.1.  DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism (RLU)

Regulile generale de urbanism constituie un ansamblu de principii urbanistice cu un
caracter de largd generalitate, prin care se stabileste modul in care pot fi ocupate terenurile,
precum si amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cu prevederile
legale.

Regulamentul local de urbanism se sprijind pe o bazi legals format3 din:

* legi si acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor;
¢ Norme si standarde tehnice care fundamenteazi amplasarea si conformarea constructiilor

in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare a

acestora;

* Reguli proprii domeniului urbanismului si a amenajirii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabili;
* Configuratia parcelei, natura proprietitii, amplasarea si conformarea constructiilor, etc.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaz si
reglementeazd modul de aplicare a prevederilor Planului Urbanistic General referitoare la
amplasarea si amenajarea constructiilor in zona studiat3, in concordanta cu Regulamentul General
de Urbanism. Prezentul regulament are ca scop explicarea si detalierea sub forma de prescriptii
(permisiuni si restrictii) a prevederilor urbanistice. Regulamentul face parte integranta din PUZ si
se aproba odata cu acesta.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificiri se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiald. Eventualele derogari se vor propune de citre
Consiliul Local, dupd care se vor putea opera modificirile respective la conditiile de amplasare,
conformare si echipare a constructiilor precum si la indicii de ocupare a terenului.

Art. 2. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor
si amenajarilor, amplasate pe categoriile de terenuri.

Prezentul regulament cuprinde normele obligatorii pentru autorizarea executirii
constructiilor pentru incinta propusd pentru reglementare care face parte din intravilanul
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municipiului Arad, avénd destinatia actuald de industrie si depozitare conform PUG Arad, si
categoria de folosinta de curti constructii in intravilan conform extras de carte funciar.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii
de interventii:

® Reglementarea terenului, din industrie si depozitare in functiunea de zoni verde si
agrement;

e Stabilirea categoriilor de folosintd admise in incinta studiati;

® Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

® Studierea acceselor si relatiile cu vecinatitile.

Zonificarea functionald a terenului a fost evidentiata in plansa de Reglementiri Urbanistice
Zonificare a Planului Urbanisitic Zonal si stabilit in functie de categoriile de activititi ce se
desfagoara pe teren si de ponderea acestora. Pe baza acestei zonificiri s-au stabilit conditiile de
amplasare si de conformare a constructiilor ce se vor realiza in cadrul fiecirei zone functionale.

Zona studiata are suprafata de 574 927,00 mp, interventiile urbanistice in zoni se referi la
amenajarea corespunzatoare a accesului carosabil la incinta propus3 pentru reglementare din str.
Plopilor, str. Secerei, cat si extinderea retelelor edilitare existente din zoni.

Incinta propusé pentru reglementare are suprafata de 34 433,00 mp conform extras de
CF, interventiile urbanistice pe amplasament se referd la reglementarea terenului, din industrie si
depozitare in functiunea de zone verzi de agrement si sport, amenajare accese din strada Plopilor
si strada Secerei, si racordarea la retelele edilitare existente.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

® Constructii noi:

Constructii pentru comert de mici dimensiuni;
Grupuri sanitare, spatii destinate personalului de intretinere si paz3;
Foisoare, umbrare, pavilioane, fantani.

¢ Constructii si retele tehnico edilitare necesare punerii in functiune a constructiilor propuse;

¢ Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incint3;

e Platforme gospodaresti;

* Amenajarea amplasamentului propus pentru reglementare cu circulatii carosabile,
platforme, parcdri, alei pietonale, piste de biciclete si rastel de biciclete, zone de
promenada, luciu de ap3, jocuri de ap3;

e Spatii verzi si de agrement pe tematici (loisir, sport, promenadd, expozitii stradale, hobby,
skateboard, picnic, locuri de joacd, parcuri canine, cu dotéri corespunzatoare);

® Amenajarea spatiilor verzi si plantate cu copaci si material dendrologic si floricol, gard
decorativ construit/verde, cat si cu gazon prin insdmantare si dotari specifice;

* Zone de protectie vegetald pentru mascarea zonelor dezagreabile si protectia fat3 de
platforma industriald, de elementele de infrastructur3 tehnici sau de circulatii;

¢ Spatii destinate practicarii sportului in aer liber — pist3 de alergat, teren de sport, aparate
fitness;

e Mobilier urban;

o Tmprejmuire perimetrals;

e lluminat arhitectural;
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¢ Accesul autospecialelor de interventie;
® Amenajare accese auto, pietonal si bicilisti din strazile Plopilor si Secerei spre
amplasamentul propus pentru reglementare;

2.2.  REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA NIVELUL
ZONEI PROPUSE PRIN PUZ

2.2.1 Reguli cu privire la pdstrarea integrititii mediului si_protejarea patrimoniului natural si
construit

Obiectivele ce se realizeazd cu respectarea prevederilor prezentului PUZ vor fi
proiectate, construite si exploatate cu pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit.

Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat sa nu afecteze vecinatatiile.

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementéri urbanistice;

Nu s-au identificat constructii existente cu valoare istoric, arhitecturald si memoriali de

importantd locala.
Art. 3. Terenuri agricole din extravilan
® Nu este cazul.
Art. 4. Terenuri agricole din intravilan
e Nu este cazul.
Art. 5. Suprafete impddurite
e Nu este cazul.

Art. 6. Resursele subsolului
o in cazul identificirii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea
exploatarii acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.
® Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se
comunicd la consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse
Naturale, pentru fiecare judet.
Art. 7. Resurse de apd si platforme meteorologice
® Autorizarea executarii lucrdrilor de constructii este permisé cu conditia racordérii la
retelele de apa si canalizare existente ale municipiului Arad.
Art. 8. Zone cu valoare peisagisticd si zone naturale protejate
* Nu este cazul.

Art. 9. Protejarea patrimoniului natural construit
¢ Nu este cazul
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2.2.2  Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la ap&rarea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile tehnico-edilitare.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament, conform Certificatului de
Urbanism nr. 1591 din 19 oct. 2023 eliberat de Primiria Municipiului Arad.

Se vor respecta conditiile Avizului De Amplasament nr. 3356 din 18.03.2024, emis de
Compania de Apd Arad S.A.,

Se vor respecta conditiile Avizului De Amplasament nr. 19212274 din 26.03.2024 si , emis
de E-Distributie Banat.

Se vor respecta conditiile Avizului De Amplasament nr. 214536951 din 12.02.2024, emis
de DELGAZ grid S.A..

Se vor respecta conditiile Avizului De Amplasament nr. 100 din 25.04.2024, emis de
Orange Romania Communications S.A..

Se vor respecta conditiile Avizului De Amplasament nr. 591 din 19.02.2024, emis de S.C
Centrala Electrica De Termoficare Hidrocarburi S.A.

Se vor respecta conditiile Acordului privind securitatea la incendiu, nr. 1 922 357 din
19.02.2024 emis de ISU Arad.

Se vor respecta conditiile Acordului privind protectia civil3, nr. 1 922 358 din 19.02.2024
emis de ISU Arad.

Se vor respecta conditiile notificarii de asistentd de specialitate de sinitate public nr.
130 din 20.03.2024 emisa de Directia de Sénitate Publicd a judetului Arad.

Se vor respecta conditiile Avizului de Gospodirire a Apelor nr. 26 din 29.04.2024 emis3
de Administratia Nationald Apele Roméane Administratia Bazinald de Apd Mures.

Se vor respecta conditiile din Decizia etapei de incadrare nr. 8623/17.05.2024, emis de
APMA.

Se vor respecta conditiile Avizului-Serviciului Rutier, nr. 161.134 din 21.03.2024 emis de
Inspectoratul de Politie Judetean Arad, Serviciul Rutier.

Se vor respecta conditiile Avizului de principiu, emis de Autoritatea Aeronautici Civil3
Romana.

Se vor respecta conditiile Avizului de principiu, nr. 3/6/1/1/ 677 din 08.04.2024 emis de
Compania Nationala De Cii Ferate ,,CFR” —S.A. Sucursala Regionala de Cii Ferate Timisoara.

Se vor respecta conditiile Autorizatiei de Acces la drumul public, nr. Ad. 31328/Z1 din
11.04.2024 emis de Primaria Municipiului Arad.

Se vor respecta conditile Comisiei de Sistematizare a circulatiei, nr. 36136/Z1 din
13.05.2024 emis de Primdria Municipiului Arad.

Se vor respecta conditiile — adresei nr. 28.389 din 01.04.2024 emis de Directia Patrimoniu,
Serviciul Evidenta si Administrare Domeniul Public - Municipiului Arad.

Autorizarea executdrii lucrdrilor se va face cu respectarea prezentului regulament si a
legislatiei nationale in vigoare, cu obtinerea tuturor avizelor necesare, pe baza proiectelor ce
respect prevederile legii nr. 10/1995 republicatd privind calitatea in constructii: rezistenta si
stabilitate, sigurantd in exploatare, sigurantd la foc, igiena, sinitatea populatiei, refacerea si
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protecfia mediului, izolatie termicd, hidrofugd si economie de energie si protectia impotriva
zgomotului.

Art. 10. Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executérii constructiilor sau a amenajirilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecéri de teren,
nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de zdpada,
dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotdrare a
consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

(3) Autorizarea executdrii lucrarilor de constructii se face cu respectarea normelor de
protectie anti-seism.

(4) Autorizarea executdrii lucrérilor de constructii se va face cu respectarea prezentului
RLU si a legislatiei nationale in vigoare, cu obtinerea tuturor avizelor necesare, pe baza proiectelor
ce respectd prevederile Legii nr. 10/1995- privind calitatea in constructii: rezistenta si stabilitate
(Normativul P 100-1/2006 aprobat prin Ordinul MTCT nr.1711/2006 si P 100-3/2008 aprobat prin
Ordinul MDRL nr. 704/2009), siguranta in exploatare, siguranta la foc, igien3, sinitatea oamenilor,
refacerea si protectia mediului, izolatie termicd, hidrofugd si economie de energie, protectie
impotriva zgomotului.

Art. 11. Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrics, conductelor
de gaze, ap, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucriri de infrastructur3 este
interzisa.

(2)Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de
teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajérile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Art. 12 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin
ordin comun al ministrului industriei si resurselor, ministruiui agriculturii, alimentatiei si padurilor,
ministrului apelor si protectiei mediului, ministrului sdnatatii, ministrului dezvolt3rii regionale si
turismului, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

Art. 13, Asigurarea echipdrii edilitare

(1) Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depésesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
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publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiazi de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

(2) Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati.

e Sunt permise orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara
existenta cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a cirei extindere sau realizare existi surse
de finantare asigurate de administratia publici, de investitorii interesati sau care beneficiazi de
surse de finantare atrase potrivit legii.

e Constructiile vor fi executate dupd stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei
efectudrii lucrdrilor de echipare edilitard aferente (in parte sau total), de citre investitorii
interesati.

® Sunt interzise orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fa{3 de
zonele cu echipare tehnico-edilitard asiguratd (acoperire sub aspect teritorial si capacitate)
presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

® Autorizarea construirii se va face numai in urma stabilirii conditiilor contractuale de
realizare a lucrérilor edilitare de catre investitorii interesati, din corelarea cu celelalte reguli de
baza gi din care rezultd cd terenul este construibil si existd conditii de asigurare a echiparii
edilitare. Echiparea edilitard poate fi conditionatd de stabilirea in prealabil prin contract a
obligatiei efectudrii in parte sau total a lucrérilor de echipare edilitard aferente de citre investitorii
interesati.

Art. 14, Asigurarea compatibilitétii functiunilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilititii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, stabilitd printr-o documentatie de
urbanism, sau dacé zona are o functiune dominantd traditionald caracterizati de tesut urban si
conformare spatialéd proprie.

(2) Conditiile de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevazute in anexa nr. 1 din ,Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor
locale de urbanism”- GM-007-2000, astfel sunt respectate urmatoarele recomandari:

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament conform Certificat de
urbanism nr. nr. 1591 din 19 oct. 2023 pentru elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) SI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) PENTRU AMENAJARE PARC AUREL VLAICU ARAD.

Incinta propusd pentru reglementare se afld intr-o zonid caracterizati de mixitatea

functionald, si se constata urmatoarele zone functionale majore:

@ Industrie;

Locuire individuial3;

Locuire colectivi;

Servicii;

Institutii publice (cdmin studenti) ;

Complex sportiv;

Gospodarie comunala - cimitir;

Cai de comunicatie rutiera si amenajari aferente;

e & © & o o o
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e Cdi de comunicatie feroviara;

e Retele edilitare — subterane si supraterane (retele de transport energie electrici aeriene,
alimentare cu apa potabild, canalizare menajera si alimentare cu gaze naturale);

e Constructii tehnico edilitare;

Functiunea propusd de Zone verzi de agrement si sport este compatibild cu functiunile
enumerate anterior. Compatibilitatea cu cea rezidentiala oferda comunitdtii din Cartierul Aurel
Vlaicu un spatiu de recreere si de socializare

in plus, functiunea este compatibil3 si cu cea industriala, cu conditia ca noile constructii
propuse si amenajarilor aferente sa fie retrase fatd de limitele de proprietate. Aceastd masura
asigurd o separare adecvata intre activitatiile industriale si zonele de agrement, reducand impactul
negativ al zgomotului si poluérii asupra spatiilor de recreere, astfel noile constructii si amenajirilor
aferente vor fi amplasate la o distantd de minim 8 m, respectiv 10 m fatd de zona industrial3
existentd. n aceste spatii de retragere ( identificate pe plansa de Reglementari urbanistice
zonificare cu ZVp - Zona verde amenajat3, de protectie cu vegetatie medie si promenad3) se va
amenaja o zond verde de protectie, care va include vegetatie de dimensiuni medii, cit si o
promenada. Aceastd zond verde va actiona ca o barierd tampon intre activititile industriale si cele
de agrement, contribuind la imbunatatirea calititii mediului si oferind un spatiu plicut de
recreere.

Retragerile noilor constructii fata de limita de proprietate vor fi:

e Minim 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura nordica (inspre calea ferat3)
pentru ZV2 si ZV1;

® Minim 10,00 m fatd de limita de proprietate dinspre latura esticd — sudicd (zona
industriald) pentru ZV2 si ZV3;

e Minim 0,60 m fatd de limita de proprietate dinspre latura vestici , pentru ZCcp — zon3 c3i
de comunicatii;

¢ Minim 8,00 m fata de limita de proprietate dinspre latura sudicd , pentru ZCcp — zond céi
de comunicatii;

e Cladirile care au functiuni de grupuri sanitare, spatii destinate personalului de intretinere si

paza se vor retrage cu minim 0,60 m faté de aliniament in zonele de acces 1 si 2.

® Este admisa edificarea in suprafata cuprinsa de retragerile 8 m, respectiv 10 m fatd de
limitele de proprietate, c&t timp constructia ia forma si destinatia de pavilioane, foisoare,
umbrare, etc., mobilier urban, imprejmuire, parcaje, circulatii carosabile si pietonale, piste de
bicilete, amenajari exterioare, spatii verzi, lucrari edilitare, constructii tehnico edilitare, copertine,
panou publicitar, reclame.

Art. 15. Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului
sa nu depdseascd limita superioara stabilitd conform anexei nr. 2 la prezentul regulament.

Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeaza sa fie amplasata constructia, astfel:
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INDIC! URBANISTIC! — EXISTENT PROPUS
REGIMUL DE CONSTRUIRE TN INCINTA REGLEMENTATA
ZV1 - zond verde cu tipuri diverse de spatii inclusiv parcuri si gradini

tematice

01 | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.0.T.) 0,00 % 10,00 %
02 | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0,00 0,10
INDICI URBANISTICI — EXISTENT PROPUS

REGIMUL DE CONSTRUIRE N INCINTA REGLEMENTATA
ZV 2- zona functini mixte - expozitie stradald de art4, functiuni

administrative, complementare si comert de mici dimensiuni

01 | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.0.T.) 0,00 % 10,00 %
02 | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0,00 0,10
INDICI URBANISTICI — EXISTENT PROPUS

REGIMUL DE CONSTRUIRE TN INCINTA REGLEMENTATA
ZV 3 —zond activitati fn aer liber inclusiv loc de joac pentru copii si

sport in aer liber pentru aduli si copii.

01 [ Procentul maxim de ocupare a terenului (P.0.T.) 0,00 % 10,00 %
02 | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0,00 0,10
INDICI URBANISTICI - EXISTENT PROPUS

REGIMUL DE CONSTRUIRE iN INCINTA REGLEMENTATA
ZCcp — zond cdi de comunicatii

01 | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.O.T.) 0,00 % 10,00 %
02 | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0,00 0,10
INDICI URBANISTICI — EXISTENT PROPUS

REGIMUL DE CONSTRUIRE iN INCINTA REGLEMENTATA
ZVP —Zona verde amenajatd, de protectie cu vegetatie medie si

promenada
01 | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.0.T.) 0,00 % 10,00 %
02 | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0,00 0,10

Conform prevederilor art. 18 alin. 7 din Legea 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi, cu modificirile si completirile ulterioare, suprafata totald a
constructiilor permanente si provizorii nu trebuie si depiseascid 10% din totalul suprafetei
spatiului verde.
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INDICI URBANISTICI maximi — EXISTENT PROPUS
REGIMUL DE CONSTRUIRE PENTRU TOATA INCINTA

REGLEMENTATA

01 | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.0.T.) 0.00 % 10.00 %
02 | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T.) 0.00 0.10

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in limita de construibilitate si zona edificabil
marcate pe plansa U3 Reglementdri urbanistice zonificare, limite care nu vor fi depiasite la
autorizarea constructiilor atat in plan cat si ca regim de indltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T.
prevazut in P.U.Z. Reglementari urbanistice zonificare.

Art. 16. Lucrdri de utilitate publicé

(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucriri de utilitate publics, este interzis3.

(2) Autorizarea executarii lucrdrilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobats conform legii.

(3) Prin PUZ s-a prevdzut amplasarea unor obiective de utilitate publica, care se vor realiza
in urma obtinerii autorizatiilor de construire si a solutiilor adoptate impreuna cu detinitorii de
utilitati: retea de alimentare energie electrics, retea de alimentare cu apa potabild, retea de
canalizare menajera si retea de telecomunicatie.

Lucrarile de utilitate publicd se execut pe terenuri in proprietatea statului, a judetului, a
orasului sau a persoanelor fizice si juridice, cu schimbarea functiunii si afectarea valorii terenului,
necesitand, dupa caz, exproprieri sau instituirea unor servituti de utilitate publica.

2.3. CONDTII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
2.3.1 Regulide amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor de
orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice
n vigoare.

Art. 17, Orientarea fatd de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic), conform
anexei nr. 3 la prezentul regulament.

Se va realiza astfel incat sa asigure iluminatul natural si confortul adecvat, cu respectarea
normelor de insorire conform Normelor de igiena cuprinse in OMS nr. 536 din 1997. Pentru
toate categoriile de spatii comerciale se recomand3 orientarea astfel incit s3 asigure insorirea
spatiilor pentru public si a birourilor. Se recomandi orientarea spre nord a depozitelor.

Art. 18. Amplasarea fatd de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:
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a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
sau constructii de acest gen.

(2) in sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasiile de protectie.

(3) in scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucririle de constructii pentru
realizarea/extinderea refelelor edilitare prevazute la alin. (1) lit. ¢}, inclusiv pentru traversarea de
catre acestea a drumurilor publice, se execut in varianta de amplasare subteran3, cu respectarea
reglementdrilor tehnice specifice in vigoare.

Utilizéri permise
e Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei
publice pentru lucrdrile din zonele de protectie.
Utilizari permise cu conditii
¢ Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor
publice care respectd prescriptiile tehnice si reglementérile urbanistice privind functionalitatea,
sistemul constructiv, conformarea volumetricd si esteticd, asigurarea acceselor carosabile,
pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea riscurilor tehnologice de constructie
si exploatare.
Utilizdri interzise
* Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteazd buna
desfagurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de
accidente vor fi interzise in zonele de sigurant si protectie a drumurilor. In acest sens se interzice
amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama publicitara.

Art. 19. Amplasarea fatd de cdi navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile

Nu este cazul.

Art. 20. Amplasarea fa}d de cdi ferate din administrarea Companiei Nationale de Céi
Ferate "C.F.R."-S.A.

Incinta propusa pentru reglementare se afld intre km 2+5 — km 3 al liniei de cale ferata
directia Arad-Nadlac.

Incinta propusa pentru reglementare se afl in vecinatatea cii ferate si in afara zonei de
sigurantd de 20,00m fata de axul liniei de cale feratd. Distanta cea mai apropiat3 dintre incinta si
axul liniei de cale feratd este de min. 22.29m. Distantele cele mai apropiate fatd de axul liniei de
cale feratd si limita de proprietate variazd de la 22,42m (puntul 6) pana la 197,78m (puntul 15)
conform plansei U3 Reglementdri urbanistice zonificare.
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Incinta propusa pentru reglementare se afld in zona de protectie de 100,00m fat3 de axul
liniei de cale feratd. In zona de protectie CFR se va putea construi doar cu obtinerea unui Aviz
favorabil din partera CFR. Restrictiile vor fi preluate in P.U.G.

Siguranta si protectia infrastructurii feroviare

o in scopul desfisurrii in bune conditii a circulatiei feroviare si al prevenirii
evenimentelor de cale ferata, se instituie zona de sigurant3 si zona de protectie a infrastructurii
feroviare publice.

* Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limit
de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei ciii ferate, necesare pentru amplasarea
instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii de conducere
operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucririlor de protectie a mediului.

e in cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietate
privatd, se poate proceda la expropriere pentru cauzi de utilitate public3, in conditiile legii.

* Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe,
situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a maximum 100 m
de la axa cdii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice form3, la asigurarea
functionarii acesteia. Limitele concrete ale zonelor de protectie se stabilesc pe baza normativelor
emise de Ministerul Transporturilor.

e 1n zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucréri, potrivit
reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor.

Tn zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

e amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale
sau infiintarea de plantatii care impiedic vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

o utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau albastrs,
care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviar3;

e efectuarea oricaror lucréri, care, prin natura lor, ar putea provoca aluneciri de teren,
surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin tiierea copacilor, arbustilor, extragerea de
materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

* depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii feroviare a
zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfisurare normali a traficului feroviar.

Art. 21, Amplasarea faté de aeroporturi
Se vor respecta conditiile din aviz.

Art. 22, Amplasarea fatd de aliniament
* Regimul de aliniere este limita conventionald stabilit prin regulamentul local de
urbanism, ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre
fronturile construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strizii, limita trotuarului,
alinierea fatadelor existente, imprejmuiri, etc).
* in prezentul regulament de urbanism, prin aliniament se intelege limita dintre
domeniul privat si domeniul public.
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* Aliniamentul este limita dintre domeniul public si cel privat. O clidire este construit3
»1a aliniament” dacd este amplasats la limita dintre domeniul public si cel privat.

¢ Cand constructia este retrasa fatd de aliniment, acesta poate fi materializat, dupa
caz, de imprejmuirea terenului.

* Alinierea fatadelor coincide, dupa caz, cu aliniamentul stradal sau poate constitui o
linie paralela sau neparalel3 cu acesta.

Cladirile se vor retrage cu minim 8 m, respectiv 10 m fatd de aliniament (sud).

Cladirile care au functiuni de grupuri sanitare, spatii destinate personalului de intretinere si
paza se vor retrage cu minim 0,60 m fata de aliniament in zonele de acces 1 si 2.

Pe suprafata cuprinsd de retragerile 8 m, respectiv 10 m fatd de aliniament este admisa
edificarea, cat timp constructia ia forma si destinatia de foisoare, umbrare, pergole, dotari (cosuri
gunoi, rastel biciclete, jardiniere beton, cismele apd, pichet PSI, corpuri de iluminat cu LED, etc.,
mobilier urban, bdnci cu pergole sau simple), elemente de marcare a acceselor in parc,
imprejmuire, parcaje, circulatii carosabile si pietonale, piste de bicilete, piste de alergat, amenajari
exterioare, spatii verzi, lucrari edilitare, constructii tehnico edilitare, panou publicitar, reclame.

Art. 23, Amplasarea clddirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale si posterioare { nord si est) ale parcelei cu
cel putin 10 m.

Cladirile care au functiuni de grupuri sanitare, spatii destinate personalului de intretinere si
paza se vor retrage cu minim 0,60 m fatd de limita laterald vestica, respectiv cea nordici.

Pe suprafata cuprinsa de retragerile de 10 m fata de limitele laterale si posterioare ale incintei
reglementate este admisd edificarea, cat timp constructia ia forma si destinatia de foisoare,
umbrare, pergole, dotdri (cosuri gunoi, rastel biciclete, jardiniere beton, cismele apad, pichet PSI,
corpuri de iluminat cu LED, etc., mobilier urban, binci cu pergole sau simple), imprejmuire, alei
pietonale, piste de bicilete, piste de alergat, amenajiri exterioare, spatii verzi, lucriri edilitare,
constructii tehnico edilitare, panou publicitar, reclame.

Art. 24, Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dac3 se respecti:
e distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
¢ se vor respecta distantele minime obligatorii fat3 de limitele laterale si posterioare
ale parcelelor conform prevederilor Codului Civil actualizat si normelor de protectie contra
incendiilor, (asigurarea accesului vehiculelor sau formatiilor mobile de pompieri), a normelor de
de protectie contra zgomotului si nocivitatilor.
* distanta minimé intre constructiile de pe aceiasi parceld se admite s3 fie egald cu
jumatatea indltimii constructiei cele mai Tnalte.
® sevorrespecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse
de distribuitorii de retele edilitare.
In cadrul incintei reglementate, la nivelul zonificirilor functionale nu exist# limitare in ceea
ce priveste retragerile. In ceea ce priveste functiunile administrative, complementare si comert de
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mici dimensiuni, acestea se vor putea amplasa la o distantd de min. 0,60 m fat3 de limita zonelor
functionale invecinate.

2.3.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 25, Accese carosabile

(1) Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai dac exist posibilitdti de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile
acceselor la drumurile publice trebuie s3 permit3 interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

(2) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin.1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin (1) se determina conform anexei
nr.4 la Regulamentul general de urbanism.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

® Autorizarea executiei constructiilor se face doar in cazul asigurérii posibilitatiilor de
acces la drumul public sau privat, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de
securitate, apdrare contra incendiilor si protectiei civile. Orice acces la drumurile publice se va face
conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

Lucrarile proiectate in prezenta documentatie sunt lucrari pentru extinderea strizii Plopilor
si strazii Secerei, cu profile transversale reprezentand partea carosabils, trotuare pietonale, piste
de biciclete, spatii verzi si rastele pentru biciclete si parciri, in conformitate cu P.U.Z.-ul propus
pentru aceasta zona.

Conform "Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor"
(Ordinului Ministrului Transporturilor nr. 50/06.04.1998 publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
partea |, nr. 138 bis/06.06.1998), se incadreazd ca strézi in localititi urbane, clasa de important
IV, iar conform HG 766/21.11.1997 privind stabilirea categoriei de important3 a constructiilor,
aceasta lucrare se incadreazé in categoria de importanti D — constructii de importanti redusi.

Strada Plopilor se va extinde din reteaua existent3 spre zona de acces nr. 1 printr-o razi de
racord de 9,00 m, respectiv in incinta propusa spre reglementare racordarea se va realiza printr-o
raza de 8,00 m, iar circulatia rutier3 se va realiza in sens unic.

Accesul rutier de iesire din interiorul incintei propuse spre reglementare se va realiza citre
strada Secerei printr-o raza de racord de 9,00 m.

in interiorul zonei studiate, extinderea strizii Plopilor s-a prevazut cu partea carosabild de
4,00 m si parcare longitudinald cu calea de circulatie cu sens unic de 2,50 m litime, respectiv
trotuar pietonal de 2,00 m si spatiu verde cu latime variabild adiacente carosabilului pe partea
dreapta.

Pe partea stdnga a strdziilor se va realiza un un spatiu verde cu o litime de 2,00 m, un
trotuar pietonal cu o ldtime de 2,00 m, o pista de biciclete cu circulatie in ambele sensuri de 2,00
m latime, si un spatiu verde de 4,00 m litime.

Strazile se vor incadra cu borduri prefabricate din beton de 20x25 cm pe fundatie de beton
de clasd minim C30/37, respectiv trotuarele se vor realiza cu panti transversald de 2,00% spre
partea carosabila.
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Pistele de biciclete si de alergat s-au prevdzut cu circulatie in ambele sensuri, iar in profil
transversal vor avea panta unica de 1,00 +2,00%.

Conform ,Normativ pentru proiectarea parcajelor, indicativ NP 24-2022”, au fost stabilite
dimensiunile locurilor de parcare la sol, iar numarul locurilor de parcare pentru autoturisme
destinate persoanelor cu handicap s-a determinat conform NP 051-2012 - Revizuire NP 051/2000.

Siguranta circulatiei rutiere

La intrarea si iesirea din interiorul zonei studiate catre strazile existente se vor amplasa pe
stalpi indicatore rutiere de prioritate, de avertizare si de informare pentru a asigura situatia din
teren.

Semnalizarea rutiera constituie un sistem unitar de dirijare a utilizatorilor prin semnale sau
dispozitive care i avertizeazd asupra eventualelor pericole cauzate de diversi factori, le interzice
sau permite utilizatorilor sa facd anumite manevre, ii orienteaza, facilitdnd desfésurarea circulatiei.

Indiferent de forma in care se prezinta semnalizarea (semnalizare definitiva sau provizorie),
ea trebuie sa furnizeze utilizatorilor indicatiile obligatorii necesare (avertizare, dirijare, orientare si
informare) pentru a circula corect, sigur si rapid.

Art. 26. Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) Tn sensul prezentului articol , prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum si orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica sau dupa caz, pe terenuri proprietate privatd gravate de
servitutea de trecere publica , potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat s& permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Utilizéri permise- Constructiile ale cdror accese carosabile (direct sau prin servitute)
respecta normele de siguranta si fluenta a traficului.

Utilizari admise cu conditii - Constructiile fard posibilitdti de acces carosabil la drumurile
publice (direct sau prin servitute) sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Utilizari interzise - Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele
carosabile corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

2.3.3 Reguli cu privire la echiparea edilitara

Art. 27. Racordarea Ia retelele publice de echipare edilitard existente

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie
electricd ,sau realizarea de solutii de echipare in sistem individual care si respecte normele
sanitare si de protectie a mediului, conform conditiilor impuse de avizatori.

(2) Pentru categoriile de constructii propuse se poate deroga de la prevederile alin.1) cu
avizul organelor administratiei publice competente, dacd beneficiarul se obligd sd prelungeascd
reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie s& mareasca
capacitatea retelelor publice existente, fie sa construiasca noi retele.

(3) Prevederile alin. 2) se aplica, in mod corespunzator, autorizirii executdrii constructiilor

pagina : 22 din 40



PROIECTANT GENERAL tel: 0733 44 52 90 Regulament Local de Urbanism
S.C. TOPOCONS S.R.L. e-mail: cccaius_85@yahoo.com Faza P.U.Z. Proiect Nr. 318/2023
SUBPRO'ECTANT' tel: 0745 78 78 08

e-mail: anda.muntean@arampp.ro Proiect Nr. 23/2023
site web: arampp.ro

PLANIPROIECT

S.C. SIMPLU CADD S.R.L. tel: 077022 77 87 ) Proiect Nr. 15/2023
e-mail: arh.alexandracornea@gmail.com

in localitdtile sau zonele unde nu exista retele publice de apd si de canalizare.

Art. 28. Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

(2) Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suporta fn intregime
de investitor sau de beneficiar..

(3) Extinderea sau mérirea capacitétilor retelelor edilitare publice apartin domeniului public
si se administreaza potrivit legii.

(4) Cheltuielile pentru lucrdrile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile
proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul
sau beneficiarul interesat.

(5) Toate retelele stradale, de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, gaze
naturale, telecomunicatii, se vor realiza preponderent subteran.

(6) Toate bransamentele pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat.

(7) Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel {electrice, telefonice, CATV,
etc.).

Art. 29, Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate la serviciul public
sunt proprietatea publica a municipiului Arad, dacd legea nu dispune altfel.

(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt
proprietatea publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

(3) Lucrarile prevazute la alin.1) si 2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietate
publica.

Beneficiarii constructiilor pot fi obligati, pe baza de contract, dupa obtinerea avizului
organelor administratiei publice specializate, sa prelungeasca retelele existente (daca acestea au
capacitatea necesara), sa mareasca daca e necesar, capacitatea retelelor publice existente sau sa
construiasca noi retele.

Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea publica.

Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in intregime de
investitor sau beneficiar si se executa in urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice
specializate.

2.3.4 Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 30. Parcelarea

Caracteristicile parcelelor — forma, dimensiuni, pozitia fatd de cdile de comunicatie si
echiparea tehnico-edilitara, trebuie sa fie in concordanta cu folosinta lor.
Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zonad parcelatd trebuie si indeplineasca
urmatoarele conditii:
e Asigurarea accesului la un drum public (direct sau prin servitute)
e Asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare
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* Forme si dimensiuni ale loturilor care sd permitd amplasarea unor constructii pe
suprafata lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul regulament.

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
aldturate in vederea realizérii de noi constructii, cu conditia adoptarii de solutii de echipare
colectiva care sa respecte normele legate de igien si de protectia mediului.

(2) Autorizarea executarii parceldrilor, in baza prezentului RLU, este permisa numai daca
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ toate regulile RLU si conditiile minimale prevazute
in Regulamentul general de urbanism.

(3) Reparcelarea, in sensul noului regulament, reprezinta operatiunea care are ca rezultat o
altd impartire a mai multor loturi de teren invecinate care nu sunt construibile sau care au forme
neregulate, loturile rezultate avand destinatii si/sau forme diferite decit erau acestea la
momentul initial. Reparcelarea are drept scop realizarea unei mai bune impértiri a unui teritoriu
din intravilan in loturi construibile, cu forme regulate si asigurarea suprafetelor necesare
echipamentelor de folosinta comun3 si obiectivelor de utilitate public.

Se admite comasarea, dezmembrarea sau extinderea teritoriului zonelor verzi.

Art. 31. Indltimea constructiilor

Regimul de indlfime propus pentru constructii va fi de maxim Parter inalt.

ZV1 - Zona verde cu tipuri diverse de spatii inclusiv parcuri si gradini tematice.
H max= +10,00 m (Parter) - cota de varf max.122,32 NMN

Cota terenului sistemtatizat= 111,87 NMN

Cota terenului natural= 108,04MNM si 114,70MNM.

ZV 2- zona functiuni mixte - expozitie stradala de art3, functiuni administrative,
complementare si comert de mici dimensiuni.

H max= +20,00 m (Parter inalt) - cota de varf max.123,32 NMN

Cota +0,00 = 112,32 NMN

Cota terenului sistemtatizat= 111,87 NMN

Cota terenului natural= 108,04MNM si 114,70MNM.

ZV 3 - zona activitati ¢n aer liber inclusiv loc de joacd pentru copii si sport in aer liber
pentru adulti si copii.

H max= +10,00 m (Parter) - cota de varf max.122,32 NMN

Cota +0,00 = 112,32 NMN

Cota terenului sistemtatizat= 111,87 NMN

Cota terenului natural= 108,04MNM si 114,70MNM.

ZV P - Zond verde amenajats,de protectie cu vegetatie medie si promenads.

H max= +10,00 m (Parter) - cota de varf max.122,32 NMN

Cota +0,00 = 112,32 -NMN

Cota terenului sistemtatizat= 111,87 NMN

Cota terenului natural= 108,04MNM si 114,70MNM.

ZCcp - zona cdi de comunicatii.

H max= +10,00 m (Parter) - cota de varf max.122,32 NMN

Cota +0,00 = 112,32 NMN

Cota terenului sistemtatizat= 111,87 NMN

Cota terenului natural= 108,04MNM si 114,70MNM.
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Stabilirea inaltimii constructiilor va tine cont de :
* Protejarea si punerea in valoare a mediului natural si construit existent.
® Respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistici a zonei sau
ansamblului urban.
* Respectarea cerinfelor tehnice de asigurare a securitatii, stabilitatii si sigurantei in
exploatare.

Art. 32. Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dac3 aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei. Cl3dirile propuse vor fi
proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturald: compozitie, volumetrie,
conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

(2) Orice cladire va fi tratatd sau conceputd ca un element care trebuie s participe la
compozitia de ansamblu in care se integreaza. Ea trebuie si contribuie la punerea in valoare a
acelei zone, recomandandu-se ca arhitectura si plastica si se armonizeze cu caracterul zonei
protejate.

(3) Fatadele laterale si posterioare ale clidirilor se vor trata in mod obligatoriu la acelasi
nivel calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea.

(4) Culorile dominante pentru fatadele imobilelor propuse vor fi culori armonizate in
general.

(5) Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate folosintei
propuse si in concordanta stilisticd cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza. Pozitia
si dimensiunile lor nu vor stanjeni traficul auto sau pietonal.

(6) Lucrérile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in
volumul constructiilor si /sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cu energie electrica, si
CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat s3 nu aduc prejudicii
aspectului arhitectural al constructiilor sau al zonei inconjuratoare.

(7) Constructiile si instalatiile aferente echipdrii tehnico-edilitare se vor realiza ingropat sau
mascate de vegetatie.

(8) Se recomand3 structuri de protectie si ecranare Ia nivelul fatadelor clddirilor unde fsi
desfdsoarad activitatea pesonalului administrativ, pentru a creste nivelul de confort al personalului.

(9) Toate elementele vor fi de tip “antivandal” si rezistente la intemperii si vor fi construite
din materiale durabile, care s3 persiste chiar si in cele mai aprige conditii meteorologice.

(10) in vederea amenajarii spatiilor publice se recomand3 modeléri ale terenului.

235 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 33, Parcaje

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform anexei 5 din Regulamentul general de urbanism.

Amplasarea parcajelor fata de clidirile invecinate se va face avindu-se in vedere asigurarea
distantelor necesare securitatii depline in caz de incendiu, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

Intrdrile si iesirile la parcaje vor fi astfel dispuse incat sa asigure o circulatie fluenta si sd nu
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prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteazi.

In situatia in care se vor amenaja locuri de parcare descoperite (ecologice) pentru
autoturisme, acestea se vor realiza din pavaje permeabile.

Pentru toate categoriile de constructii 5i amenajiri se vor asigura accese pietonale si
carosabile, si parcaje.

Se vor respecta prevederile normativului NP 051/2000 aprobat prin Ordinul 649/2001
prinvind numarul de locuri pentru persoane cu deficientd locomotorie.

Se va prevedea plantarea unui arbore, la cite 4 locuri de parcare.

In zona parcérilor se vor amenaja insule de verdeatd, cu arbori de indltime micd / medie/
fnalta pentru umbrire.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform HCLM nr. 572/2022
Regulament pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucririle de constructii si
amenajadri autorizate pe raza municipiului Arad.

Se vor respecta prevederile HCLM 187/2024 - privind asigurarea numirului minim de
locuri de parcare, pentru lucrrile de constructii si amenajiri autorizate pe raza municipiului arad

Pentru amenajari sportive se vor respecta urmétoarele cerinte minime:

a) Terenuri de sport fard public: - 1 loc de parcare la 125 mp teren de sport

Pentru constructiile si amenajari de agrement se vor respecta urmatoarele cerinte minime:

a) Locuri de joacd pentru copii, zone de picnic: - un loc de parcare pentru 10 persoane.

b) Parcuri: - 5 locuri de parcare pentru 10.000 mp suprafai amenajati.

in parcajele, cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor cu
dizabilitati:

- minim 1 loc pana la 20 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 2 locuri pand la 50 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 4 locuri pana la 100 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 6 locuri pana la 200 de locuri de parcare obisnuite.

- minim 6 locuri la peste 200 de locuri de parcare obignuite, la care se adaugd cate 1 loc de
parcare la fiecare 100 de locuri de parcare obisnuite peste 200 de locuri de parcare obisnuite.

- dimensiunea locului de parcare pentru persoane cu dizabilititi: 3,70 x 5,40 m.

Pentru toate functiunile mentionate anterior, numérul locurilor de parcare se va
suplimenta cu locuri de parcare pentru biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc., intr-un
procent de minim 25 %, procent raportat la numérul total al locurilor de parcare propuse,
amplasate, de reguld, in proximitatea acceselor. Suprafata unui loc de parcare, care revine fiecirei
biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc. inclusiv suprafata de miscare, este de 60 x 250 cm.

Art. 34, Spatii verzi si plantate

Toate spatiile verzi se vor amenaja peisager.

Amenajarea spatiilor verzi si plantate cu copaci si material dendrologic si floricol, plante si
arbori/arbusti adaptati climei locale, gard decorativ construit/verde, cat si cu gazon prin
insdmantare si dotéri specifice;

Se vor asigura plantatii medii si inalte pe aleile principale, cat si la limitele exterioare —
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dinspre ale incintei propuse spre reglementare, pentru mascarea zonelor dezagreabile si protectia
fata de platforma industrial3, de elementele de infrastructurs tehnics sau de circulatii.

Suprafata spatiilor verzi propriu-zise, organizate pe solul natural vor cuprinde exclusiv
vegetatie (joasa, medie si inalt). Suprafetele avind o imbréiciminte de orice tip sunt cuprinse in
categoria spatiilor libere, sistematizarea pe verticald a terenului amenajat (nivelari, taluzari, etc).
Spatiul neconstruit va fi utilizat pentru amenajarea de spatii verzi, locuri de joaca pentru copii,
promenada, picnic, hobby, spatii de odihn3, luciu de apa, jocuri de apd, spatii pentru sport, spatii
pentru cdini si alte activitdti in aer liber compatibile cu zona. Se vor realiza spatii pentru expozitii in
aer liber si activitati culturale.

® Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la prezentul
regulament respectiv prevederile Hotirarii nr. 572 /2022 privind aprobarea Regulamentului
pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucririle de constructii si amenajari
autorizate pe raza municipiului Arad, si Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatiilor, republicats, cu modificirile si completarile ulterioare.

e Conform prevederilor art. 18 alin. 7 din Legea 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi, cu modificirile si completdrile ulterioare, suprafata totali a
constructiilor permanente si provizorii nu trebuie s3 depdseascd 10% din totalul suprafetei
spatiului verde.

Art. 35. Imprejmuiri

Categorii de imprejmuiri

imprejmuiri transparente/ opace cu soclu opac si dublura de gard viu., cu o Tnaltime de
max. 2,50m.

Imprejmuirea la aliniament interesaza atat domeniul public cat si cel privat, prevederile
priviind amplasarea si conformarea lor putand fi stabilite prin regulamente ale administratiei
publice locale. Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public, datorita calitatii
participante la crearea peisajului urban, alaturi de constructiile pe care le protejeaza sau a caror
parcela o delimiteaza.

Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioare ale parcelei, sunt realizate din
ratiuni de delimitare si protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vedera
protectiei proprietatii private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatiile de vecinatate, sunt
reglementate prin Codul Civil.

Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale
rezistente bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si
pietonale si vopsite in culori distincte. Se pot amenaja si imprejmuiri vegetale sau imprejmuiri
transparente imbracate in vegetatie, atat spre aliniamentul stradal cat si intre zonele functionale
propuse.

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reclams comerciala, in conditiile legii.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor noi se vor supune acelorasi exigente ca si
n cazul aspectului exterior al constructiei.
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2.4. Dispozitii Finale

Art. 36. Litigiile

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autorititile administratiei publice sunt de
competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii contenciosului administrativ.

Art. 37. Gestionarea deseurilor

Deseurile menajere vor fi adunate in conatinere preluate si transportate periodic de catre
societatea cu care proprietarul terenului are contract, in zone special amenajate pentru
depozitarea si gestioanarea integrata a gunoiului aferent Municipiul Arad.

CAPITOLUL Ill. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Art. 38. Unitati si subunitati functionale

Unitati si subunitati functionale conform Reglementari urbanistice zonificare, plansa 03

u.

Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor PUZ si RLU, in functie de destinatia
constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie de
construire.

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent au fost stabilite

urmadtoarele zone si subzone functionale:

circulatii carosabile si alei pietonale, parcari, piste de biciclet, piste de alergat, platforme,
spatii verzi si plantate, teren amenajat si zond pentru gospoddrie

Art. 39. Obiective si modalitati de operare

Solutia urbanistica a P.U.Z. a fost elaborata tinand cont de urmatoarele obiective:
* Reutilizarea terenurilor abandonate si transformarea lor in zon3 verde de agrement si sport
prin cresterea indicelui de spatii verzi/cap locuitor, cat si asigurarea accesului la incinta
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studiatd in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone functionale din
vecinatate;

Utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare;

Reglementarea cdilor de acces pietonale si auto, principale si secundare, din zon;
Modernizarea circulatiei si realizarea ciilor de comunicatie, privind accesul auto, pietonal si
velo din drumul public pe parcel, in raport cu amenajrile la infrastructura existents;
Reglementarea functionald — a unor subzone cu functiuni compatibile, functiuni permise cu
conditii, functiuni interzise, dupd cum urmeaza:

a) Zoné de plantatii arboricole si floricole — functiunea dominant, ce va include
zonele de promenads, aleile pitonale/carosabile (accidental, doar in situatii de
urgentd), piste de biciclete si rastel de biciclete, umbrare, foisoare, luciu de apa,
fantani, jocuri de ap3 sau altele asemenea

b) Zond destinata locului de joac pentru copii

c) Zona destinata practicirii sportului in aer liber

d) Zona destinata expozitiilor stradale de art3

e) Zona destinatd comertului de mici dimensiuni

f) Zona destinatd gospoddririi parcului (grupuri sanitare, spatii destinate personalului
de intretinere si pazd, platforme gospodéresti)

8) Zond destinatd parcdrilor autoturismelor (circulatii carosabile, platforme, parcari,
etc.)

Reglementarea indicatorilor urbanistici de construibilitate;

Reglementarea regimului de aliniere a constructiilor si imprejmuirilor fatd de limita
amplasamentului parcului;

Reglementarea accesului la utilitatiile publice (ap3, canalizare, iluminat public, etc) ;
Stabilirea de interdictii sau restrictii de construire temporare sau permanente;
Reglementarea spatiilor verzi;

Propunerea de realizare a investitiei va asigura utilizarea eficientd a terenului studiat, in
contextul respectdrii mediului inconjuritor si a mediului construit existent, cat si
continuitatea dezvoltarii zonei;

Corelarea documentatiei cu P.U.Z.-urile aprobate sau in curs de elaborare/aprobare, din
zona.

CAPITOLUL IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATIILOR S| SUBUNITATIILOR FUNCTIONALE .

Unitatiile teritoriale de referinta sunt delimitate de limite fizice existente: axul drumurilor

publice, taluz limite parcele.

Unitatilor teritoriale de referinta si se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1" Dispozitii

generale ”, cét si prescriptiile prevazute in ”’ Regulamentul local de urbanism la nivelul unitatiilor
teritoriale de referinta ”'.

Unitatea principald este de Zone verzi de agrement si sport
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Suprafata totald a constructiilor permanente si provizorii nu trebuie s3 depdseascd 10% din
totalul suprafetei spatiului verde.

INDICI URBANISTICI maximi — ) EXISTENT | PROPUS
REGIMUL DE CONSTRUIRE PENTRU TOATA INCINTA

REGLEMENTATA

01 | Procentul maxim de ocupare a terenului (P.0.T.) 0.00 % 10.00 %
02 | Coeficientul maxim de utilizare a terenului (C.U.T) 0.00 0.10

Retragerile noilor constructii fat de limita de proprietate vor fi:
® Minim 10,00 m fatd de limita de proprietate dinspre latura nordics (inspre calea ferati)
pentru Zv2 si ZV1;
® Minim 10,00 m fatd de limita de proprietate dinspre latura esticd — sudicd (zona
industriala) pentru Zv2 si Zv3;
¢ Minim 0,60 m fa{a de limita de proprietate dinspre latura vestica , pentru ZCcp — zond cii
de comunicatii;
¢ Minim 8,00 m faid de limita de proprietate dinspre latura sudic3 , pentru ZCcp — zona céi
de comunicatii;
¢ Cladirile care au functiuni de grupuri sanitare, spatii destinate personalului de ntretinere si
paza se vor retrage cu minim 0,60 m fat3 de aliniament in zonele de acces 1 si 2.
® Pe suprafata cuprinsd de retragerile 8 m, respectiv 10 m fatd de aliniament este admis3
edificarea, cat timp constructia ia forma si destinatia de foisoare, umbrare, pergole, dotiri
(cosuri gunoi, rastel biciclete, jardiniere beton, cismele ap4, pichet PSI, corpuri de iluminat
cu LED, etc., mobilier urban, banci cu pergole sau simple), elemente de marcare a acceselor
in parc, imprejmuire, parcaje, circulatii carosabile si pietonale, piste de bicilete, piste de
alergat, amenajari exterioare, spatii verzi, lucrari edilitare, constructii tehnico edilitare,
panou publicitar, reclame.
® Pe suprafata cuprinsé de retragerile de 10 m fat3 de limitele laterale si posterioare ale incintei
reglementate este admisd edificarea, cit timp constructia ia forma si destinatia de
foisoare, umbrare, pergole, dotiri (cosuri gunoi, rastel biciclete, jardiniere beton, cismele
apd, pichet PSI, corpuri de iluminat cu LED, etc., mobilier urban, bénci cu pergole sau
simple), imprejmuire, alei pietonale, piste de bicilete, piste de alergat, amenajiri
exterioare, spatii verzi, fucrdri edilitare, constructii tehnico edilitare, panou publicitar,
reclame,

In cadrul incintei reglementate, la nivelul zonificirilor functionale nu exista limitare in ceea
ce priveste retragerile. In ceea ce priveste functiunile administrative, complementare si comert de
mici dimensiuni, acestea se vor putea amplasa la o distanta de min. 0,60 m fat3 de limita zonelor
functionale invecinate.
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Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent au fost stabilite
urmatoarele zone si subzone functionale:

ZV 1- zond verde cu tipuri diverse de spatii inclusiv parcuri si gradini tematice

ZV 2- zona functiuni mixte - expozitie stradali de arts, functiuni administrative,
complementare si comert de mici dimensiuni

ZV 3 ~-zon3 activitati in aer liber inclusiv loc de joaci pentru copii si sport in aer liber
pentru adulti si copii.

ZCcp —zond cdi de comunicatie.

ZV P - Zona verde amenajatd, de protectie cu vegetatie medie si promenad3i

CCr1 - Cai de comunicatii rutierd si amenajiri aferente — extindere strizilor Plopilor si
Secerei.

Prin cadrul prezentului PUZ sunt permise si interzise diferinte functiuni, astfel:

ZV 1- zond verde cu tipuri diverse de spatii inclusiv parcuri si gradini tematice

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI - ZV1
EXISTENT PROPUS
Suprafatd(mp) | Procent (%) | Suprafatd(mp) | Procent (%)
Teren — curti constructii 7 505,00 100,00% 0 0%
Constructii 0 0% 750,5 10,00%
- pavilioane,
foisoare,
umbrare, etc.
- tehnico edilitare
Circulatii pietonale, piste de 1.501,00 20,00
biciclete, platforme, etc.)
Spatii verzi si plantate, teren 0 0% 5.253,5 70,00%
amenajat
TOTAL 7 505,00 100% 7 505,00 100%

Functiuni permise

¢ pavilioane, foisoare, umbrare;

* spatii verzi si plantate cu copaci si material dendrologic si floricol, plante si arbori/arbusti adaptati
climei locale, gard decorativ construit/verde, cat si cu gazon prin insamantare si dotari specifice;
spatii de circulatie pentru trasee in cadrul zonei si legituri cu zonele adiacente;

locuri de repaus pozitionate adiacent spatiilor de circulatie;

alei pietonale, alei senzoriale, piste de biciclete si de alergat;

circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate;
zona impadurits;

promenada;

amfiteatru verde

gradini tematice, pergole-elemente sezoniere;

amfiteatru verde;
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mobilier urban;

banci cu pergole sau simple, pergole metalice;

cosuri gunoi, rastel biciclete, jardiniere beton, cascade decor;
cismele apd, pichet PSI, corpuri de iluminat cu led et;
constructii tehnico edilitare;

iluminat arhitectural;

racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinti.

Functiuni interzise

servicii §i comert

industrie poluant3

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice si
depozite de deseuri

statii de betoane

functiuni generatoare de riscuri tehnologice

constructii pentru cresterea animalelor(anexe pentru cresterea suinelor, bovinelor,
cabalinelor, ferme agro-zootehnice, abatoare, etc)

depozite de deseuri

activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum,
miros sau care sunt incomode prin traficul generat

sau alte functiuni incompatibile cu functiunile admise

INDICATORI URBANISTICI

POT max.=10,00%
CUT max.= 0,10

REGIMUL DE INALTIME

Regimul de indltime propus pentru constructii va fi de maxim P, - adicd max.10,00 m.

CONDITII DE AMPLASARE

Tn cadrul zonei zZV 1 - z0n3 verde cu tipuri diverse de spatii inclusiv parcuri si gridini

tematice nu exista limitare in ceea ce priveste retragerile, fata de limitele zonelor functionale
perimetrale (ZV2, ZCcp si ZVp).

* distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului

unitatii teritoriale de pompieri.

ZV 2- zona functiuni mixte - expozitie stradal3 de art3, functiuni administrative,

complementare si comert de mici dimensiuni

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI - ZV2

EXISTENT PROPUS

Suprafatd(mp) | Procent (%) | Suprafati(mp) | Procent (%)
Teren — curti constructii 7 421,00 100,00% 0 0%
Constructii 0 0% 742,10 10,00%
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Circulatii carosabile 742,10 10,00%
Circulatii pietonale, piste de
biciclete
Spatii verzi si plantate, teren 0] 0% 5.936,80 80,00%
amenajat

TOTAL 7 421,00 100% 7 421,00 100%

Functiuni permise

constructii noi —expozitii stradale de art3, functiuni administrative, complementare si comert de mici
dimensiuni

pavilioane, foisoare, umbrare, etc.

zona de plantatii arboricole si floricole

spatii verzi cu vegetatia aferenta

spatii de circulatie pentru trasee in cadrul zonei si legaturi cu zonele adiacente
promenada;

alei pietonale, alei senzoriale, piste de biciclete

circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate;
locuri de repaus pozitionate adiacent spatilor de circulatie

plantatii de gard viu, arbori, arbusti, plante perene

amenajare luciu de apa, fantani, jocuri de apa

zona de picnic

amfiteatru verde

amenajare parcuri copii

mobilier urban

gradini tematice, pergole-elemente sezoniere

ansambluri joaca copii; banci cu pergole sau simple; pergole metalice;

cosuri gunoi; rastel biciclete; jardiniere beton; cascade decor; gratare picnic;
cismele apa; pichet PSI, corpuri de iluminat cu led etc;

iluminat arhitectural

racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incint

constructii si retelele tehnico-edilitare

lucrari de sistematizare teren pentru amenajare

Functiuni interzise

schimbarea destinatiilor spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie(holuri,
accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor, etc)

industrie poluanti

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice si
depozite de deseuri

statii de betoane

functiuni generatoare de riscuri tehnologice
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® constructii pentru cresterea animalelor(anexe pentru cresterea suinelor, bovinelor,cabalinelor,
ferme agro-zootehnice, abatoare, etc)

* depozite de deseuri

® activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum,
miros sau care sunt incomode prin traficul generat

® sau alte functiuni incompatibile cu functiunile admise

INDICATORI URBANISTICI

POT max.= 10%
CUT max.= 0,1

REGIMUL DE iNALTIME

Regimul de indltime propus pentru constructii va fi de maxim P, - adica max.20,00 m
CONDITII DE AMPLASARE

in cadrul zonei 2V 2- zon3 functiuni mixte - expozitie stradal3 de arta, functiuni

administrative, complementare si comert de mici dimensiuni nu exist3 limitare in ceea ce
priveste retragerile, fat3 de limitele zonelor functionale perimetrale (2v1, zv3, ZCcp si ZVp).

In ceea ce priveste functiunile administrative, complementare si comert de mici

dimensiuni, acestea se vor putea amplasa la o distantd de min. 0,60 m fatd de limita zonelor
functionale invecinate.

distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

distanta miniméa intre constructiile de Pe aceeasi parceld se admite si fie egal3 cu
jumatatea indltimii constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din
indltime numai in cazul in care fatadele nu prezintd ferestre. Distanta se masoar3
perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornis3, balcon,
loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele si neparalele intre ele;

accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafat3 vitrata (doud
pentru cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrérile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatad3 nu este posibil, se
asigurd trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime
minima de 1,50 m si indltime de 1,90 m);

se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.

ZV 3 —activitati in aer liber inclusiv loc de joac3 pentru copii si sport in aer liber pentru

adulti si copii.

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI - ZV3

EXISTENT PROPUS
Suprafatd(mp) ] Procent (%) | Suprafatd(mp) | Procent (%)
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Teren - curti constructii 7 137,00 100,00% 0 0%
Constructii 0 0% 713,70 10,00%
Circulatii pietonale, piste de 1.427,4 20,00%
bicilete, platforme
Spatii verzi si plantate, teren 0 0% 6.637,41 70,00%
amenajat

TOTAL 7 137,00 100% 7 137,00 100%

Functiuni permise

® activitati in aer liber inclusiv loc de joaca pentru copii si sport in aer liber pentru adulti si copii;

® Spatii destinate practicirii sportului in aer liber — pistd de alergat, teren de sport, aparate
fitness;

® pista skate - elemente skate, pista role, panouri escalade;

® picnic, locuri de joacd, parcuri canine, cu dotari corespunzitoare;

® spatii verzi cu vegetatia aferenta;

® spatii de circulatie pentru trasee in cadrul zonei si legaturi cu zonele adiacente;

* alei pietonale, alei senzoriale, piste de biciclete;

¢ circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate ;

* locuri de repaus pozitionate adiacent spatilor de circulatie;

* plantatii de gard viu, arbori, arbusti, plante perene;

* amenajare luciu de apa, fantani, jocuri de apa;

® pavilioane, umbrare, foisoare, etc.;

* zona de picnic;

¢ amenajare parcuri copii;

* amfiteatru verde;

* mobilier urban;

® ansambluri joaca copii; banci cu pergole sau simple; pergole metalice;

® cosuri gunoi; rastel biciclete; jardiniere beton; cascade decor; gratare picnic;

* cismele apa; pichet PSI, corpuri de iluminat cu led etc;

® iluminat arhitectural;

¢ constructii si retelele tehnico-edilitare;

¢ lucréri de sistematizare teren pentru amenajare.

Functiuni interzise

® industrie poluanti;

* depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice si
depozite de deseuri;

® statii de betoane;

* functiuni generatoare de riscuri tehnologice;

® constructii pentru cresterea animalelor (anexe pentru cresterea suinelor, bovinelor,
cabalinelor, ferme agro-zootehnice, abatoare, etc);

* depozite de deseuri;
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® activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereazi noxe, vibratii, zgomot, fum,
miros sau care sunt incomode prin traficul generat;
® sau alte functiuni incompatibile cu functiunile admise.

INDICATORI URBANISTICI

POT max.= 10,00%
CUT max.= 0,10

REGIMUL DE INALTIME
Regimul de Tnéltime propus pentru constructii va fi de maxim P, - adicd max.10,00 m.
CONDITI! DE AMPLASARE

in cadrul zoneizv 3 - activitati in aer liber inclusiv loc de joaca pentru copii si sport in
aer liber pentru adulti si copii nu exist3 limitare in ceea ce priveste retragerile, fat3 de limitele
zonelor functionale perimetrale (Zv2 si ZVp).

e distan{ele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

e distanta minima intre constructile de pe aceeasi parceld se admite si fie egala cu
jumdtatea indltimii constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din
indltime numai in cazul in care fatadele nu prezinti ferestre. Distanta se mé&soari
perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisa, balcon,
loggie, in ambele cazuriin care constructiile sunt paralele si neparalele intre ele;

® accesul ugor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrat3 (dous
pentru cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intririle existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

e in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatadd nu este posibil, se
asigurd trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime
minimd de 1,50 m si inltime de 1,90 m);

® se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.

ZCcp —zond cdi de comunicatie

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI - ZCcp

EXISTENT PROPUS

Suprafatd{mp) | Procent (%) Suprafatd(mp) | Procent (%)
Teren — curti constructii 2 824,00 100,00% 0 0%
Constructii 0 0% 282,40 10%
Circulatii carosabile, parciri, 0 0% 1.694,40 60%
platforme, Circulatii pietonale
, piste de bicilete
Spatii verzi si plantate, teren 0 0% 847,20 30%
amenajat
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TOTAL 2 824,00 100% 2 824,00 100%7,

Functiuni permise

constructii~ grupuri sanitare, spatii destinate personalului de intretinere si pazi, si functiuni
complementare,

platforme gospodaresti;

servicii;

circulatii carosabile, alei pietonale, velo, parciri, platforme;

spatii verzi cu vegetatia aferents;

spatii de circulatie pentru trasee in cadrul zonei si legdturi cu zonele adiacente;
locuri de repaus pozitionate adiacent spatiilor de circulatie;

alei pietonale, alei senzoriale, piste de biciclete;

locuri de repaus pozitionate adiacent spatiilor de circulatie;

plantatii de gard viu, arbori, arbusti, plante perene;

amenajare parcuri copii;

zond impadurit;

gradini tematice, pergole-elemente sezoniere;

mobilier urban;

umbrare, foisoare;

banci cu pergole sau simple; pergole metalice;

iluminat arhitectural;

racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incint3;

racorduri pentru acces carosabil in parcarea adiacenta din str. Plopilor si str. Secerei.

Functiuni interzise

industrie poluants;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice si
depozite de deseuri;

statii de betoane;

functiuni generatoare de riscuri tehnologice;

constructii pentru cresterea animalelor(anexe pentruy cresterea suinelor, bovinelor,cabalinelor,
ferme agro-zootehnice, abatoare, etc) ;

depozite de deseuri;

activitati industriale sau alte tipuri de activitdti care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum,
miros sau care sunt incomode prin traficul generat;

sau alte functiuni incompatibile cu functiunile admise.

INDICATORI URBANISTICI

POT max.= 10,00%
CUT max.= 0,10

REGIMUL DE INALTIME
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Regimul de inéltime propus pentru constructii va fi de maxim P, - adica max.10,00 m.

CONDITII DE AMPLASARE

n cadrul zonei ZCcp —zona cdi de comunicatie nu exist3 limitare in ceea ce priveste
retragerile, fata de limitele zonelor functionale perimetrale (zv1, zv2 si ZVP).
Cladirile care au functiuni de grupuri sanitare, spatii destinate personalului de intretinere si
pazad se vor retrage cu minim 0,60 m fata de aliniament in zonele de acces 1 si 2.
e distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.
distanta minim3 intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite s3 fie egald cu
jumatatea inaltimii constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din
indltime numai in cazul in care fatadele nu prezinti ferestre. Distanta se md&soari
perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisd, balcon,
loggie, in ambele cazuriin care constructiile sunt paralele si neparalele intre ele;
® accesul ugor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafatd vitratd (dou3
pentru cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre
domeniul public (neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inali, parcaje auto);
® in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatadd nu este posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu latime
minimd de 1,50 m i inéltime de 1,90 m);
® se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.

ZV P - ZONA VERDE AMENAJATA, DE PROTECTIE CU VEGETATIE MEDIE S| PROMENADA

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI - ZVP1

EXISTENT PROPUS
Suprafatd(mp) | Procent (%) Suprafatd(mp) | Procent (%)
Teren — curti constructii 9 546,00 100,00% 0,00 0%
Constructii 0 0% 954,60 10,00%
- pavilioane,
foisoare,

umbrare, etc.
- tehnico edilitare

Circulatii carosabile, parciri, 0 0% 1.909,20 20,00%
platforme, Circulatii
pietonale, piste de biciclete

Spatii verzi si plantate, teren 0 0% 6.682,20 70,00%
amenajat

TOTAL 9 546,00 100% 9 546,00 100%

UTILIZARI PERMISE

¢ pavilioane, foisoare, umbrare, pergole, etc. ;
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zond de protectie vegetals;

spatii verzi amenajate cu vegetatie medie, inalta;
plantatii de gard viu, arbori, arbusti, plante perene;
acces auto si pietonal;

piste de alergat, alei pietonale si piste velo;
mobilier urban;

iluminat arhitectural;

constructii si retele tehnico - edilitare;
imprejmuire.

INDICATORI URBANISTICI

POT max.= 10,00%
CUT max.= 0,10

REGIMUL DE INALTIME

Regimul de inaltime propus pentru constructii va fi de maxim P, - adic3 max. 10,00 m.

CONDITII DE AMPLASARE

Pe suprafata cuprins3 de retragerile de 10 m fatd de limitele laterale si posterioare ale incintei
reglementate este admis3 edificarea, cat timp constructia ia forma si destinatia de foisoare,
umbrare, pergole, dotiri (cosuri gunoi, rastel biciclete, jardiniere beton, cismele ap3, pichet PSI,
corpuri de iluminat cu LED, etc., mobilier urban, bdnci cu pergole sau simple), imprejmuire, alei
pietonale, piste de bicilete, piste de alergat, amenajiri exterioare, spatii verzi, lucrdri edilitare,
constructii tehnico edilitare, panou publicitar, reclame.

CCrl - CAI DE COMUNICATII RUTIERA $I AMENAJARI AFERENTE — extinderea strazilor Plopilor si
Secerei

UTILIZARI PERMISE

cai de comunicatie rutiers;
amenajarea prospectului stradal;
parcari;

refugii si treceri pietoni;

trotuare, piste velo;

spatii verzi si plantatii de aliniament;
indicatoare de circulatie;

constructii si retele tehnico — edilitare.

CAPITOLULV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Solutia urbanistica adoptat3 reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiatd in
prezenta documentatie.
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Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va
cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomandi centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobérii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existents, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.

Intocmit: arh. MUNTEAN ANDA-DANIELA-

ntocmit: arh. CORNEA ALEXANDRA

Urbanism: arh. SECULICI GHEOBQEE:;..._: ..:J‘:r\

O

e
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PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA PROIECTULUI PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z)) SI REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) PENTRU AMENAJARE PARC
AUREL VLAICU ARAD

AMPLASAMENT Intravilanul Municipiului Arad, Strada Campul Linistii, nr.
1, identificat prin extrasul de C.F. nr. 365000 (provenit
din alipirea imobilelor inscrise in CF nr. 359777 si CF nr.
364839), Jud. Arad

TITULAR S| BENEFICIAR MUNICIPIUL ARAD
Adresa Municipiul Arad, Bulevardul Revolutiei, nr. 75,
Judetul Arad

PROIECTANT GENERAL S.C. TOPOCONS S.R.L.

Municipiul Arad, strada Abatorului, nr. 40A, judetul Arad
SUBPROIECTANT S.C. SIMPLU CADD S.R.L.

Municipiul Arad, strada Crasna, nr. 34, judetul Arad
SUBPROIECTANT S.C. ARAM PLAN PROIECT S.R.L.

Municipiul Arad, str. Episcopiei, nr.24, ap.1, jud. Arad,
judetul Arad

COORDONATOR Arh. Gheorghe Seculici
URBANISM

FAZA P.U.Z. siR.L.U.

NR. PROIECT GENERAL 318/2023

DATA ELABORARII Mai 2024

S.C. Simplu CADD S.R.L. | Adresa mun. Arad, str. Crasna, nr. 34, jud. Arad | Nr.Tel. 0770227787 | Pag. 1
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2. CATEGORII DE COSTURI CE VOR FI SUPORTATE DE ADMINISTTRATIA PUBLICA
31 DE INVESTITORI PRIVATI

Costurile legate de realizarea investitiei vor fi suportate de citre beneficiar/ proprietar/
invetitor.

3. ETAPIZARE INVESTITII PROPUSE PRIN P.U.Z.

Dupd aprobarea in Consiliul Local al Municipiului Arad a prezentului P.U.Z., se vor obtine
Certificate de Urbanism si se vor elabora proiectele tehnice pentru categoriile de lucriri necesare
investitiei.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) Constructii noi:

Constructii pentru comert de mici dimensiuni;
Grupuri sanitare, spatii destinate personalului de intretinere si pazi;
Pavilioane, Foisoare, umbrare, fAntani

b) Constructii si retele tehnico edilitare necesare punerii in functiune a constructiilor
propuse;

¢} Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incint3;

d) Platforme gospodiresti;

e) Amenajarea amplasamentului propus pentru reglementare cu circulatii carosabile,
platforme, parciri, alei pietonale, piste de biciclete si rastel de biciclete, zone de
promenads, luciu de ap4, jocuri de apj;

f) Spatii verzi si de agrement pe tematici (loisir, sport, promenada, expozitii stradale,
hobby, skateboard, picnic, locuri de joac, parcuri canine, cu dotdri
corespunzatoare) ;

g) Amenajarea spatiilor verzi si plantate cu copaci si material dendrologic si floricol,
gard decorativ construit/verde, cat si cu gazon prin insdmantare si dotari specifice;

h) Zone de protectie vegetala pentru mascarea zonelor dezagreabile si protectia fata
de platforma industrial3, de elementele de infrastructura tehnic sau de circulatii;

a) Spatii destinate practicrii sportului in aer liber — pist3 de alergat, teren de sport,
aparate fitness;

b) Mobilier urban;

¢) Tmprejmuire perimetrals;

d) Huminat arhitectural;

e) Accesul autospecialelor de interventie;

f) Amenajare accese auto, pietonal si bicilisti din strizile Plopilor si Secerei spre
amplasamentul propus pentru reglementare.
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Etapizarea si finantarea lucririlor se gaseste in tabelul urmitor:

PERIOADA ESTIMATA N
LUCRARE EXECUTIE RESPONSABILUL FINANTARII

CAI DE COMUNICATIE- Extindere strizi
Obtinere Certificat de Urbanism
Obtinere Autorizatie de Construire
ncepere lucrari conform
Autorizatiilor de Constructie pentru
categoriile de lucrdri necesare
investitiei

Incheiere lucrari conform
Autorizatiilor de Constructie pentru
categoriile de lucrdri necesare
investitiei

Receptie lucrdri  construire si
intabulare in Cartea Funciara
AMENAJARE PARC

Obtinere Certificat de Urbanism lan Municipiul Arad
Obtinere Autorizatie de Construire 2 ani Municipiul Arad
Tncepere lucrari conform
Autorizatiilor de Constructie pentru
categoriile de lucrdri necesare

1-3 ani MUNICIPIUL ARAD

Minim 10 zile calendaristice
de la obtinerea Autorizatiei Municipiul Arad
de construire

lan Administratorul retelei

6 luni Municipiul Arad

Minim 10 zile calendaristice
de la obtinerea Autorizatiei Municipiul Arad
de construire

eestiger e [ ]
incheiere lucréri conform

Autorlz?.tulor de ConSErl:ICtle pentru 1an Municipiul Arad

categoriile de lucrdri necesare

investitiei - S S B
Receptie lucrdri  construire si

6 luni Municipiul Arad

(intabulare in Cartea Funciary B S | e ]
Categoriile de lucrari necesare investitiei se vor realiza conform urmitoarelor cerinte:
® Respectarea si rezolvarea elementelor expuse in tema de proiectare;
® Asigurarea amplasementelor si amenajdrilor necesare pentru obiectivele
solicitate prin tema de proiectare.
¢ Interventiile prioritare sunt rezolvirile echipérii edilitare, precum si stabilirea

noilor cdi de comunicatie in raport cu amenajarile la infrastructura existents.
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integrate in PUG Arad.

Titular: Intocmit:
MUNICIPIUL ARAD Arh. Alexandra CORNEA

Urbanism;
Arh. Gheorghe SECULICI — R.U.R. DE
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. ,r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 79379

Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Arad Ziua 12
¥y ’ Luna 07
r Anul 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE

ki
Carte Funciara Nr. 365000 Arad IWIIII I]IIII'

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc, Arad, Str CAMPUL LINISTII, Nr. 1, Jud. Arad

ore [ cadastral el Suprafata* (mp) Observati / Referinte
Teren neimprejmuit;
A — i Partial imprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

147368 / 25/10/2023 |
Act Administrativ nr. 531, din 16/10/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD; Act Administrativ._nr. 135342, din
28/09/2023 emis de OCPl ARAD:;
Intabulare, drept de PROPRIETATEIN rangul inch.nr.nr. 176556 din Al
06/12/2021; nr. 123216 din 02/08/2021; nr. 167337 din 10/11/2021;
nr. 123211 din 02/08/2021; nr. 131708 din 19/09/2023 si nr. 122460
din 28/08/2023, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1

1) MUNICIPIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini

i)

NU SUNT

Document care coniine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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e s e

Carte Funciard Nr. 365000 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365000 34.433 Partial imprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

340729

12944
‘ 360079
155548 365000
310075, 2
314755 |
}
3556N
13,
3 346358
]
0
I S, S A . e _
Date referitoare la teren
nr | Categorie [intra | Suprafata . = . £
o folos%nt,é wilan ?mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| curi pa] 34.433 g - 5 LOT 1
constructil
Lunglme Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din profectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit o= (m)
1 2 33.373
2 3 58.882
3 4 98.715
4 5 20.206
5 6 76.45
6 7 12.639
Documnent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentry informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunga 1.1



Carte Funciara Nr. 365000 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit t= {m)
7 8 36.835

8 8 471.309

9 10 28.755

10 11 21.68

11 12 26.372

12 13 7.854

13 14 13.349

14 15 10.718

15 16 22,224

16 17 28.932

17 18 86.142

18 19 40,198

19 1 45,006

** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prol

ectle Stereo 70 5l sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici dect valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generaril. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevdzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic a

documentului, farad semnatura olografa, cu acce

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpli.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generaril,

12/07/2024, 11:40

ptul expres sau procedural al institutiei publice ori entit&ti

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versiunea 1.1
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'l;/' Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobiliarid ARAD

o~ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad
_E._Nlil’_l“

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3025 / 2023

intocmit astazi, 08/11/2023, privind cererea 149947 din 01/11/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: MUNICIPIUL ARAD
2. Executant: Costan Cristian Caius
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliarda ARAD conform avizului de'incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act EFmitent

%nncm 19.10.2023 jct administrativ PRIMARIA MUN, ARAD
NEXE 01.11.2023 knscris sub semnatura privata [TOPOCONS

%AN 01.11.2023 finscris sub semnatura privata [TOPOCONS

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 3025 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT +ELABORARE PLAN
URBANISTIC ZONAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AMENAJARE PARC AUREL VLAICU” CONFORM C.
U. NR. 159172023
* Plan topografic, necesar intocmirii documentatiei P.U.Z. Si R.L.U. AFERENT ,ELABORARE PLAN URBANISTIC
ZONAL S| REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AMENAJARE PARC AUREL VLAICU" pentru imobilul inscris in
cartea funciara nr. 365000 Arad (provenit din alipirea imobilelor inscrise in CF nr. 359777 Arad si CF nr.
364839 Arad) in suprafata masurata totala de 34433 mp situat in intravilanul municipiului Arad, strada
Campul Linistii nr. 1, jud. Arad.

* Proprietarul rdspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului i conservarea acestora, precum
sl pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu
privire la imobil.

* Masuratorile |2 teren respecta normele tehnice impuse lucrarilor de specialitate privind calitatea si
corectitudinea operatiunilor, a masuratorilor si a calculelor, corespondenta continutului produselor
cartografice cu realitatea din teren, calitatea produselor si a documentelor finale, din punct de vedere al
continutului, al formei de prezentare si al gradului de precizie. Planul topografic respecta proiectia
cartografica si sistemul national de referinta.

* Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren st cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.,

* in cazul tras3rilor, persoana autorizata raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta
cu documentatia cadastral.

* Suportu! topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarére a consiliului local.

+ In situatia in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.2Z. existentd in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entititi spatiale:

dentificator [Tip eroare |Mesaj suprapunere

365000 r\vertizare Receptia 2663402; Imobilul TR-2723-1 se suprapune cu terenul 365000 din
stratul permanent!

- ]Avertizare Receptia 2663402: Imobilul TR-2723-1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- Avertizare Receptia 2663402: Imobilul TR-2723-1 se afia intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarati Admisa

Documentul cantine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001, ' Pagina 1din 2



Inspector
Danlela Monica Palade

Semral digrtal de Daniela Momica

Daniela- e
Monica mﬁfw
Palade e camarse saro

Documentul confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001.
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 B
Arhitect Sef

www. primariaarad.jo pmau primariaarad.ro
(Nr. certilcatiNG-1014-EH- 1038 )
Direc{ia Constructii i Dezvoltare Utbani

Serviciul Dezvoltare Urbang si Protejare Monumente

Nr.ad. 96074/AS! OF p2, 20 2t; | | =

Citre,

ASOCIEREA S.C. TOPOCONS S.R.L. - S.C. SIMPLU CADD S.R.L.
Sir. Abatorului, Nr. 40A, mun. Arad, jud, Arad

Referitor la documemagia P.U.Z, si R.L.U. Amenajare Parc Aurcl Viaicu Arad, amplasament

intravilanul Municipiuhti Arad, Str. Campul Linigtii, Nr. 1, pe parcela identificata prin C.F. nr. 365000 Arad,
eflatét in etapa a I1-a de elaborare a propunerilor,

Prin prezenta v& comunicAm ca, in urma analizarii documentalici in cadrul sedintei din data de
28.11.2023, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusa.
Documentafia care sc va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef i promovarii spre
aprobare a documentatici de urbanism va cuprinde:
Aviz Comisia de Sistematizare a Circulatici in Municipiul Arad;
Acord Directia Patrimoniu.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-Sef §i promoviirii spre
aprobarc a documematici de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de claborare s
confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.AP, nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul si de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996 pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a lll-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic Arhilect-
$ef'si promovare spre aprobare documentatic de urbanism., Documentatia de urbanism, intocmita in conformitate
cu confinutul cadru aprobat, semnatd si cu stampila RUR, se va depune in trei excmplare identice (un exemplar
original 5i doudi copii) pe suport de hinic §i | exemplar in format electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde
intreaga documentafie: piese scrise, piese desenate - in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp),
pe suport lopografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, confonn art. 48, alin. (1), din Legea
nr. 3502001 privind amenajarea teritoriviui §t urbanismul, cu modificarile i completdrile ulterioare, astfe)
incdl si poaté (i integrate in sistemul de eviden|a de cadastru si publicitatc imobiliard si CU, extrase CF, avize,
acorduri, etc., - in format pdf, cat si dovada achitarii taxei RUR.

Aldtural v& inaintam Raportul informarii §i consultarii publicului, aferent Etapei a Il-a  Consuliarea
asupra propunerilor preliminare,

Arhitect Sef,
Arh. Emilian Sevig-r  ariy

Funciia Nume prenume Semnitura | Data
|

Verifical Sef serviciu Arh. Toana Barbatei i C08.02.2024
Elaborat Consilier Ing. Eduard Ghele ) 08.02.2024



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTH §1 DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA St PROTEJARE MONUMINTE
NR.ad.96074/A5/ 0F, ©2. 2024

RAPORTUL INFORMARII §1 CONSULTARH PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propuncrilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. 5i R.L.U. - Amenajare parc Aurel Vlaicu Arad
Amplasament: — municipiul Arad, Campul Linigtii, CF 365000 Arad
Beneficiar: - MUNICIPIUL ARAD

Projectant general: -Asocicrea SC TOPOCONS SRL-SC SIMPLU CADD SRL, arh RUR
Gh Seculici, proiect nr.318/2023

in vederea informirii $i consultdrii publicului s-au efectuat urmiltoarele activitdti la
clapa 2 - etapa de claborarc a propunerilor PUZ

- urmare cererii depuse de citre beneficiar cu nr. 96074/24.11.2023, completirilc depuse
cu nr.100580/11.12.2023 §i nr.104223/22.12.2023 s-a intocmit anunul privind posibilitatea
de consultare asupra propunerilor preliminare PUZ §i s-a afisal pe pagina de internet si la sediul
institutici in data de 08.01.2024,

Publicul a fost invitat sd transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUZ in
perioada 08.01.2024-22.01.2024,

- avlnd in vedere faptul cd nu au fost amplasate panourile la data stabilita, s-a prelungit
perioada de informarc si consullare a populajiei pana la data de 30.01.2024, 1a dosar fiind
depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propuncrile PUZ, proprietarii imobilelor din
zona studiata a documentajiei de urbanism, identificate cu CF 322587, CF 347047. SC TRC
PARK ARAD SRL, SC WOOD LINE BUSINESS 2012 SRL, SC DAMIRA IMOBILIARI
SRL, SC GROMETAL SA ARAD, SC AUTO GROUP CMB SRL, SC ASTRA RAIL
INDUSTRIES SA, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu
a fost consultatd de nici o persoand.

Nu au fost inregistrate sesiziri.

Avénd in vedere ci s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de claborare a
propuncrilor PUZ, se va pulca incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in claborarea sau revizuire planurilor dc urbanism si amenajarea
teritoriului, aprobat prin HHCLM Arad nr. 95/28.04.201 1.

Arhitect Scf
Arh.EmiYian-Sorin Ciurariu

ﬁ | Tuncfia jF __ Numeprenume | Semewm | Data |

Verificat T _Sef serviciu _Arh.loana Biirbitei 08 FEB. 2024

Elaborat | Consilier | Angelica Giura 1 08.02.2024 |
Red. A.G./2ex




MINISTERUL MEDIULUL,
APELOR §1 PADURILOR

AGENTIA NATIONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIULU

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE
Nr. 8623 din 17.05.2024

Ca urmare a notificarii adresatd de MUNICIPIUL ARAD prin SERVICIUL DE DEZVOLTARE URBANA i
PROTEJARE MONUMENTE, cu sediul in municipiul Arad, B-dul Revolutiei, nr.75, jud. Arad, privind
planul “Intocmire PUZ si RLU: aferent amenajare Parc Aurel Vlaicu Arad”, propus a fi amplasat
in municipiul Arad, str. Campul Linistii, nr. 1, jud Arad, identificat prin CF nr. 359777, 364839
Arad, inregistratd la APM Arad cu nr. 943/R/4593 din 14.03.2024 si completarile ulterioare cu
nr.6743/12.04.2024, nr. 1701R/7914 din 30.04.2024, nr. 8110 din 08.05.2024, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobat cu modificiri prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri
si programe, cu modificarile si completarile ultericare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei si faunei sdlbatice, cu modificarile si completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- €a urmare a consultdrii membrilor Comitetului Special Constituit in sedinta incheiata cu Proces
verbal nr.6033/03.04.2024 si a completarilor cu nr. 1701R/7914 din 30.04.2024;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide: .

planul propus ,Intocmire PUZ si RLU: aferent amenajare Parc Aurel Vlaicu Arad”, propus a fi
amplasat in municipiul Arad, str. Campul Linistii, nr. 1, jud Arad, identificat prin CF nr. 359777,
364839 Arad, titular MUNICIPIUL ARAD prin SERVICIUL DE DEZVOLTARE URBANA $I PROTEJARE
MONUMENTE, nu necesitd evaluare de mediu, nu necesiti evaluare adecvata §i se va supune
adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
a) Gradul in care planul sau programul creeazi un cadru pentru proiecte si alte activitati
viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor
Elaborarea acestui Plan Urbanistic Zonal este determinati de intentia de a reglemeta din punct de
vedere urbanistic o parceld in vederea reutilizirii terenurilor abandonate si transformarea lor in
zona verde si de agrement.Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1591/19.1 0.2023
eliberat de Primdria Municipiului Arad pentru terenul situat in intravilanul Municipiului Arad, Strada
Campul Linistii, nr. 1, identificat prin extrasul de C.F. nr. 365000 (provenit din alipirea imobilelor
inscrise in CF nr. 359777 si CF nr. 364839), jud. Arad.
Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
- constructii noi:

- constructii pentru comert de mici dimensiuni;

- grupuri sanitare, spatii destinate personalului de intretinere si paza;

- foisoare, umbrare, fantani
- constructii si retele tehnico edilitare necesare punerii in functiune a constructiilor propuse;
- racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incint;
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- platforme gospodaresti;

- amenajarea amplasamentului propus pentru reglementare cu circulatii carosabile, platforme,
parcari; alei pietonale, piste_de biciclete i rastel de biciclete, zone de promenada, luciu de apa,
jocuri de apa;

- spatii verzi si de agrement pe tematici (loisir, sport, promenada, expozitii stradale, hobby,
skateboard, picnic, locuri de joaca, parcuri canine, cu dotari corespunzatoare);

- amenajarea spatiilor verzi i plantate cu copaci si material dentrologic $i floricol, gard decorativ
construit/verde, cat si cu gazon prin insamantare i dotari specifice;

- zone de protectie vegetald pentru mascarea zonelor dezagreabile si protectia fata de platforma
industriald, de elementele de infrastructura tehnica sau de circulatii;

- spatii destinate practicarii sportului in aer liber - pista de alergat, teren de sport, aparate fitness,
- mabilier urban;

- jmprejmuire perimetrala;

- jluminat arhitectural;

- accesul autospecialelor de interventie;

. amenajare accese auto, pietonal si bicilisti din strazile Plopilor si Secerei spre amplasamentul
propus pentru reglementare;

- amenajare pista de biciclete cu acces din strada Campul Linistii.

BILANT TERITORIAL TN INCINTA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE

Nr. BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
Crt. mp % mp %
1 ZONA INDUSTRIALA 34.433 100 0 0
2 7V1 - ZONA VERDE {parcuri si gradini 0 0 7505 21,80
tematice)
3 ZV2- ZONA MIXTA (expozitie stradala de arté, 0 0 7421 21,55

functiuni administratice, servicii si comert)
Subzona expozitie stradala de arta
Subzona comert de mici dimensiuni
4 ZV3 - ZONA ACTIVITAT! IN AER LIBER 0 7137 20,73
Subzona sport
Subzona loc de joaca pentru copil
Subzona parc canin

5 ZCcp - ZONA CAI DE COMUNICATN 1] 1] 2824 8,20
Subzona circulatii carosabile, parcar,
platforme
Subzona gospodarie
6 ZV P - ZONA VERDE DE PROTECTIE 0 0 9546 27,72
TOTAL GENERAL 1 34.433,00- | 100 34.433,00. ¢ 100

Bifant in zonele §i subzonele propuse, indicatori urbanistici si reglementari
ZV 1 - Zona verde (Parcuri si gradini tematice)

7V 2 - zond functiumi mixte inclusiv expozitie stradala de arta si functiuni administrative,
complementare si de comert
BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI - ZV2

EXISTENT PROPUS
Suprafata(mp) Procent (%) | Suprafatd(mp) Procent {%)
Teren - curti constructii 7421 100 0 0
Constructil 0 0 742,10 10
Alei pietonale si auto, parcare, platforma 0 0 1484,20 20
Spatii verzi si plantate, teren amenajat 0 0 4 441,50 70
TOTAL 7421 100 7421 100
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD Pagind 2 din 8
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BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNER! - ZV1 {
EXISTENT PROPUS
Suprafata(mp) Procent (%) Suprafatd (mp) Procent (%)

Teren - curti constructii 7505 100 0 0
Constructii 0 0 0 0

Alei pietonale si piste de biciclete 0 0 750,5 10
Spatii verzi, teren amenajat 0 0 6754,50 90

TOTAL 7505 100 7505 100

¥
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ZV 3 - activitati in aer liber inclusiv loc de joaca pentru copii si sport in aer liber pentru adulti si
capii.

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI - ZV3
EXISTENT PROPUS
Suprafata(mp) Procent (%) Suprafata{mp} | Procent (%)
Teren - curti constructii 7137 100 o 0
Constructii 0 0 356,85 3
Alei pietonale , piste de biciclete 0 0 1070,55 15
Spatii verzi §i plantate, teren amenajat 0 0 5709,60 8o
TOTAL 7137 100 7137 100
ZCcp - Zona cai de comunicatii
BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI - ZCcp
EXISTENT PROPUS
Suprafata(mp) | Procent (%) Suprafataimp) | Procent (%)
Teren - curti constructii 2824 100 0 0
Constructii 0 0 141,20 3
Cireulatii carosabile, parcéri, platforme, piste biciclete 0 0 2 259,20 80
Spatii verzi si plantate, teren amenajat 0 0 423,60 15
TOTAL 2824 100% 2824 100%

CC - Zona cai de comunicatie

- CCr1 - cai de comunicatii rutierd si amenajéri aferente - extinderea strazilor Plopilor si Secerei

- 5cp - Subzona circulatii carosabile, parcari, platforme

V - Zona verde

- ZVP1 - zonad verde de protectie cu vegetatie medie §i promenadd de-a lungul limitei de
proprietate: spatii verzi cu vegetatie medie; benzi de alergat, acces auto si pietonal, alei pietonale
si piste de biciclete.

- SZ Va - subzona de spatiu verde in incintele propuse

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI - ZVP1
EXISTENT PROPUS
Suprafata(mp) | Procent (%) Suprafatd(mp) | Procent (%)
Teren - curti constructii 9246 100 0 0
Constructi 0 0 0 0
Circulatii carosabile, parcari, platforme piste biciclete 0 0 3818,40 40
Spatii verzi si plantate, teren amenajat 0 0 5727,60 60
TOTAL 9546 100% 9546 100%

Parcaje: Pentru toate categoriile de constructii vor fi prevazute spatii de parcare, in interiorul
parcelei, in functie de capacitatea constructiei si de numarul de utilizatori, conform HG 525/1 996,
Alimentarea cu apa: asigurarea necesarului de ap potabila pentru intregul amplasament studiat se
va realiza prin racordarea la sistemul centralizat de alimentare cu apa al municipiului Arad.
Retelele de alimentare cu apd vor asigura atit necesarul de apa in scop igienico-sanitar pentru
cladirile propuse, cat si alimentarea cu apa a hidrantilor subterani sau supraterani de stingere
incendii prevazuti pe retelele exterioare stradale.

Apele uzate menajere: evacuarea apelor uzate menajere va fi realizata, in reteaua de canalizare
menajera a municipiului Arad. Apele menajere se vor incadra in prevederile NTPA 002/2005;
Canalizarea pluviald: apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirii propuse sunt considerate
ape conventional curate si vor fi deversate liber in zonele verzi ale parcelelei si in reteaua
hidrografica locald. Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare §i drumurile din incint3
sunt considerate ape potential infestate cu hidrocarburi. Preluarea acestora de pe platforme se va
realiza prin guri de scurgere (gaigare) sau rigole cu gréatare carosabile, se vor colecta printr-o retea
de camine §i conducte, vor fi trecute prin separatoare de hidrocarburi iar apoi vor fi dirijate in
reteaua de canalizare pluviald sau reteaua hidrografici locala.

Apele pluviale deversate se vor incadra in prevederile NTPA 001/2005.

Energie electrica se va asigura bransarea la reteaua de electricitate existenti in zona.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri si programe, inclusiv pe cele in
care se integreaza sau care deriva din ele:

Prin elaborarea P.U.Z. nu se aduc modificari de naturd a schimba sau influenta alte planuri si
programe, iar ulterior prin elaborarea documentatiei pentru autorizatia de construire se
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conditioneaza doar elementele cadrului existent pe parcela studiata. Astfel, prezenta propunere
nu influenteaza alte planuri sau programe, aceasta fiind in concordantd cu prevederile PUG ale
municipiului in lucru.

Vecinatatile amplasamentului propus spre reglementare sunt:

~la nord: proprietéti private si infrastructura de transport feroviar CFR;

- la sud: proprietati private

- la vest: str. Secerei si Agricultorilor;

 la est: proprietati private, str. Campul Linistii.

c) Relevanta planului sau programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Investitia va crea cadrul ca activitaile viitoare preconizate s& fie in concordantd cu prevederile
legale privind amplasamentul, natura si amploarea investitiei §i conditiile de functionare sa nu
prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.

Proiectul tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva. Proiectul va respecta legislatia in vigoare i
are la baza principiul dezvoltarii durabile. P.U.Z. nu prevede realizarea unor obiective care sa
desfasoare activitdti cu impact negativ asupra mediului.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Conform memoriului, terenul pe care este propus planul dispune de posibilitatea racordarii la
retelele publice de apa potabild, canalizare menajera si energie electricd, prin bransare sau
extinderea celor existente aflate in vecinatatea amplasamentului.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale §i comunitare
de mediu:

Implementarea planului va tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva i se va respecta legislatia
specifica din domeniul protectiei mediului. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de
mediu in vigoare pentru functiunile propuse;

Vor fi respectate prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea 17/2023,
cu modificarile si completarile ulterioare.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecven{a si reversibilitatea efectelor:

Impactul asupra mediului poate fi impartit in doua etape:

- in etapa de constructie natura impactului este temporara cu efecte negative reduse asupra
populatiei si biodiversitatii datorita emisiilor atmosferice §i a zgomotului;

- in etapa de operare natura impactului devine permanentd, cu aceleasi efecte negative reduse
asupra mediului. Pentru_niciuna din formele de impact identificate nu se preconizeaza atingerea
unui nivel semnificativ, se preconizeaza c¢a impactul nu va fi unul semnificativ.

b) Natura cumulativa a efectelor:

Pentru estimarea impactului cumulativ atdt in etapa de executie a proiectului cat si in etapa de
functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in derulare. Impactul cumulati::(: '
in perioada de execufie a proiectului se poate manifesta doar in conditiile in care lucrarile de=
executie a proiectului se vor suprapune ca perioada de timp cu lucrarile prognozate referitoare la
alte proiecte.

c) Natura transfrontiera a efectelor:

Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizata*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptata la
Espoo la 25 februarie 1991.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorita accidentelor):
Executia lucrarilor pentru constructia propusd si a dotérilor aferente tehnico edilitare va necesita
utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii sunt
incadrate in categoria substantelor si preparatelor chimice periculoase. Aceste substante si
materiale sunt reprezentate de: carburanti (motorind, benzina), lubrifianti {uleiuri, vaselind),
vopsele, solventi etc.

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistentd de specialitate de sandtate publica nr.
130/20.03.2024, de cétre Directia de Sanatate Publicd a Judetului Arad, in care se mentioneaza ca
planul propus este in concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de igiend si sanatate
publica.
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e) Marimea §i spatialitatea efectelor (zona geografica §i marimea populatiei potential afectate:
Planul propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, utilizindu-se o suprafata totals
de teren de 34433 mp.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Nu sunt afectate aceste caracteristici;

Depasirea standardelor sau a valorilor limiti de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zon3.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul implica schimbarea folosintei terenului in vederea realizirii urmatoarelor zone:

-zond de plantatii arboricole si floricole - functiunea dominanta, ce va include zonele de
promenada, aleiile pietonale/carosabile, piste de biciclete si rastel de biciclete, umbrare, foisocare,
luciu de ape, fantani, jocuri de apa sau altele asemenea:

- Zona destinata locului de joaci pentru copii;

- Zona destinatd practicarii sportului in aer liber;

- zona destinatd expozitiilor stradale de arti;

- zona destinata comertului de mici dimensiuni;

- zona destinata gospodaririi parcului (grupuri sanitare, spatii destinate personalului de intretinere
si paza, platforme gospodaresti.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobatd cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011, cu modificirile si completarile ulterioare, deoarece nu se
suprapune si nu afecteaza arii naturale protejate sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistratd la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritétile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu s3 fie notificatd APM Arad.
Protectia calitatii apelor:

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere si igienico-sanitare evacuate in canalizarea menajera municipiului se vor
incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate prevazuti in normativul NTPA 002
din H.G. nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

- apele pluviale se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din H.G. nr.188/2002,
cu modificarile 5i completérile ulterioare.

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel inct impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cit mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru stocarea in siguran{a a materialelor de constructie, astfel incat sa
nu blocheze caile de acces, sa nu poati fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepértarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate n
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului $i apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor

In perioada realizarii lucrarilor de construire si in perioada de functionare:

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societiti
autorizate in transportul deseurilor menajere;
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- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) si se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe pericada
deruldrii lucrarilor si dup# realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucririle de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere
al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobatd prin Legea nr.17/2023, cu modificiri si completari ulterioare, nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii:

- la curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tufarisurile sau vegetatia ierboasa;

- deseurile vegetale rezultate in urma curatarii amplasamentului vor fi predate/transportate |a
statia de compost a municipiului Arad;

. se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus.

Obfigatiile titularului

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare:

- OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/ 2006 pentru protectia mediului, cu completarile si
modificarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea §i administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare; &t
- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG 18872002 privind conditiile de descircare in mediul acvatic a apelor uzate, cu modificarile
ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea nr. 17/2023 cu modificarile si
completarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor §i pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de ambalaje;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului nconjurator;

- Ordinul MAPPM nr. 462/1993 pentru aprobarea Conditiilor tehnice privind protectia atmosferei si
Normelor metodologice privind determinarea emisiilor depoluanti-atmosferici- produsi-de-surse
stationare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular;

- Certificat de urbanism nr. 1591 din 19.10.2023, eliberat de Priméria municipiului Arad;

- Declaratie de luare la cunostind de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera
circulatie a acestor date ("GDPR"), dat3 de reprezentantul societdtii in data de 26.02.2024;

- Consimtamént expres conform Legii nr. 9/2023 pentru modificarea si completarea OUG nr.
41/2016 privind stabilirea unor masuri de simplificare la nivelul administratiei publice centrale $i
pentru modificarea si completarea unor acte normative, dat de reprezentatul societatii in data de
26.02.2024;

- Hotararea nr. 531/16.10.2023 eliberatd de Consiliul Local al municipiului Arad privind alipirea
unor imobile proprietatea publicd a municipiului Arad, situate in municipiul Arad, str. Campul
Linistii, nr. 1, inscrise in CF 359777 si 364839 Arad rezultand o suprafata de 34433 mp;

_ incheierea nr. 147368 eliberata de O.C.P.l. Arad - Biroul de Cadastru si Publicitate Arad, a
dosarului nr. 147368/25.10.2023 privind infiintarea CF 365000 ca urmare a alipirii CF-urilor 359777
si 364839 Arad

" Extras de carte funciara pentru informare nr. 365000 Arad O.C.P.l. Arad - Biroul de Cadastru si
Publicitate Arad;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU! ARAD Pagina & din 8
Adresa: Splaiul Muresului, FN, Arad, Cod postal 310 132

Telefon: +4 (257 280 996 e-mail: office@apmar.anpm.ro website; http://apmar.anpm.ro
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului {(UE) 2016/679

6




O

- Adresa nr. 96074/A5/08.02.2024 eliberat3 de Municipiul Arad - Arhitect sef - Directia Constructii
si Dezvoltare Urbana - Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente prin care Municipiul
Arad informeaza proiectantul - Asocierea SC Topcons SRL si SC Simplu Cadd SRL ca in urma
analizarii documentatiei in cadrul sedintei din data de 28.11.2023 , membrii comisiei C.T.A.T.U. au
fost de acord cu solutia propusi. De asemenea se inainteazi Raportul informarii si consultdrii
publicului, aferent Etapei a Il - Consultarea asupra propunerilor preliminare (documentatia
disponibila la serviciul de Dezvoltare Urbani si Protejare monumente nu a fost consultats de nici o
persoana si nu au fost inregistrate sesizari);

- Memoriu de prezentare elaborat de SC Topcons SRL si SC Simplu Cadd SRL;

- Plange anexa la documentatie privind incadrarea in zoni a amplasamentului;

- Aviz de gospodarire a apelor nr. 26/29.04.2024 eliberat de A.N. Apele Romine - A.B.A. Mures -
S.G.A Arad;

- Lista de control (anexa 1) pentru etapa de evaluare initiala pentru planuri/programe;

- Notificare de asistentd de specialitate de sinatate publici nr. 130/20.03.2024, eliberata de
Directia de Sanatate Public3 Arad;

- Punct de vedere nr. 2261/26.03.2024, ca urmare a analizei memoriului de prezentare, eliberat de
Directia de Sanatate Publica Arad;

- Acord nr. 3356/18.03.2024 eliberat de Compania de Apa Arad;

- Certificat de inregistrare fiscald nr. 21511/27.02.2007 eliberat de Agentia Natiomald de
Administrare Fiscala;

- Proces verbal nr. 6033/03.04.2024 intocmit in baza sedintei Comitetulu Special Constituit.
Informarea si participarea publicului la procedura de reglementare:

- anunturi privind depunerea solicitérii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a etapei de
incadrare, publicate in ,Jurnal Aridean® din 13.02.2024 si 16.02.2024;

- anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in ,Jurnalul Ariidean din 07.05.2024, inregistrat
la APM Arad cu nr. 8110 din 08.05.2024;

- anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Arad in data de 07.05.2024.

Notd: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate
observatii din partea publicului/publicului interesat referitoare la plan.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autorititii competente
pentru protectia mediului §i a publicului revine in intregime titularului proiectului.

Titularul planului are obligatia de a notifica autoritatea competenta pentru protectia mediului daci
intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii actelor de reglementare, precum si asupra
oricaror modificari ale conditiilor care au stat la baza emiterii actelor de reglementare, inainte de
realizarea modificarii iar autoritatea competenti decide, dupa caz, pe baza notificarii titularului,
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informand titularul cu
privire la aceastd decizie. Pand la adoptarea unei decizii de citre autoritatea competenta, in
sensul prevazut mai sus, este interzisid desfisurarea oricirei activitati sau realizarea proiectului,
planului ori programului care ar rezulta in urma modificirilor care fac obiectul notificarii.

Prezenta decizie i§i pastreaza valabilitatea pe toati perioada punerii in aplicare a planului,
conform Art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completirile ulterioare.

In conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice
§i private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de mediu inaintea
demardrii oricaror lucrari de realizare a obiectivelor din planul propus spre avizare, prin
depunerea la APM Arad a documentatiei conform Art. 8 din Procedura la Legea nr. 292/2018.
Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului i a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmitoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul constatirii
unor neconformitati, jau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de legislatia in
vigoare.
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Prezentul act de reglementare cuprinde 8 pagini i a fost redactat in 2 exemplare originale.
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad ~ Roménia - Bd. Revoluiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www. primariagrad.ro

Nr. certificatUIG-1014-EQ-1038

DIRECTIA PATRIMONIU
SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC

Nr. 28.389/01.04.2024

Catre
S.C. TOPOCONS S.R.L.
S.C. SIMPLU CADD S.R.L.
Q S.C. ARAM PLAN PROIECT S.R.L.

Spre stiinta: Arhitect Sef

Avind in vedere solicitarea dumneavoastri inregistratd la Primédria Municipiului
Arad cu nr. 12184/2024, vi comunicim ca nu este necesar acordul Directiei Patrimoniu,

in ceea ce priveste aprobarea documentatiei de urbanism pentru executarea lucririi P.U.Z.
si RL.U. “Amenajare Parc Aurel Vlaicu Arad”.

p.PRIMAR,

Cilin BIBART
ADMINISTRATOR PUBLIC
Bogdan BOCA

Semnat digital de catre:

Bogdan Boca
Data: 01.04.2024 14:27:02

Nume si prenume Functia Semnitura
Semnat digital de catre:
Stefan SZUCHANSZKI Director executiv Stefan Szuchanszki
Dagé r911 g4ﬁ0&ﬁ 89:5%‘26
Mihaela BALAS Sef serviciu Mihaela Adela Balas
Data: 01.04.2024 09:53:39
Ruxanda MOTREA Consilier Semnat digital de catre:
Ruxanda Motrea

DalE 0T 03 2029 095731 =



Nr. 2679/29.04.2024
F-AA-2

MINISTERUL MEDIULUI, -
APELOR St PADURILOR i APELE ROMANE

ADMINISTRATIA NATIONALA

W ADMINISTRATIA BAZINALA D APA MURES
L]

i 50 1001 - 130 12001
5O 21001 a

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr.26 din 29/04/2024

Privind proiectul: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) S| REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM (R.L.U.) PENTRU AMENAJARE PARC AUREL VLAICU

1. DATE GENERALE:

e Solicitantul avizului:

¢ Beneficiar:
» Adresa de inaintare:

» Profil activitate:
¢ Subproiectant:

eProiectant de general :

¢ Investitie:

e Forma de proprietate:
eAmplasam. punct lucru:
s Accesul la amplasament
¢ Bazin hidrografic:

e Corp apa subterana:

* Corp apa de suprafata:
* Categoria corpului de
apa:

e Tipologie corp de apa:

® Stare ecologica/potential
ecologic:

¢ Stare chimica:

*Clasa de importanta:

¢ Capacitati:
®Regim de functionare:

Intravilan mun. Arad, jud. Arad
Cod cadastral: 1V-1.000.00.00.00.00.

MUNICIPIUL ARAD, Mun. Arad, B-dul Revolutiei, Nr.75, jud.
pma@primariaarad.ro, Telefon: 0257.281.850, CUI: 3519925;
MUNICIPIUL ARAD;

38132/24.04.2024, inregistrata la ABA Mures, SGA Arad sub nr 2679
din 25.04.2024;

Cod CAEN 7511 - servicii de administratie publica generali;

5.C. SIMPLU CADD S.R.L. , Municipiul Arad, strada Crasna, nr. 34,
judetul Arad;

5.C. TOPOCONS S.R.L. , municipiul Arad, strada Abatorului, nr.
40A, judetul Arad;

Investitie noua;

Capital de stat;

mun. Arad, Str, Campul Linistii, nr.1, CF 365000 Arad, jud. Arad;
Se face din strada Campul Linistii, nr.1;

Bazin Hidrografic Mures, rau Mures, mal drept, cod cadastral V-
1.000.00.00.00.00.:

ROMU20/ Conul aluvial Mures (Pleistocen superior - Holocen);
ROMU22/ Conul aluvial Mures(Pleistocen inferior - Holocen);
RORW4.1_B10 ,Mures, conf. S0imos - conf. Zadarlac™;

CAPM;

AL AYLELE HU LN
ADMINISTRATIA BAZINALA OF AP* RIIRES

RO10a; SISTEMUL Bf GULFSDARIKE
BUN: B APELGR LA

’ \i2ATT SURENTACHIMG  RE
BUNA;

In conformitate cu STAS 4273-83, clasa de importantd a
constructiei este IV, iar categoria de importanta este 4.
Suprafata totala teren: 34.433 mp;

24 ore/zi/ 365 zile pe an.

Cod Fiscal: RO23719936
Cod IBAN: RO32TREZ476502201X014909
Trezoreria Térgu Mures.

Adresa de corespondenta

5tr. Liviu Rebreanu Nr. 101, Cod postal 310414, Arad
Centrala Tel.: 0257 / 280362; 281949

Dispecerat Tel.: 0257 / 280355; 0745 534 875;

Fax: +40 257 280812

Email: secretariat@seaar.dam. rowater.ro;

dispecer.seaar@seaar.dam, rowater.ro
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2. NECESITATEA $1 OPORTUNITATEA LUCRARII:

2.1. Scopul investitiei

Scopul investitiei ,,PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) SI REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM (R.L.U.) PENTRU AMENAJARE PARC AUREL VLAICU” reprezinti dezvoltarea unei zone
de servicii publice cu dotirile aferente, care ajuta la dezvoltarea economica si a calitatii zonei.

2,2. Situatia actuala

Terenul supus reglementarii este teren intravilan, avand o suprafati de 34.433 mp, alcatuit
dintr-o singura parceld conform Extrasului CF 365000 Arad, constituind proprietatea stat a
MUNICIPIUL ARAD, aflat in intravilanul mun. Arad, jud. Arad.

2.3. Vecinatatile:

-la N - proprietate privatd si infrastructura CFR; . Al FI% S
-la V - strada Secerei si Agricultorilor; ADMINISTRATIA BAZINALA OF P* MURES
-la S - proprietdti private ; 5|srea-.aa.::xsﬁ;?ﬁ??ﬁ-“'“5
f N [ . . s YT A LU (RS
la E - proprietéti private si strada Campul Linistii; \IZAT SPRE NFACHIMP ARE

3. ELEMENTE DE COORDONARE oI DE COOPERARE

Investitia va crea cadrul ca activitatile viitoare preconizate si fie in concordanta cu
prevederile legale privind amplasamentul, natura si amploarea investitiei si conditiile concrete de
functionare, sd nu prezinte nici un efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.

Proiectul analizat nu influenteaza schema directoare de amenajare $i management al Bazinului

Hidrografic Mures.

Pentru aceasta investitie existi:
* Certificat de urbanism nr. 1591 din 19.10.2023 privind P.U.Z. si RLU aferent, emis de citre
primaria mun. Arad, judetul Arad;
* Adresa CAA nr. 3356 din 18.03.2024, c3:
- nu are in exploatare retele publice de alimentare Cu apa potabila ;
- nu are in exploatare retele publice de canalizare menajera;
* Regulament local de urbanism aferent: »PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) S| REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) PENTRU AMENAJARE PARC AUREL VLAICU”, intravilan mun.
Arad, jud. Arad.

4. Descrierea lucrarilor de investitie propuse
Organizarea edilitara a unei suprafete totale de 34.433 mp, care cuprinde:
Nr EXISTENT PROPUS
* | BILANT TERITORIAL
crt. mp % mp %
1 Zona industriala 34 433 100,00 0,00 0,00
S ZV1 - ZONA VERDE (Parcuri si gradini | 0,00 0,00 7 505,00 21,80
tematice)
3 | ZV2- ZONA MIXTA (expozitie stradals de 0,00 0,00 7421,00 | 21,55
arta, functiuni adm, servicii si comert)
4 | ZV3 - ZONA ACTIVITATI IN AER LIBER 0,00 7 137,00 20,73
5 | ZCcp - ZONA CAI DE COMUNICATII 0,00 0,00 2824,00 |8,20
6 ZV P - ZONA VERDE DE PROTECTIE 0,00 0,00 9 546,00 27,72
TOTAL GENERAL 34 433,00 100 34 433,00 100
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Indicatorii urbanistici propusi in incinta reglementata:

Indicatori de parcelad maximi Existent Propus !
Procentul maxim de ocupare a terenului; POT max. <%»> | 000 | 10,00 __1
| Coeficientul maxim de utilizare a terenului; CUT max. L 0,00 0,10

» Regim de inéltime: H max= +20,00 m (Parter inalt);

4.1. Descrierea obiectivelor P.U.Z. - ului:
a. Zona de plantatii arboricole si floricole - functiunea dominantd, ce va include zonele de
promenada, aleile pietonale/carosabile (accidental, doar in situatii de urgenta), piste de biciclete
si rastel de biciclete, umbrare, foisoare, luciu de ap3, fantani, jocuri de apa sau altele asemenea;
b. Zona destinata locului de joacd pentru copii;
C. Zona destinata practicarii sportului in aer liber:
d. Zona destinata expozitiilor stradale de arti;
e. Zona destinata comertului de mici dimensiuni;
f. Zona destinata gospodaririi parcului (grupuri sanitare, spatii destinate personalului de
intretinere si pazi, platforme gospodaresti);
g. Zona destinata parcarilor autoturismelor (circulatii carosabile, platforme, parcari, etc.);

4.2, Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) Constructii noi:

-Constructif pentru comert de mici dimensiuni:

-Grupuri sanitare, spatii destinate personalului de intretinere si pazi;

-Foisoare, umbrare, fantani
b) Constructii si retele tehnico edilitare necesare punerii in functiune a constructiilor propuse;
¢) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinti;
d) Platforme gospodaresti;
e) Amenajarea amplasamentului propus pentru reglementare cu circulatii carosabile, platforme,
parcari, alei pietonale, piste de biciclete si rastel de biciclete, zone de promenada, luciu de apa,
jocuri de apa;
f) Spatii verzi si de agrement pe tematici (loisir, sport, promenada, expozitii stradale, hobby,
skateboard, picnic, locuri de joacd, parcuri canine, cu dotiri corespunzatoare) ;
g8) Amenajarea spatiilor verzi si plantate cu copaci st material dendrologic si floricol, gard decorativ
construit/verde, cat si cu gazon prin insdmantare si dotiri specifice;
h) Zone de protectie vegetala pentru mascarea zonelor dezagreabile si protectia fata de platforma
industriald, de elementele de infrastructuri tehnici sau de circulatii;
i)Spatii destinate practicarii sportului in aer liber - pist de t. teren de sport, aparate fitness;
j) Mobilier urban; T U T
k) imprejmuire perimetrala; AU;"-‘"S_TF;\':'!A BAZINMIA 2F ' Mk
) lluminat arhitectural; 'Src’;\'t}{pﬂfé‘;f s
m) Accesul autospecialelor de interventie;

. 2 e, o ViZAT SPRE NFACHIME~RE |
n) Amenajare accese auto, pietonal si biciclisti din strizil et-spre- amplasamentul
propus pentru reglementare;

4.3, Unitati functionale
Z1- ZONA VERDE CU TIPURI DIVERSE DE SPATII INCLUSIV PARCURI S| GRADINA ;
Z2-ZONA FUNCTIUNI MIXTE INCLUSIV EXPOZITIE STRADALA DE ARTA 51 FUNCTIUNI
ADMINISTRATIVE, COMPLEMENTARE S| DE COMERT: }
Z3-ACTIVITATI IN AER LIBER INCLUSIV LOC DE JOACA PENTRU COPII SI SPORT N AER LIBER
PENTRU ADULTI SI COPII
5. Dotari hidro-edilitare
3.1. Alimentarea cu apa in scop igienico-sanitar si potabil
e Sursa: de la retea in sistem centralizat
Alimentarea cu apa a incintei se va asigura de la reteaua de apa publica extinsa din strada Plopilor.

5.2. Reteaua de distributie a apei potabile se va executa din teava de polietilena de nalti
densitate (PEHD, PE100, Pn. 10 bar), montata ingropat sub cota de inghet a terenului amenajat,
intr-un pat de nisip.
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5.4.

Utilizarea apei:

- in scop igienico-sanitar;
- nevoi tehnologice si intretinere spatii verzi;
3.5. Cerinta estimativa de apa din retea in sistem centralizat:

Nr. [Cerinta de apa Cerinta medie zilnica [Cerintd maxima zilnica Cerinta maxima orara
crt.
Qs.zi. med Qs.zi. max Qs.o0. max
mc/zi mc/zi mc/h
1 |Igienico-sanitar 11,46 15,4 0,64
2_|[intretinere spatii verzi |46,19 51,18
TOTAL (m3/zi) 57,65 65,58

6. Apele uzate

Apele uzate fecaloid - menajere de la cladiri se vor colecta prin tuburi de canalizare tip
PVC-SN4 si camine de canalizare si se vor evacua in reteaua publica de canalizare
menajera din strada Plopilor, care va extinsa, apartinand C.A.A.

6.1. Debite de apa uzati evacuate QUZ orar max = 10,493 mc/h = 2915 U/s

Caracteristica Q uz med Q.2 max
Apa uzata mc. /zi mc. /zi
46,19 51,18

7. Apele pluviale
Apele pluviale provenite de pe aleile si zonele pavate propuse sunt considerate ape
conventional curate si se vor deversa in sol.
8.Conditii de calitate ale apelor uzate evacuate
Apele uzate menajere, vor respecta prevederile normativului NTPA 002/2005.

Apele pluviale deversate pe spatiul verde se vor incadra in limitele stabilite de normativul
NTPA 001/2005.

Obligatii:

Prezentul act nu scuteste beneficiarul investitiei de obtinerea celorlalte avize/autorizatii
legale in vederea promovdrii lucrdrilor de investitii.

Prezentul aviz nu se referd la forma de proprietate asupra terenurilor si nici la alte
reglementdri urbanistice ci doar strict la aspectele de gospoddrire a apelor implicate de
planificarea urbanisticd propusd.

In caz de modificare a destinatiei terenului si a constructiilor prevdzute prin Planul Urbanistic
Zonal, acest lucru se va notifica cdtre emitent si se va supune, dupd caz, procedurii legale de
reglementare din punct de vedere a gospoddririi apelor.

Avizul de gospoddrire a apelor isi mentine valabilitatea pdnd la obtinerea P.U.Z. -ului (maxim 24
de luni}, dacd au fost respectate prevederile inscrise in aviz; in caz contrar avizul isi pierde
valabilitateaq.

Un exemplar din documentatie, stampilat si semnat spre neschimbare, s-a transmis
solicitantului, impreuna cu un exemplar din actul de reglementare.

Cu respect,
Director S.G.A
Ing. DUNAVETE AMALIA

INTOCMIT,
Ing. Tamarjan lop
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ARCOINSTAL

Arad, 310168, str. Calimanesti nr.11, bl.31, ap.2
Tel. / Fax. 0357 408313, e-mail: arcoinstal@yahoo.com

Beneficiar: MUNICIPIUL ARAD

DOCUMENTATIE TEHNICA PENTRU OBTINEREA
AVIZULUI DE GOSPODARIREA APELOR

Denumire proiect:

Amplasament:

Proiectant general:

PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) SI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.)
PENTRU AMENAJARE PARC AUREL VLAICU
ARAD

Intravilanul Municipiului Arad, Strada Campul
Linigtii, nr. 1, identificat prin extrasul de C.F. nr.
365000 (provenit din alipirea imobilelor inscrise in CF
nr. 359777 si CF nr. 364839), Jud. Arad

S.C. TOPOCONS S.R.L.

Elaborator documentatie: S.C.“ARCOINSTAL” S.R.L.
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S.C. “ARCOINSTAL” S.R.L. Beneficiar: MUNICIPIUL ARAD

Arad, str.Calimanesti, bl.31, ap.2, Denumire proiect: P.U.Z. S1 R.L.U. PENTRU AMENAJARE
Tel. / Fax, 0357 408313 PARC AUREL VLAICU ARAD

e-mail: arcoinstal@yahoo.com

MEMORIU TEHNIC

I. PREVEDERI GENERALE

Date generale si localizarea obiectivului

PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
(R.L.U.) PENTRU AMENAJARE PARC AUREL VLAICU ARAD

Intravilanul Municipiului Arad, Strada Campul Linistii, nr. 1

Bazinul hidrografic: Mures

Curs de apa: ler

cod cadastral IV - 4.000.00.00.00.0

cod corp de apa subterana: ROMU20 {Pleistocen superior - Holocen)

titularul si beneficiarul investitiei: MUNICIPIUL ARAD

elaborator documentatie: S.C. ARCOINSTAL S.R.L., Arad, str.Calimanesti, bl.31, ap.2, Tel./Fax
0357 408313 avand Certificat de atestare nr.224 din 16.11.2022 emis de Ministerul Mediului,
Apelor si Padurilor

denumire completa a beneficiarului: MUNICIPIUL ARAD

A, A L TR T

) ) S .

e forma de proprietate: capital de stat ADMINISTRATIA BAZINALA E \P° MUKES

o P SISTEMUL DE BOSPCDARIFE
A APEBLOTL ARAD

¢ profilul de activitate: administratie publica VIZAT SPRE NFSCHIMACRE ]

e cod CAEN: 7511

o CUI 3519925

e adresa sediu: Municipiul Arad, Bulevardul Revolutiei, nr. 75, Judeful Arad

* adresa punctului pentru care se solicita avizul: Intravilanul Municipiului Arad, Strada Campul
Linigtii, nr. 1, identificat prin extrasul de C.F. nr. 365000 (provenit din alipirea imobilelor inscrise
in CF nr. 359777 si CF nr. 364839), Jud. Arad

persoana de contact: arh. Alexandra CORNEA, tel. 0770227787



(X

Prezenta documentatie s-a intocmit la comanda beneficiarului MUNICIPIUL ARAD in
vederea realizarii unui PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) SI REGULAMENT LOCAL DE
URBANISM (R.L.U.) PENTRU AMENAJARE PARC AUREL VLAICU ARAD.

Documenatia are la bazi Certificatul de Urbanism nr. 1591/19.10.2023 eliberat de Primaria
Municipiului Arad, judeful Arad.

Caracterizarea zonei de amplasare:

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Arad, in partea Nord-Vestici
a orasului, delimitat de cartierul Aurel Vlaicu la Vest si Sud, Zona Industriald Vest-Arad la Est,
cartierul Poltura la Nord .

TerenuL viran, propus pentru reglementare nu are front la o arteri de circulatie din oras, §i
este accesibil doar pietonal.

In proximitatea amplasamentului se afla si strazile Agricultorilor (Nord), Secerei (Sud) si
Campul Linistii la Est.

Vecinititile terenului propus pentru reglementare prin P.U.Z. sunt:

* Nord: proprietéji private, §i infrastructura de transport feroviar CFR

» Sud: proprietdti private; B

* Vest: strada Secerei §i Agricultorilor; Aummfs:r:k-f;,\. A e Fn

* Est: proprietafi private si strada Campul Linistii. SISTEMUL [‘,’:’;’;\‘;‘ﬂ,’{'u;*;l;:"“f-‘
Distanfele faja de locuinte: AAPELOR ARap —E

La vest— minim 50 m VIZAT SPRE NCsCHIMA - g5

Geologic, localitatea Pecica se piseste la marginea estica a bazinulm Pannomicin
apropierea contactului cu zona montani. Datoritd acestui fapt, structura adancid este foare
complicatd. Structura geologica a teritoriului este alcituita din doua formatiuni foarte diferite, atat
prin compozitie, ct §i prin evolutie; o formajiune bazala, compusd din fundamental cristalin-
magmatic §i sedimente paleozoice, §i o formatiune alcatuita din sedimente neogene. in cuprinsul
formatiunii bazale intdlnim roci epimetamorfice reprezentate prin sisturi cloritoase, sisturi
sericitoase si sisturi cuartitice. Aceste roci ocupa partea de nord-vest a teritoriului localitatii si se
continui spre vest de Pecica si la sud de Mures, unde devin dominante in alcituirea formatiunii
bazale.

Peste formafiunea bazala se dispun transgresiv si discordant sedimentele neozoice
reprezentate prin depozite de vérstd miocena si plioceni. Peste sedimentele miocene se dispune o
stiva groasd de sedimente pliocene. Pliocenul inferior este reprezentat prin mame, avind in baza lor
un complex gros de marno-calcare. Pliocenul superior este o alternan{a de nisipuri §i argile slab
consolidate, care in partea lor superioara trec in depozite cuaternare.

Cuaternarul este reprezentat prin cuaternarul inferior — pleistocen - , format din depozite
lacustre, argile amestecate cu pietrisuri si nisipuri, apoi depozite eoliene formate din loess, depozite
loessoide (3-15m), nisipuri si cuaternarul superior — holocen — format din terasele inferioare din
aluviuni i soluri, avand o grosime medie de 20 m.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i pericliteze stabilitatea
prin fenomene de alunecare.

Cémpia Aradului este situati intre Muntii Zarandului si albiile lerului si Muregului Mort, in
continuarea Campiei Crigurilor la sud de linia localitatilor Pancota, Caporal Alexa, Olari, $Simand si
S&nmartin pand in valea Muresului intre Paulis si Pecica. Spre rama muntoasi are altitudini de
aproape 120m, iar in vest putin peste 100m. La poalele munjilor Zarandului se distinge o fasie de
cdmpie piemontand care nu ajunge pand la Mures si care trece treplat intr-o fasie ceva mai joasi
(pufin peste 100m) cu caractere de cimpie de divagare vizibila la Curtici. Ca urmare a extinderii
conului de dejectie al Muresului, Cimpia Aradului este formati din pietrisuri, nisipuri si argile,

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile localitajii Curtici,
nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.



Reteaua hidrografica

Muresul este un rau, care curge in Romania si Ungaria, in lungime de 789km si se varsa in
Tisa. Muresul izvoraste din Muntii Hismasu Mare, striibate Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda -
Toplita, traverseazd Transilvania separind Podisul Tarnavelor de Campia Transilvaniei, stribate
culoarul Alba-lulia - Turda, in Carpalii Occidentali separa Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusci,
strabate Dealurile de Vest, Campia de Vest trecind prin municipiul Arad spre Ungaria, unde se
varsa in raul Tisa. Pentru 22,3km raul marcheazi frontiera romano-ungara.

Date referitoare la ariile naturale protejate

Obiectivul nu se afla in arie naturala protejata,

Descrierea caracteristicilor specifice proiectului si elementele de coordonare:
Descrierea lucrarilor aferente proiectului;

Obiectivele specifice ale proiectului pentru aceasts investitie sunt:

- Reutilizarea terenurilor abandonate si transformarea lor in zoni verde §i de agrement prin
cresterea indicelui de spafii verzi/cap locuitor, cit s§i asigurarea accesului la incinta studiatd in
contextul zonei i a legaturii acesteia cu celelalte zone functionale din vecinatate;

- Reglementarea ciilor de acces pietonale si auto, principale si secundare din zoni;

- Reglementarea functionald — a unor subzone cu functiuni compatibile, functiuni permise cu
conditii, funcfiuni interzise, dupa cum urmeazi:

a. Zona de plantatii arboricole si floricole — funcfiunea dominanti, ce va include zonele de
promenada, aleile pitonale/carosabile (accidental, doar in situatii de urfentd), piste de biciclete si
rastel de biciclete, umbrare, foisoare, luciu de apﬁ,fﬁnténi,jocurifdc.apismhdusemma__u_

inats i 3 i ALY ek e T !
b. Zon? destfnatz_i Ioculplvdfa._]oacé il ADMINISTRATIA £ \ZINALA OF o MUKk,
c. Zond destinatd practicarii sportului in aer liber SISTEMUL (1B GOLPEDARIRE
d. Zoni destinata expozifiilor stradale de arta A AFFLOR 34T
- + . T . . v W & 4 A
e. Zoni destinatd comerfului de mici dimensiuni VIZAT SPRE NP 4CHIMH 4RE

f.Zond destinald gospodaririi parcului (grupuri sanitare, spafii destinate personalului de
intrefinere si paza, platforme gospodaresti)
g. Zond destinatd parcarilor autoturismelor (circulatii carosabile, platforme, parciri, etc.)

- Reglementarea indicatorilor urbanistici de construibilitate;

- Reglementarea regimului de aliniere a constructiilor si imprejmuirilor fafd de limita
amplasamentului parcului;

- Reglementarea accesului la utilitatiile publice (ap3, canalizare, iluminat public, etc) ;

- Stabilirea de interdictii sau restrictii de construire temporare sau permanente;

- Reglementarea spatiilor verzi;

- Propunerea de realizare a investiiei va asigura utilizarea eficientd a terenului studiat, in
contextul respectérii mediului inconjuritor si a mediului construit existent, cit i continuitatea
dezvolltirii zonei;

- Corelarea documentatiei cu P.U.Z.-urile aprobate sau in curs, din zona.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

a) Constructii noi:

Construciii pentru comert de mici dimensiuni;

Grupuri sanitare, spaii destinate personalului de intrefinere si pazi;

Foisoare, umbrare, fantani

b) Constructii si refele tehnico edilitare necesare punerii in functiune a constructiilor propuse;

¢) Racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta:

d) Platforme gospodiresti;
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¢) Amenajarea amplasamentului propus pentru reglementare cu circulajii carosabile,
platforme, parciri, alei pietonale, piste de biciclete si rastel de biciclete, zone de promenada, luciu
de apa, jocuri de apa;

f) Spaii verzi §i de agrement pe tematici (loisir, sport, promenada, expozifii stradale, hobby,
skateboard, picnic, locuri de joaci, parcuri canine, cu dotari corespunzitoare) ;

g) Amenajarea spafiilor verzi §i plantate cu copaci §i material dentrologic si floricol, gard
decorativ construit/verde, ct si cu gazon prin insimantare i dotari specifice:

h) Zone de protectie vegetala pentru mascarea zonelor dezagreabile si protectia fata de
platforma industriala, de elementele de infrastructurd tehnici sau de circulatii;

a) Spatii destinate practicdrii sportului in aer liber — pista de alergat, teren de sport, aparate
fitness;

b) Mobilier urban;

¢) imprejmuire perimetrala;

d) Huminat arhitectural;

€) Accesul autospecialelor de interventie;

f) Amenajare accese auto, pietonal si bicilisti din strazile Plopilor si Secerei spre
amplasamentul propus pentru reglementare;

Necesitatea si oportunitatea proiectului:

Prin proiect este vizatd revitalizarea mediului urban din municipiul Arad prin reutilizarea
terenurilor abandonate si transformarea lor in zoni verde si de agrement, in vederea petrecerii
timpului liber pentru comunitate.

Conceptul urmrit este crearea unei zone focusate pe satisfacerea nevoilor de recreere, de
socializare a cetafenilor, care si atragi persoanele de toate grupele de varsts sa interectioneze.

Descrierea situatiei existente

in prezent, amplasamentul studiat se afli in intravilan, iar conform P.U.G. Arad se afli in
U.T.R. nr. 41. Acesta se afla in zona de industrie si depozitare.

In imediata vecinitate a acestuia exista constructii, cu caracter industrial, rezidenial (locuinfe
individuale si colective), servicii pentru activitifi economice tertiare, institutii publice si gospodirie
comunald . Zona studiati este predominant industriala.

Amplasamentul se afla in imediata vecinitate a ciii ferate CFR.

Incadrarea lucrarilor in clasa si categoria de importanta conform STAS 4273-83, cu privire Ia
asigurarea sursei de apa si la apararea impotriva inundatiilor:

Conform pct.2.10, categoria constructiilor hidrotehnice aferente obiectivelor industriale este

4 asimilat, iar clasa de importanta, conform pct.3.1 si 5.1, pentru lucrari definitive, secundare, este
V.

Precizari referitoare la alte documente si avize emise anterior, anexate in copie la
documentatie:

Certificat de urbanism
e R TN RN 1 1)

Clasarea notificarii A.P.M Arad ADMINISTRATIA BAZINAIA 3t \pe wiyon.

Aviz Compania de Apa Arad SISTEMUL DE 508p0p i
P p A BPELOK Arin T E

ViZATSPRE NY LT LIMR A p
! RF i




©0

O

®

I1. PREVEDERI SPECIFICE

a) Destinatia terenului (tipul admis de ocupare/utilizare a terenului, conditionari, regimul de
constructie),

Zona studiata are suprafata de 574 927,00mp, interventiile urbanistice in zona se referi la
amenajarea corespunzitoare a accesului carosabil la incinta propusi pentru reglementare din str.
Plopilor, str. Secerei, cat si extinderea refelelor edilitare existente din zona.

Incinta reglementatii are suprafaia de 34 433 mp conform extras de CF, interventiile
urbanistice pe amplasament se referd la reglementarea terenului, din industrie si depozitare in
funcfiunea de spatii verzi §i agrement, amenajare accese auto, pietonale si velo din Str. Plopilor si
Str. Secerei, cat $i racordarea la retelele edilitare existente.

Zonificarea functionala

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent au fost stabilite
urmitoarele zone si subzone functionale:

ZV 1- zona verde cu tipuri diverse de spatii inclusiv parcuri si gradina botanica,
ZV 2- zoni functini mixte inclusiv expozitie stradala de arta si functiuni
administrative, complementare si de comert
expozifie stradali de arta
comerf{ de mici dimensiuni
ZV 3 - activitati in aer liber inclusiv loc de mmmmru copii si sport in aer liber

pentru adulti si copii. AT AL

ADMINISTRATIA BAZINAA WP MUREY

S . SISTEMUL DE 15050 DAKIRE
loc de Joaca pentrll cop A APELOR ARAL
parc canin v fZAT SPRE NF SCHIMA ARE

ZCcp -zonai ciii de comunicatie.
Scp - Subzoni circulatii carosabile, parciri, platforme
SGp - Subzoni gospodirie
ZV P - Zona verde amenajata si de protectie, banda de alergat si piste pentru biciclisti
CC - ZONA CAI DE COMUNICATIE
CCra ~CAl DE COMUNICATII RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE - extindere

Strazi
Scp - Subzoni circulatii carosabile, parcari, platforme
SZ Va — subzoni de spatiu verde in incintele propuse
BILANT TERITORIAL iN INCINTA PROPUSA PENTRU
REGLEMENTARE
Nr. EXISTENT PROPUS
BILANT TERITORIAL
Crt. T mp % mp %
01. | ZONA INDUSTRIALA 34 433,00 100,00 0,00 0,00
02. |ZV1 — ZONA VERDE (Parcuri si 0,00 0,00 7 505,00 21,80
gridini tematice)
03. (ZV2- ZONA MIXTA (expozitie 0,00 0,00 7 421,00 21,55

stradali  de arti, functiuni
administratice, servicii si comert)
Subzona expozitie stradali de arta

Subzona comert de mici dimensiuni
04. |ZV3 — ZONA ACTIVITATI iN 0,00 7137,00 | 20,73
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AER LIBER
Subzoni sport
Subzona loc de joacd pentru copii
Subzona parc canin
05. |ZCep - ZONA CAl DE 0,00 0,00 2 824,00 8,20
COMUNICATH
Subzond circulatii carosabile, parcari,
platforme
Subzona gospodarie
06. |ZV P - ZONA VERDE DE 0,00 0,00 9 546,00 27,72
PROTECTIE
TOTAL GENERAL | 34 433,00 100 34 433,00 100

Bilant in zonele si subzonele propuse, indicatori urbanistici si reglementari
ZV1 - ZONA VERDE (Parcuri i gridini tematice)

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI - ZV1

EXISTENT PROPUS
Suprafati(mp) | Procent (%) | Suprafatd(mp) | Procent (%)
Teren — curti constructii 7 505,00 100,00% 0 0%
Constructii 0 0% 0,00 0,00%
Alei pietonale si piste velo 0 0% 750,5 10,00%
Spatii verzi, teren amenajat 0 0% 6.754,50 90,00%
TOTAL 7 505,00 100% 7 505,00 100%
(T A A LT
INDICATORI URBANISTICI ADMINISTRATIA BAZIRAA “bfﬁ:l:le
DE GOLPCLARIE
POT max.=0,00% S‘STENAUkPELon AR:'..E- .
CUT max.= 0,00 ViZAT SPRE NFACHIMROR
ZV 2- zoni functiuni mixte inclusiv expozitie stradala de arta si functiuni
administrative, complementare si de comert
BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI - ZV2
EXISTENT PROPUS
Suprafad(mp) | Procent (%) | Suprafati(mp) | Procent (%)
Teren — curti constructii 7 421,00 100,00% 0 0%
Constructii 0 0% 742,10 10%
Alei pietonale si auto,
parcare, platforma 0 0% 1 484,20 20%
Spatii verzi i plantate, teren
amenajat 0 0% 4 441,50 70%
TOTAL 7421,00 100% 7 421,00 100%

INDICATORI] URBANISTICI

POT max.= 10%
CUT max.=0,1
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REGIMUL DE INALTIME

Regimuj de inlfime propus pentru constructii va fi de maxim P, - adicd max.10,00 m

CONDITII DE AMPLASARE
== L AMPLASARE

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

= Retragerea minima admisa este de 10,00 m fata de limita de proprietate dinspre |aturile

sudica si nordica .

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I POSTERIOARE ALE

PARCELELOR

~ S€ vor respecta conditiile privind amplasarea $i retragerile minime obligatori; impuse de

distribuitorii de refele edilitare.

ZV 3 - activitati in aer liber inclusiv loc de joaca pentru copii si sport in aer liber pentru

adulti si copii,

INDICATORI URBANISTIC]
== R URBANISTICI

POT max.= 5,00%
CUT max.= 0,05

REGIMUL DE iNALTIME
S IMUL DE INALTIME

VN oA [E3 AN - T} A
ADM'N'STR‘\T]A BAZINALA Ll Y

A APELOR ARAD

--‘ o'l—:_‘——_..
A

P iy
SISTEMUL DE (5!35F‘C£1AH|PE

‘-'IZATSPREN!‘"(‘:HI e
3 M “RF

| BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNER] - 7v3

EXISTENT PROPUS

Suprafa;é(mp) Procent (%) Suprafa;é(mp) Procent (%)
Teren ~ curti constructii 7 137,00 100,00% 0 0%
Construciii 0 0% 356,85 5%
Alei pietonale piste de
biciclete 0 0% 1 070,55 15%
Spafii verzi i plantate,
teren amenajat pentry sport 0 0% 5 709,60 80%

TOTAL 7 137.00 100% 7 137,00 100% |
r_—'_'—-i—..__

!

Regimul de indltime Propus pentru constructii va fi de maxim P, - adica max.10,00 m

CONDITII DE AMPLASARE
L AMPLASARE
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est si sud.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizuly
unitétii teritoriale de pompieri;

distanta minima intre constructiile de pe aceeast parcela se admite s3 fie egal3 cu jumaitatea
indltimii

S€ vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de refele edilitare,

ZCcp — zonii cii de comunicatii

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNER]T - ZCcp
EXISTENT PROPUS
Suprafapé(mp) Procent (%) Suprafa(é(mp) Procent (%)
Teren - curti constructii 2 824,00 100,00% 0 0%
Constructii 0 0% 141,20 5%
Circulatii carosabile, parcari,
latforme, piste de biciclete 0 0% 225920 80%
Spatii verzi si plantate, teren
amenajat 0 0% 423,60 15%
TOTAL 2 824,00 100% 2 824,00 100% |
INDICATORI URBANISTICI
POT max.= 5,00% oA
CUT max.= 0,05 ADMINISTRATIA EAZINALA R VP MUKES

SISTEMUL DE LGOLPCOARIRE

iNA A APELCI ARR D
REGIMUL DE INALTIME .

Regimul de indlfime propus pentru constructifvarfrie maxim P, - adica max. ] 0,00 m fat de

cota +0,00.

CONDITII DE AMPLASARE
.

10
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~ S€ vor respecta conditiile privind amplasarea si retra

distribuitorii de reele edilitare,

CC — Zoni cii de com unicatie
CCr1-CAIl DE COM UNICATH RUTIERA SI AMENAJARI AF ERENTE - extinderea

strizilor Plopilor si Secerei
UTILIZARI PERMISE
- céide comunicatie rutiera;
— amenajarea prospectulu; stradal;
= parciri;
— refugii si treceri pietoni;
~ piste velo;
~ Spaii verzi si plantafii de aliniament;
- indicatoare de circulatie;
— refele tehnico - edilitare,

Scp — Subzoni circulatii carosabile, parciri, platforme

UTILIZARI PERMISE
- ciide comunicatie rutiera;
=~ amenajarea prospectului stradal;
— parcir;
— refugii si treceri pietoni;
~ piste velo;
~ spalii verzi si plantatii de aliniament;
- indicatoare de circulatie;
— refele tehnico — edilitare,

{

I Uy Lone e
AIJMINJSTRA':‘IA PAZINALA op P
518 FEMLY, P Unuf‘ﬁDAh'PE

A APELOR ARAL

ViZAT spxg NFSCHIMR A RE

V - Zoni verde

ZVP1-ZONA VERDE DE PROTECTIE CU VEGETA

A LUNGUL LIMITEI DE PROPRIETATE
= spalii verzi cu vegetatie medie;

~ benzi de alergat, acces auto gi pielona[, alei pietonale si piste velo,
SZ Va - SUBZONA DE SPATIU VERDE iN INCINTELE PROPUSE

UTILIZARI PERMISE
~ spalii verzi;

— _circulatii carosabile, drumuri de incintd, platforme propuse, circula

Muke:y

gerile minime obligatorii impuse de

TIE MEDIE $I PROMENADA DE.

{ii pietonale, piste velo.

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI - zvpi

EXISTENT PROPUS
Suprafatﬁ(mp) Procent (%) Suprafatﬁ(mp) Procent (%)
Teren - curi construcii 9 546,00 100,00% 0 0%
Constructii 0 0% 0,00 0,00%
Circulatii carosabile, parciri,
latforme, piste de biciclete 0 0% 3 818,40 40%
Spatii verzi si plantate, teren
amenajat 0 0% 5 727,60 60%
TOTAL 8 546,00 100% 9 546,00 100%
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PARCAJE

vigoare.,

Intririle $i iesirile Ia parcaje vor fi astfe] dispuse incat s3 asigure o circulatie fluenta si 8d nu

prezinte pericol pentru traficy] Cu care se intersecteaz3.

Se vor respecta prevederile normativului NP 051/2000 aprobat prin Ordinul 649/2001
privind numirui de locuri pentru persoane cu deficientd locomotorie.

Pentru toate categoriile de constructii vor fi prevazute spalii de parcare pe platforme, in
interiorul parcelei, in functie de capacitatea constructiei si de numairul de utilizatori, conform HG
525/1996, dupi cum urmeazi:

Constructii administratjve

— vor fi prevazute cite un loc de parcare pentru 10-30 salariafi plus un spor de 20% pentru
invitati.

Constructii comercijale

= un loc de parcare ia 200,00mp suprafatd desfisurata a constructiei pentru unitégi de pani la
400,00mp;

= un loc de parcare Ia 100,00mp suprafafa desfisurati a constructiei pentru unitigi de 400,00-
600,00mp;

~ Ppentru restaurante va fi previzut cite un loc de parcare la 5-10 locuri 1a masi;

— la acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.
Pentru construcii ce inglobeaza spatii cu destinafii diferite, pentru care existd norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numir mai mare de
locuri de parcare.

autoturisme in localitati urbane (P 132-93)” aprobat prin Ordinul MLPAT nr, 17/N din 23.04.1993,
in functie de destinatia zonei si constructiilor.,

-

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR
el LA MANMA ADMISA A CLADIRILOR

H MAX= +20.00 M (PARTER INALT) - COTA DE VARF MAX.132,32 NMN,
ASTFEL:

1

LT N TS lu_ _-.
- b § iy Py
ZV1 - ZONA VERDE (Parcuri $i griidini tematice) ! Q’;ﬁ?ﬂﬂﬂf:’f@'fﬁa‘m}fuﬂ:f :
Cota terenului sistemtatizat= 11 1,87 NMN A APELOR aran .
Cota terenului natural= 108,04MNM s; | 14,70MNM. VIZAT SPRE Nvscrumng g,

e ——

ZV 2- zoni functiuni mixte inclusiv expozitie stradali de artd i functiuni administrative,
complementare si de comert

H max=+20,00 m (Parter inalt) - cota de varf max.123,32 NMN

Cota +0,00 = 112,32 NMN

Cota terenului sistemtatizat= 111,87 NMN

Cota terenului natural= 108,04 MNM si 114, 70MNM.
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ZV 3 - activitati in aer liber inclusiv loc de joaca pentru copii si sport in aer liber pentru
adulti si copii.

H max=+10,00 m (Parter) - cota de varf max.122,32 NMN

Cota +0,00 = 112,32 NMN

Cota terenului sistemtatizat= 111,87 NMN

Cota terenului natural= 108,04MNM si 114,70MNM.

ZCep - zonii ciii de comunicatii

H max= +10,00 m (Parter) - cota de varf max.122,32 NMN
Cota +0,00 = 112,32 NMN

Cota terenului sistemtatizat= 111,87 NMN

Cota terenului natural= 108,04MNM si 114,70MNM.

b) Conditii de amplasare a cladirilor (echiparea hidroedilitara, conditii privind corelarea fatadei
principale cu cursul de apa, in scopul asigurarii salubritatii acestuia, zonarea amplasamentului in
functie de gradul de inundabilitate a teritoriului): nu este cazul.

c) Functie de gradul de detaliere a documentatiei se vor prezenta elemente privind asigurarea
lucrarilor de aparare impotriva inundatiilor si de echipare hidroedilitara corelate, ca termene de

realizare, cu echiparea urbanistica: nu este cazul.

d) Situatia alimentarii cu apa, canalizarea apelor uzate, receptorii naturali.

ALIMENTARE CU APA
Cerinta de apa asigurata din reteaua piblica de apa:
. P . NCAC L e
Qzi mediu= 11,46 mc/zi ADMINISTRATIA -.m-_\’:A M P ikt
Qzi maxim = 15,4 me/zi sis rE’xl;LPQEé;;-‘;\i;?[DAHme
LG A4
Q maxim orar = 0,64 me/h = 0,17 Us VIZAT SPRE NFSCHIMR ARE

In prezeni, zona studiati nu este echipatid cu rejele edilitare de alimentare cu api si
canalizare menajera/pluviala.

Consumul de api potabila din cadrul obiectivului va consta in principal din consum menajer
pentru toaletele publice propuse (varianta nr. 1) si alimentare cu apa la sistemul de
pompare/recirculare apa al fantanilor arteziene.

O varianta alternativa pentru toaletele publice (varianta nr. 2) va fi utilizarea toaletelor
ecologice care dispun de rezervor local pentru alimentare cu apa si rezervor vidanjabil pentru apa
uzata menajera.In acesta varianta nu este necesara realizarea retelelor de alimentare cu apa si
canalizare menajera la nivelul toaletelor publice.

Necesarul de apa pentru varianta nr. 1 se va asigura prin extinderea retelei publice de
alimentare cu apa din Str. Plopilor. Reteaua stradala existenta are dimensiunea de Dn 200mm si se
afla la aproximativ 80m fata de parcela studiata.

Alimentarea cu apa la parcela studiata se va realiza de la reteaua publica extinsa, prin
intermediul unei conducte de bransament realizata din teava de PEHD PE100, SDR17, PN 10,
@32x2mm, in functie si de solutia propusa prin Avizul tehnic de racordare emis de catre Compania
de apa Arad.

Caminul de bransament va fi amplasat pe domeniul public si va cuprinde contorul de apa
incadrat de doi robineti de inchidere cu mufa. Caminul de apometru se va executa din beton, cu
capac din fonta carosabil.

13



UDARE SPATIl VERZI
Qzi med = 46,19 m3/zi = 1,60 V/s

Asigurarea apei necesare pentru irigat spatiile verzi se va realiza din sursa subterana.
Numarul de foraje va fi stabilit, pe baza studiului hidrogeologic, la urmatoarea faza de proiectare.
Forajele vor fi complet echipate si contorizate.

CANALIZARE MENAJERA

. N . [ ne g - :
Quz zi mediu = 11,46 mc/zi ADMINISTRA 117 ,,'.\,,'\. ""_; X

. . . SISTEMUN, ri(:?{,fa.-:' P Mukey
Quz zi maxim = 15,4 me/zi A ARE O A 'é&'g’f”""’s

Quz maxim orar = 0,64 mc/h = 0,17 /s

In prezent, zona studiatd nu este echipati cu refele edilitare de alimentare cu apa si
canalizare menajera/pluviala.

@ Consumul de apé din cadrul obiectivului va consta in principal din consum menajer pentru
toaletele publice propuse (varianta nr. 1) si racorduri pentru golire sezoniera a fantanilor arteziene.

@

O varianta alternativa pentru toaletele publice (varianta nr. 2) va fi utilizarea toaletelor
ecologice care dispun de rezervor local pentru alimentare cu apa si rezervor vidanjabil pentru apa
uzata menajera.In acesta varianta nu este necesara realizarca retelelor de alimentare cu apa si
canalizare menajera la nivelul toaletelor publice.

Evacuarea apelor uzate menajere pentru varianta nr. 1 se va asigura prin extinderea retelei
publice de canalizare menajera din Str. Plopilor. Reteaua stradala existenta are dimensiunea de Dn
315mm si se afla la aproximativ 80m fata de parcela studiata.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza la reteaua publica extinsa, prinj intermediul
unui camin de racord, conectat la reteaua stradala de canalizare menajera, in functie si de solutia
propusa prin Avizul tehnic de racordare emis de catre Compania de apa Arad.

Apele uzate menajere rezultate de la obiectivul studiat se vor incadra din punct de vedere a
incércdrii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005 din HG 188/2002 modificata 5i
completatd prin HG 352/2005.

L N

Caminul de racord va fi amplasat pe domeniul public si va fi executat din beton, cu capac
din fonta carosabil.

In interiorul parcelei, apa menajera va fi preluata de la interiorul constructiilor prin
intermediul unor retele de PVC-KG cu montaj ingropat sub limita de inghet.

La intersectiile conductelor si la schimbarile de directie se vor monta caminte de vizitare de
forma circulara, din material platic si vor fi prevazute cu capace carosabile.

CANALIZAREA PLUVIALA:

Apele pluviale provenite de pe aleile si zonele pavate propuse sunt considerate ape
conventional curate si se vor deversa in sol.
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NR. PROIECT: 119/2024

DOCUMENTATIE UTILITATI INSTALATII SANITARE
ALIMENTARE CU APA/CANALIZARE MENAJERA

DENUMIREA PROIECTULUI PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) S| REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM (R.L.U.) PENTRU AMENAJARE PARC AUREL
VLAICU ARAD

AMPLASAMENT Intravilanul Municipiului Arad, Strada Cdmpul Linistii, nr. 1,

identificat prin extrasul de C.F. nr. 365000 (provenit din
alipirea imobilelor inscrise in CF nr. 359777 si CF nr.
364839), Jud. Arad

TITULAR $SI BENEFICIAR MUNICIPIUL ARAD
Adresad Municipiul Arad, Bulevardul Revolutiei, nr. 75,
Judetul Arad

> ALIMENTARE CU APA
In prezent, zona studiata nu este echipata cu retele edilitare de alimentare cu apa si canalizare
menajera/pluviala.

Consumul de apa din cadrul obiectivului va consta in principal din consum menajer pentru
toaletele publice propuse (varianta nr. 1) si alimentare cu apa la sistemul de pompare/recirculare
apa al fantanilor arteziene.

Pentru asigurarea apei necesare pentru irigat se vor fora puturi, cu obtinerea avizului emis de Apele
Romane.

O varianta alternativa pentru toaletele publice (varianta nr. 2) va fi utilizarea toaletelor ecologice
care dispun de rezervor local pentru alimentare cu apa si rezervor vidanjabil pentru apa uzata
menajera.In acesta varianta nu este necesara realizarea retelelor de alimentare cu apa si canalizare
menajera la nivelul toaletelor publice.

Necesarul de apd pentru varianta nr. 1 se va asigura prin extinderea retelei publice de alimentare
cu apa din Str. Plopilor. Reteaua stradala existenta are dimensiunea de Dn 200mm si se afla la
aproximativ 80m fata de parcela studiata.

Alimentarea cu apa la parcela studiata se va realiza de la reteaua publica extinsa, prin intermediul
unei conducte de bransament realizata din teava de PEHD PE100, SDR17, PN 10, @32x2mm, in
functie si de solutia propusa prin Avizul tehnic de racordare emis de catre Compania de apa Arad.

! LAY LI .
RA DA M
AUMINISTRATIA BAZINMA 2t
SISTEMUL DE GRUPCUARIFE
A APELOR ARAL
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Caminul de bransament va fi amplasat pe domeniul public si va cuprinde contorul de apa incadrat
de doi robineti de inchidere cu mufi. Ciminul de apometru se va executa din beton, cu capac din
fonta carosabil.

La trecerile prin fundatii conductele trebuie protejate cu tub de protectie din teava de otel neagra,
iar golurile etansate.

Conducta de bansament va fi dimensionata corespunzitor din punct de vedere hidraulic si al
incarcarilor statice la care va fi supusi.

In interiorul limitei de proprietate se va realiza o retea de distributie cu montaj ingropat in pamant
sub limita de inghet pana la retelele interioare.

Montarea conductei se face intr-o transee cu dimensiunile de 0,70 x 1,10 m, sapata mecanizat si
manual, pe un pat de nisip de 10 cm. Lateral conductei si deasupra se vor executa umpluturi de
nisip in grosime de 10 cm. In rest, umpluturile se vor executa cu pamantul rezultat din s3p3atura.
Dupa realizarea instalatiilor se efectueaza proba de presiune hidraulica, la 10 atm.

La pozarea retelei se vor respecta toate prevederile caietui&id-a.sarcjﬂj_p_r_iylnd executarea retelelor
de alimentare cu ap3 din PE-HD. VoLt T

!

> CANALIZARE MENAJERA - Sprr ,
Forel f
In prezent, zona studiata nu este echipati cu retele edilitare ¥ :é‘.d‘iﬁﬂé”sﬁfcajalizare
menajera/pluviala.

Consumul de apa din cadrul obiectivului va consta in principal din consum menajer pentru
toaletele publice propuse (varianta nr. 1) si racorduri pentru golire sezoniera a fantanilor arteziene.

O varianta alternativa pentru toaletele publice (varianta nr. 2) va fi utilizarea toaletelor ecologice
care dispun de rezervor local pentru alimentare cu apa si rezervor vidanjabil pentru apa uzata
menajera.ln acesta varianta nu este necesara realizarea retelelor de alimentare cu apa si canalizare
menajera la nivelul toaletelor publice.

Evacuarea apelor uzate menajere pentru varianta nr. 1 se va asigura prin extinderea retelei publice
de canalizare menajera din Str. Plopilor. Reteaua stradala existenta are dimensiunea de Dn 315mm
si se afla la aproximativ 80m fata de parcela studiata.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza la reteaua publica extinsa, prinj intermediul unui
camin de racord, conectat la reteaua stradala de canalizare menajera, in functie si de solutia
propusa prin Avizul tehnic de racordare emis de catre Compania de apa Arad.

Apele uzate menajere rezultate de la obiectivul studiat se vor incadra din punct de vedere a
incércarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005 din HG 188/2002 modificata s
completata prin HG 352/2005.

Caminul de racord va fi amplasat pe domeniul public si va fi executat din beton, cu capac din font3
carosabil.

In interiorul parcelei, apa menajera va fi preluata de la interiorul constructiilor prin intermediul
unor retele de PVC-KG cu montaj ingropat sub limita de inghet.

La intersectiile conductelor si la schimbarile de directie se vor monta caminte de vizitare de forma
circulara, din material platic si vor fi prevazute cu capace carosabile.
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Pentru asigurarea unui montaj corect, reteaua de canalizare se va poza in trangee dreptunghiulare
cu latimea de 0,70 m pe un strat de nisip de 10 cm si acoperita peste generatoare cu un strat de
nisip gros de 30 cm.

Patul de pozare a tuburilor se niveleaza obligatoriu la panta din proiect, eventualele deniveliri se
completeaza prin sdpare iar umpluturile se realizeazi cu nisip.

Dupa terminarea lucrarilor de montaj a tuburilor, inainte de executia umpluturilor se executi
incercarea de etangeitate a canalizérii prin umplerea cu apa.

Dupa efectuarea probei de etanseitate, se vor executa umpluturile in straturi de pamant de 15-20
cm grosime cu udarea fiecarui strat §i compactare cu maiul.

> CANALIZAREA PLUVIALA:
Apele pluviale provenite de pe aleile si zonele pavate Prepuse sunt considerate ape conventional
curate si se vor deversa in sol. [

AOMINSTRA T g E ‘\,
! RATIA JALINALA 35 ypa

) SISTEMUL 68 Gogpaparnme’™ |
» ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA: ‘

. AAPELOR ARAT
Alimentarea cu energie electric a zonei studiate, se va fa AN 5”“&":’&3&5&3‘&@1& aflata
in zona, mai precis din postul de transformare EXISTENT in zona pe strada Plopilor pana la firida de
bransament PROPUSA pentru zona studiata. Alimentarea se va face cu o linie electrica suberana
(LES} cu cabluri de tip CYAbY potejate in tuburi de protectie pana la firida de bransament sau blocul
de masura si protectie (BMP) PROPUS.
Toate lucrarile se vor realiza conform avizelor de racordare emise de furnizorul local de distributie a
energiei electrice, de catre entitati atestate ANRE care au implementat un sistem de asigurare a
calitatii.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutia de
alimentare cu energie electrici, cit si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va
adresa direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, citre operatorul local de
distributie a energiei electrice pentru a obtine aprobérile si avizele necesare. Solutia finala de
alimentare cu energie electrica va fi stabilita de catre distribuitorul de energie electrica dupa
eliberarea autorizatiei de constructie, in baza avizului tehnic de racordare.

Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5 m fata de
LES, dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora si 1m fata de fundatiile
stalpilor, ancore, prize de pamant, etc.

Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, la apropieri, intre LES 0,4kv si cel mai
apropiat element al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m, conform NTE 007/08/00;

Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, {(apropiere) intre conducta subterana
de apa, canalizare propusa si LES 0,4kv va fi min. 0,5m {0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a
conductei de apa), conform NTE 007/08/00;

Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (intersectie) intre conducta subterana
de apa, canalizare propusa si LES 0,4kv va fi minim 0,25m conform NTE 007/08/00;

La traversare conducta de gaz va supratraversa LES 0,4kv in caz contrar, conducta de
gaz se va proteja in tub de protectie pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va
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fi prevazut la capete cu rasuflatori, conform i6. unghiul minim de traversare este de 60°. Distanta
de siguranta in plan vertical va fi min. 0,25m, conform NTE 007/08/00;

Proiectarea si executarea lucrrilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile
codului tehnic al retelelor electrice de distribugie aprobat cu decizie anre nr. 101/06.06.2000, de
catre societdti care defin competente in acest sens, fiind autorizate de citre autoritatea nationald
de reglementare a energiei electrice Bucuresti.

Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:
Alimentare parc:

Pinstal. = 30 kW
S
Ks =0,50 A . Ry
- ADMINISTRATYA VINMA 3 yp
P abs. = 15 kW SISTEMUL pg tiospﬂwh‘;u.uha
lc= 24 A AARELOR Agap, S

VIZAT spig gr

‘;FH’MH “RE

> Mdsura energiei electrice:
Masura energiei electrice consumate se va realiza la Blocul de Masura si Protectie realizata langa
firida de bransament, iar facturarea energiei electrice se va realiza de catre furnizorul de energie
electrica local.

Masuri de protectia muncii si P.S.l.
Masuri pentru perioada de executie

Executarea si exploatarea lucrérilor previzute in prezenta documentatie, nu creaz3 pericole sau
riscuri pentru persoanele participante la procesul de munci si nu necesit3 dotarea cu mijloace
suplimentare de protectie, respectidnd prevederile OH-SAS 18001 :2004, incadrandu-se in
sistemul de management integrat de calitate - mediu - securitate si sinitate in munca. Starea de
securitate gi sandtate in munca se va asigura prin echipamente tehnice moderne, tehnologii noi si
echipament individual de protectie.

Executantul va respecta intocmai instructiunile de manevrare, instalare, PIF, de comand3, de
intretinere, specificatiile tehnice si fisele tehnologice de montaj (dupa caz) livrate de cétre furnizor
odatd cu echipamentul. Lucrérile se pot realiza respectindu-se prevederile IPSSM-01/2007
“Instructiuni proprii de securitate si sanatate in munci pentru instalatii electrice in exploatare” si
PEQ06/81 ,,Instructiuni generale de protectia muncii pentru centralele MEE". La inceperea
lucrdrilor se va verifica dacd prevederile proiectului corespund cu situatia de pe teren la data
respectiva, in caz contrar se va lua legstura cu proiectantul pentru stabilirea solutiei i completérii
masurilor impuse de noua situatie.

Se vor avea in vedere in mod special urmatoarele:

- scoaterea de sub tensiune, verificarea lipsei acesteia si legarea la pimant a instalatiilor la care se
lucreazd sau a celor aflate in apropiere.

- montarea de tablite avertizoare.
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- ingradiri de protectie.

- s va acorda o atentie deosebita delimitarii zonelor de lucru si a celor protejate.

- se interzice admiterea la lucru a personalului daci nu este echipat corespunzitor.

- se va verifica valoarea rezistentei prizelor de punere la pimant; in cazul in care

aceasta nu corespunde cu valoarea proiectata, se va cere proiectantului solutia de remediere.

- inainte de efectuarea tuturor lucririlor de incercare, se va controla daci toate lucririle

au fost terminate si oamenii evacuati de la locul de munca.

Pentru prevenirea accidentelor se vor respecta toate NPM-urile aflate in vigoare la data executiei
lucrérilor.

Masuri pentru perioada de punere in functiune si exploatare de probi

Inainte de efectuarea tuturor lucririlor de incerciri se va controla daca toate lucrérile au fost
terminate si oamenii evacuati de la locul de munca.

in perioada de punere in functiune si exploatare de prob4, rispund pentru aplicarea normelor de
protectia muncii, comisiile indicate in regulamentul de exploatare.

PROTECTIA MEDIULUI

Echipamentele si materialele utilizate, precum si lucrarile de constructii montaj se vor alege si se

vor executa in aga fel incét sd nu polueze mediul inconjuritor si s3 nu degradeze zona pe care se
f

amplaseaza instatatia.

LAY L I '.—\
ADMINISTRATIA BAZINAMA F 0 Mugs
SISTEMUL DE GOSPODARIPE
A AFFLCR ARAD
ViZAT SPRE NF5rH)mu A RE
reparate, CONSTTATE Bt executa numai

MASURI DE PAZA CONTRA INCENDIILOR
Lucrarile de instalatii electrice (executie, verificare,
de personal calificat si autorizat.

Instalatiile electrice se protejeazd prin dispozitive de protectie impotriva supracurentilor datorati
scurtcircutelor sau suprasarcinilor.

Toate tablourile electrice vor fi prevézute cu placute sau insctiptie, care s3 continad caracteristicile
principale ale acestora si schema de conexiuni.
Se interzice:
- folosirea in stare defectd a instalatiilor i echipamentelor electrice si consumatoarelor de energie
electricd de orice fel precum si cele uzate sau improvizate;
- incdrcarea instalatiilor electrice peste sarcina admisa;
- curatarea sau introducerea pe §i in interiorul tablourilor electrice a obiectelor de orice
fel;lasarea neizolatd a capetelor conductorilor electrici;
- folosirea dispozitivelor de protectie defecte sau improvizate.

in caz de incendiu la instalatiile electrice inainte de a se actiona pentru stingerea acestuia se vor
scoate de sub tensiune instalatiile afectate si cele periclitate.

Pentru stingerea incendiului se va folosi dupé caz bioxidul de carbon, mase pulverizante orj alte
materiale dielectrice.

Din punct de vedere al protectiei contra incendiilor se vor respecta urmitoarele
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prescriptii:

PE 009/93 - Norme de prevenire, stingere si dotare impotriva incendiilor in instalatii pentru
producerea, transportul si distributia energiei electrice si termice;

P 118-1999 - Norme tehnice de proiectare si realizare a constructiilor privind protectia impotriva
focului.

TESTE, VERIFICARI S| MASURATORI LA PIF

Tn scopul de a descoperi eventualele defecte de materiale sau fabricatie, incercirile se executs de
constructor pe fiecare produs in parte, dup3 asamblare si echipare. In cadrul incercirilor
individuale se vor face:

Controlul gradului de protectie, conform SR EN 60529-1995:

Verificarea aparatelor din componenta echipamentului (conform pct17.5.1 din PE116-94);
Masurarea rezistentei de izolatie a circuitelor primare si barelor colectoare, conform pct.17.5.A.
din PE 116-94;

incercarea cu tensiune marita a circuitelor primare si barelor colectoare, conform pct.17.5.5, din
PE 116-94;

Verificarea conexiunilor, conform pct.17.5.8. din PE 116-94;

Probe functionale.

TERMENE SI CLAUZE DE GARANTIE

Executantul va oferi garantie conform contractului.

Tn cazul c3 apar unele deficiente in perioada de garantie, executantul este obligat s3 le remedieze.
Daci la sfarsitul perioadei de garantie nu existi litigii se incheie procesul verbal de receptie final3.

intocmit
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BREVIAR DE CALCUL - INSTALATII SANITARE

ALIMENTARE CU APA

Instructiunile tehnice de proiectare a spatiilor verzi pentru localititile urbane - Indicativ P. 41-73

Tabela 8. Norme de consum i coeficienti de variatie orara a consumului de apa pentru diversi

consumatori din spatii verzi

o - = o = _ — .
Nr. . . Unitatea la care se referd Norma de consumT Coeficient de variatie
Denumirea consumatorului I - -
crt. norma de consum | L | orard Ko
- - S— - . — i . 4 — = - —
| |
Fintind public3 cu jet si buc. si zi 1500—2000 1,0 |
| scurgere continud 13 - B |
Pisoar public cu spélare loc si ord 30—40 1,0 |
. ntermitenta | - | - ‘
- Spalatul unui closet de loc si ord 350 i 1,0
|L folosinga publica ! } S
. SUllEIEEE . Coeficient Debit
Nr. Denumirea care se refera Norma de s -
. de variatie Nr zilnic
crt. consumatorului norma de consum . .
orara Ko
consum
Fintina publicd cu jet si buc. si zi 1500—2000 1,0 5 7500
scurgere continua
Pisoar public cu spalare loc si ord 30—40 1,0
. o 4 120
intermitenta
Spala.tulvunm (':I?set de loc si ora 350 1,0 8 2800
folosintad publica
TOTAL <litri/zi> 10420

Cerinta de apa (conform SR 1343-1/2006 si STAS 1478-90)

Qzi maxim= Kzi x Qzi mediu <mc/zi>

Q maxim orar = (mc/h)

Qzi mediu= Kp x Qzilnic /1000 <mc/zi>
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In care:
Kp = coeficient de pierderi= 1,1

Kzi = coeficient de neuniformitate zilnica= 1,35
Ko = coeficient de neuniformitate orara= 1

Prelucrand datele de mai sus cu formulele mentionate rezulta:

Qzi mediu=1,1 x 10420 /1000 = 11,46 mc/zi
Qzi maxim=1,35x 11,46 = 15,4 mc/zi

Q maxim orar = (15,4 * 1)/24 = 0,64 mc/h =0,17 /s

Qzi med= 11,46 mi/zi = 0,13 /s

Qzi max= 15,4 méfzi = 0,17 /s

Qo max= 0,64 m3/h = 0,1 7 lis
CANALIZARE MENAJERA

Cerinta de apa (conform SR 1343-1/2006 si STAS 1478-50):
Qzi mediu=Kp x Q /1000 <mc/zi>

Qzi maxim= Kzi x Qzi mediu <mc/zi>

. cimaximx K e ———— .
Q maxim orar = ——taxinzRe mc/h) AN L e
ne ore functionare ADMINISTRA 1A 8AZiNALA 13y " M
LA LEREYT

SISTEMU DE 1300472 ¢ Rk
iz APELCIC Arig T E
VLAT SPRE Nt seyymn
NI g

Kp = coeficient de pierderi= 1,1
Kzi = coeficient de neuniformitate zilnica= 1,35
Ko = coeficient de neuniformitate orara= 1
Prelucrand datele de mai sus cu formulele mentionate rezulta urmatoarele:
Qzi mediu=1,1x 10420 /1000 = 11,46 mc/zi
Qzi maxim= 1,35 x 11,46 = 15,4 mc/zi

Q maxim orar = (15,4 * 1)/24 = 0,64 m¢/h = 0,17 I/s
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TOTAL DEBITE CARACTERISTICE ALE RETELEI DE CANALIZARE MENAJERA

Qzi med= 11,46 m3/zi = 0,13 s
Qzi max= 15,4 mi/zi = 0,17 lis
Qo max= 0,64 malh = 0,17 Ils
intocmit
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FROIECTANT GENERAL tel: 0733 44 52 90 MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV
5.C. TOPOCONS S.R.L. &mall: cecaius_85@yahoo.com Faza p.u.z, Proiect Nr. 318/2023

SUBPROIECT, ANTI

PROIECT

tel: 0745 78 78 08

e-mail: anda.rnuntean@arampp.ro Proiect Nr. 23/2023
site weh; arampp.ro

5.C. SIMPLU cAaDbD S.R.L. tel: 077022 77 87 Proiect Nr. 15/2023

e-matl:

arh.a!exandracnrnea@gmail.com

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT pUZ
PLAN URBANISTIC ZONAL, RLU AFERENT- AMENAJARE PARC AUREL VLAICU ARAD

Date de recunoastere

DENUMIREA PROIECTULUI

AMPLASAMENT

TITULAR S| BENEFICIAR

PROIECTANT GENERAL
SUBPROIECTANT

SUBPROIECTANT

COORDONATOR
URBANISM

FAZA
NR. PROIECT GENERAL

DATA ELABORARI

PLAN URBANISTIC ZONAL (P.u.2) 3! REGULAMENT LOCAL
DE URBANISM (R.L.U.) PENTRU AMENAJARE PARC AUREL
VLAICU ARAD

Intravilanut Municipiului Arad, Strada Campul Linistii, nr. 1,
identificat prin extrasul de C.F. nr. 365000 (provenit din
alipirea imobilelor inscrise in CF nr, 359777 si CF nr,
364839), Jud. Arad

MUNICIPIUL ARAD
Adres3 Municipiul Arad, Bulevarduf Revolutiei, nr. 75,
Judetul Arad

5.C. TOPOCONS S.R.L.
Municipiul Arad, strada Abatorului, nr, 40A, judetul Arad

S.C. SIMPLU CADD S.R.L.
Municipiwt Arad, strada Crasna, nr. 34, judetul Arad

S.C. ARAM PLAN PROIECT S.R.L.
Municipiul Arad, str, Episcopiei, nr.24, ap.1, jud. Arad,
judetul Arad

Arh. Gheorghe Seculjci
, _'_'—-—-'—-—-.

1
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ADMINISTRA"‘M BAZINALA MO A KES
. SISTEMUL pe UDGPGDAN:
P.U.Z. siR.LU. A ARMLGR Axap ARE
ViZAT Shug NFiCHipmn “RF

318/2023

Noiembrie 2023

pagina : 1 din 32



PROIECTANT GENERAL tel: 0733 44 5290 MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV
5.C. TOPOCONS S.R.L. g-mail: cccalus_BS@yahoo.com Faza P.U.Z. Proiect Nr. 318/2023
SUBPRO|ECTANT| tel: 0745 7B 78 08

PLAN PROIECT

e-maik anda.munlean@arampp.ro Proiect Nr. 23 /2023
site web: arampp.ro

s.C. SIMPLU CADD S.R.L. tel; 0770 2277 7 Proiect Nr, 15/2023

a-mail: arh.alexandracornea@gmal‘l.cnm

i

CAPITOLUL L. GENERALITATI 4‘

\i.

CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM PENTRU ZONA
DE STUDIU

Regulamentul local de urbanism sé elaboreazain conformitate cu:

Legea nf. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul si de claborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism; )
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor, republicats, cu modificarile '
si completérile ulterioare;

Legea nr. 18/1991 legea fondului funciar, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare

Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
misuri adiacente, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Legea nr. 7/1996 legea cadastrului $i publicitatii imobiliare, republicata, cu maodificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile gl
completarile ulterioare;

Ordonanta Guvernului nr.43/1997, privind regimul drumurilor; aprobata cu modificari prin
Legea nr. 82/1998, republicat3, cu modificérile si completérile ulterioare;

Legea nr. 413/2002 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 79/2001 pentru
modificarea i completarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor;
Legea nr. 107/1996, Legea apelor, cu modificarile §i completarile ulterioare;

Legea nr. 213/1998 privind punurile proprietate publica, cu modificérile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 224/2016 pentru modificarea si completarea Legii nr. 213/1998 privind bunurile
proprietate publicd;

H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd,
cu modificérile si completarile ulterioare;

Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificdrile i completarile
ulterioare;

Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice §i private
asupra mediului;

Ordinul (MS} nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend §i canitite publica privind
mediul de viata al populatiei, cu modificarile si completirile ulterioare;

Ghid privind metodologia de elaborare $i continutul cadru al planului urbanistic zonal,
indicativ GM-010-2000;
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completarile ulterioare;
* PUG Arad;

* Alte acte de autoritate publica nationals say locald, precum si alte acte normative specifice
5au complementare domeniului,
In aplicarea prezentului RLU se va tine cont de cele maj noi acte legislative §i normative in
vigoare.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specificd a dezvoltirij urbanistice a
unei zone din intravilan cit si din extravilan, si cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii
obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementirile de urbanism -
permisiuni si restrictii ~ necesar a fj aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor
din zona studiats.

ll.z. INTOCMIREA $1 STRUCTURA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism pentru zona de studiv, intireste st detaliazs
reglementérile Planulyi Urbanistic Zona §i se bazeazs pe prevederile Regulamentuluj General de
Urbanism (aprobat Prin HG 525/199¢ republicatd in 2002 cy modificdrile si completdrile
ulterioare), pe prevederile regulamentulyi local de urbanism aferent PUG Municipiul Arad
aprobata cu Hotirares Consiliului Local Arad nr.502 /2018.

Structurarea regulamentului local de urbanism s-a realizat Pe capitole si articole, in
conformitate cy Ordinul MLPAT 21/N/2000- pentru aprobarea reglementarii tehnice »Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism” Indicativ: GM-010-2000. Avind in
vedere contextul Zonelor de servicji $i comert, jud. Arad, anumite articole din GM-010-2000 nu

]LS. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM
Prezentul RLU se aproba conform Art, 56 si Anexei nr. 1 din Legea 350/2001, cu
modificarile s completarile ulterioare cy Privire la ,Categorii de documentatii de amenajare a
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teritoriului si de urbanism- Competentele de avizare §i aprobare 2 acestora” din care se extrage
numarul curent aferent Zonelor de interes pentru localitate.

1.4. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM J
pentru domeniul de aplicare al prezentului RLU se extrag prevederile principalelor acte
legislative §i normative in vigoare cu privire la acesta, intr-o maniera cronologica gi relationata.

n aplicarea prezentului RLU se va tine cont de cele mai noi acte legislative si normative in

vigoare.

prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii

constructiilor pentru incinta cu propuneri, in conformitate cu PUG Municipiul Arad.

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmitoarele categorii

de interventit:

. Reutilizarea terenurilor abandonate si transformarea lor in zond verde si de agrement
prin cresterea indicelui de spatii verzi/cap locuitor, cat si asigurarea accesului la incinta
studiata in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone functionale din
vecinatate;

- Reglementarea cailor de acces pietonale §i auto, principale si secundare din zona;

-  Reglementarea functionalda — a unor subzone cu functiuni compatibile, functiuni
permise cu conditii, functiuni interzise, dupa cum urmeaza:

a. Zond de plantatii arboricole si floricole — functiunea dominanta, ce va include
zonele de promenada, aleile pitonale/carosabile (accidental, doar in situatii de
urfent3), piste de biciclete si rastel-de biciclete, umbrare, foisoare, luciu de
apa,fantani, jocuri de api sau altele asemenea
Zond destinatd locului de joaca pentru copii
70n3 destinaté practicarii sportului in aer liber
Zoni destinatd expozitiilor stradale de arta
Zon3 destinatd comertului de mici dimensiuni
Zond destinata gospodaririi parcului (grupuri sanitare, spatii destinate personalului
de intretinere §i pazd, platforme gospodaresti)

g. Zona destinati parcarilor autoturismelor (circulatii carosabile, platforme, parcari,
etc.)

- Reglementarea indicatorilor urbanistici de construibilitate;

- Reglementarea regimului de aliniere a constructiilor si imprejmuirilor fatd de limita
amplasamentului parcului;

- Reglementarea accesului la utilitdtiile publice (apa, canalizare, iluminat public, etc) ;

. Stabilirea de interdictii sau restrictii de construire temporare sau permanente;

- Reglementarea spatiilor verzi;

- Propunerea de realizare a investitiei va asigura utilizarea eficient a terenului studiat, in
contextul respectaril mediului inconjurator si a mediului construit existent, cat 5i
continuitatea dezvoltarii zonei;

. Corelarea documentatiei cu p.U.Z.-urile aprobate sau in curs, din zona.

~pao0w
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Categoriile de lucriri hecesare investitiei vor fj:
a) Constructii noi:
Constructii pentru comert de micj dimensiuni;
Grupuri sanitare, spatii destinate personalului de intretinere si paza;
Foisoare, umbrare, fantani
b} Constructii si retele tehnico edilitare necesare punerii in functiune a constructiilor propuse;
¢} Racordurila retelele tehnico-edilitare si retele de incints;
d) Platforme gospodiresti;
e} Amenajarea amplasamentului Propus pentru reglementare cu circulatii carosabile,
O platforme, parcari, alej pietonale, piste de biciclete si raste| de biciclete, zone de
" Promenada, luciu de ap3, jocuri de ap4;
f) Spatii verzi si de agrement pe tematici (loisir, Sport, promenady, expozitii stradale, hobby,
skateboard, picnic, locuri de joacd, parcuri canine, cu dotsri corespunzitoare} ;
g) Amenajarea spatiilor verzi si plantate Cu copaci si material dentrologic si floricol, gard
decorativ construit/verde, cat $i cu gazon prin insdmantare si dot&ri specifice;

[y

fitness;
b) Mobilier urban;
¢) Imprejmuire perimetral;
d) Huminat arhitectural;
€) Accesul autospecialelor de interventie;
f) Amenajare accese auto, pietonal st bicilisti din strizile Plopilor si Secerei spre
(‘ amplasamentul propus pentru reglementare;
D
Descrierea limitelor zonei de studiy se Prezinta in cele ce urmeazs- a se consulta si Planga
nr. 02- Situatia existenta, respectiv plansa nr. 03- Reglement3ri urbanistice,

2.  CAPITOLUL I, PRECIZARI, DETALIERI PRIVIND UTILIZAREA REGULAMENTULU] GENERAL
DE URBANISM LA ELABORAREA REGULAMENTULU] LOCAL 31 LA AUTORIZAREA EXECUTARN
CONSTRUCTILOR IN ZONA

2.1 DISPOZITH GENERALE |

Caracter de largs Beneralitate, prin care se stabileste modu! in care pot fi ocupate terenurile,
precum si amplasarea si conformarea constructiilor si a amenajarilor, in acord cy prevederile
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se solicita reglementarea si schimbarea functiunii zonei propuse spre reglementare, din
zona cu functiunea de industrie in zona cu urmatoarele destinatii: Z1- zona verde , 72 —zona mixta,
73 — zona activitati in aer liber., ZCcp —zona cii de comunicatie— activitati in aer liber inclusiv loc de
joaca pentru copii si sport in aer liber pentru adulti si copii §i ZVP — 70nd verde amenajatd de
protectie.

Zonele sunt distribuite in functie de destinatia pe care o vor avea: Z1- zona verde cu tipuri
diverse de spatii inclusiv parcuri si gradina botanica, 72- zond functini mixte inclusiv expozitie
stradala de arta si functiuni administrative, complementare si de comert, loc de joaca pentru copii
si Z3 — activitati in aer liber inclusiv loc de joaca pentru copii , sport in aer liber pentru adulti si
copii.

Acestea vor fi distribuite pe parceld, astfel incat zonele cu destinatii de administratie
servicii si comer s3 poata fi cat mai accesibile din nucleul functional al solutiei reprezentat de
piateta principala .

Acestea au fost stabilite prin plansa 03U Reglementari urbanistice.

Regulamentul jocal de urbanism se sprijind pe o baz3 legala formata din:

e legi §i acte normative privind modul de ocupare a terenurilor si de realizare a
constructiilor;
¢ Norme si standarde tehnice care fundamenteaza amplasarea si conformarea constructiiior

in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitatii si sigurantei in exploatare a

acestora;

e Reguli propfii domeniului urbanismului §i a amenajirii teritoriului privind ocuparea cu
constructii a terenuluiin acord cu principiile de dezvoltare durabilg;
» Configuratia parcelei, natura proprietatii, amplasarea §i conformarea constructiilor, etc.

Regulamentul Local de Urbanism aferent planutui Urbanistic Zonal insoteste, expliciteaza si
reglementeaza modul de aplicare 2 prevederilor Planului Urbanistic General referitoare |a
amplasarea §i amenajarea constructiitor in zona studiata, in concordanta cu Regulamentul General
de Urbanism. prezentul regulament are ca scop explicarea $i detalierea sub forma de prescriptii
(permisiuni i restrictii) a prevederilor urbanistice. Regulamentul face parte integrantd din PUZ si
se aprobd odata cu acesta.

Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
jocale si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executaril constructillor pe terenul care
face obiectul prezentului proiect.

Modificarea Regulamentului Local de urbanism se poate face numai in spiritul actualului
regulament. Aprobarea unor modificiri se poate face numai cu respectarea filierei de avizare-
aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala. Eventualele derogari se vor propune de catre
Consiliul Local, dupa care se vor putea opera modificarile respective la conditiile de amplasare,
conformare si echipare 2 constructiilor precum si la indicii de ocupare a terenului.

Art. 2. Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplicé in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor
si amenajarilor, amplasate pe categoriile de terenuri.
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Prezentul regulament cuprinde normele obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru incinta studiata care face parte din intravilanu| orasului, destinatii actuale ate
terenurilor de arabil in intravilan, respectiv curti constructii in intravilan,

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii
de interventii:

* Reglementarea terenului, din industrie si depozitare in functiunea de spatii verzi si agrement;
Realizarea tramelor stradale;
Stabilirea categoriilor de folosint admise in incinta studiats;
Reglementarea gradului de construibilitate a terenuluj;

Zona studiati are suprafata de 574 927,00mp, interventiile urbanistice in zon3 se referj Ia
amenajarea corespunzitoare 3 accesului carosabil la incinta Propusa pentru reglementare din str.
Plopilor, str. Secerei, cit si extinderea retelelor edilitare existente din zon3,

Categoriile de lucriri necesare investitiei vor fi:

¢ Constructii noi:

Constructii pentry comert de mici dimensiuni;

Grupuri sanitare, spatii destinate personalului de intretinere si pazi;

Foisoare, umbrare, fantini
Constructii si retele tehnico edilitare necesare punerii in functiune 3 constructiilor propuse;
Racorduri Ia retelele tehnico-edilitare si retele de incint3;
Platforme gospodaresti;
Amenajarea amplasamentuluj Propus pentru reglementare cu circulatii carosabile,
platforme, parcari, alei Pietonale, piste de biciclete si rastel de biciclete, zone de promenada,
luciu de ap3, jocuri de apa;
® Spatii verzi si de agrement pe tematici (loisir, sport, promenad3, expozitii stradale, hobby,
skateboard, picnic, locuri de joaca, parcuri canine, cu dotiri corespunzitoare) ;
* Amenajarea spatiilor verzj si plantate cy topaci si material dentrologic si floricol, gard

platforma industrial3, de elementele de infrastructurs tehnic sau de circulatii;

* Spatii destinate Practicdrii sportului in aer liber - pists de alergat, teren de sport, aparate
fitness;

® Mobilier urban;
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imprejmuire perimetral3;

lluminat arhitectural;

Accesul autospecialelor de interventie;

Amenajare accese auto, pietonal si bicilisti din strazile Plopilor si Secerei spre amplasamentul
propus pentru reglementare,

Lucrari de baza:

- jucrari de sistematizare teren pentru amenajare

- alei pietonale cu si fara borduri, realizate cu pavaj, piatra, pietris;
- alei senzoriale; )
- piste de biciclete;

- amenajare spatii verzi;

- plantatii de gard viu, arbori, arbusti, plante perene;

- amenajare zona impadurita (plantare copaci);

- amenajare zona de picnic;

- amenajare zona hobby- pista skate - elemente skate, pista role, panouri escalade, foisor lectura,
gradina japoneza, gradini tematica, pergole- elemente sezoniere;

- amenajare parcuri copii;

- amenajare parcuri chinologice;

- amenajare luciu de apa, fantani, jocuri de apa;

- amenajare zona administrativa (drum, parcare, constructie provizorie din materiale usoare)

- instalatii electrice - stalpi de iluminat-de-incinta si perimetral;

- instalatii electrice - paré lumini tematice

_instalatii sanitare si de irigat;

- instalatie curenti slabi, wi-fi si sonorizare;

Dotari:

- ansambluri joaca copii; banci cu pergole sau simple; pergole metalice;

- cosuri gunoi; rastel biciclete; jardiniere beton; cascade decor; gratare picnic;

- cismele apa; pichet PS, corpuri de iluminat cu led etc;

Lucrari conexe :

- se vor amenaja accesurile spre amplasamentul propus pentru proiect.

Prin cadrul prezentului PUZ sunt permise si interzise diferinte functiuni in functiune de zona.

71- ZONA VERDE CU TIPURI DIVERSE DE SPATI! INCLUSIV PARCURI S| GRADINA
Functiuni permise

e spatiiverzicu vegetatia aferenta

e spatii de circulatie pentru trasee in cadrul zonei si legaturi cu zonele adiacente
o locuri de repaus pozitionate adiacent spatilor de circulatie

o mobilier urban

iluminat arhitectural

racorduri la retelele tehnico-edilitare si reele de incinta
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® racorduri pentru acces carosabil in parcarea adiacenta din str, Plopilor

Functiuni interzise

®  servicii si comert

* industrie poluantj

* depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice sj
depozite de deseur;

® statii de betoane

* functiuni generatoare de riscuri tehnologice

* constructii pentruy cresterea animalelor(anexe pentru cresterea suinelor, bovinelor,
cabalinelor, ferme agro-zootehnice, abatoare, etc)
depozite de deseuri

Puri de activitati care Eenereaza noxe, vibratii, zgomot, fum,
miros sau care sunt incomode prin traficyl generat

¢ sau alte functiuni incompatibite cy functiunile admise

Z2-Z0NA FUNCT, IUNI MIXTE INCLUSIV EXPOZITIE STRADALA DE ARTA SI FUNCT TUNJ

ADMINISTRATIVE, COMPLEMENTARE S| DE COMERT

Functiuni permise

constructii noi - functiuni administrative, tomplementare sj de comert

spatii verzi cu vegetatia aferenta

spatii de circulatie pentru trasee in cadrul zonei s; legaturi cu zonele adiacente

locuri de repaus pozitionate adiacent spatilor de circulatie

amenajare luciu de apa, fantani, jocuri de apa

mobilier urban

® iluminat arhitectura

® racordurila retelele tehnico-edilitare si retele de incint3

¢ racorduri pentru acces carosabil in parcarea adiacenta din str. Plopilor

Functiuni interzise

¢ schimbarea destinatiilor spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatietholuri,
accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor, etc)

* industrie poluantj

depozite de deseuri

® statii de betoane

* functiuni generatoare de riscuri tehnologice

® constructii pentru Cresterea animalelor(anexe pentru cresterea suinelor, bovinelor,cabalinelor,
ferme agro-zootehnice, abatoare, etc)

* depozite de deseuri

® activitati industriale say alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum,
miros sau care sunt incomode prin traficul generat
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e sau alte functiuni incompatibile cu functiunile admise

73-ACTIVITATI IN AER LIBER INCLUSIV LOC DE JOACA PENTRU COPII SI SPORT IN AER LIBER
PENTRU ADULTI SI corli

Functiuni permise
e spatiiverzicu vegetatia aferenta

e spatiide circulatie pentru trasee in cadrul zonei si legaturi cu zonele adiacente
e locuri de repaus pozitionate adiacent spatilor de circulatie

e mobilier urban

« iluminat arhitectural

e racorduri la retelele tehnico-edititare si retele de incinta

e racorduri pentru acces carosabil in parcarea adiacenta din str. Plopilor

Functiuni interzise

e industrie poluantd

« depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice si
depozite de deseuri

e statii de betoane
functiuni generatoare de riscuri tehnologice

o constructii pentru cresterea animalelor(anexe pentru cresterea suinelor, bovinelor,
cabalinglor, ferme-agro-zootehnice, abatoare, etc)

e depozite de deseuri

e activitati industrile sau late tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum,
miros sau care sunt incomode prin traficul generat

e sau alte functiuni incompatibile cu functiunile admise

2.2. REGUL! DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR LA NIVELUL ZONEI
PROPUSE PRIN PUZ

2.2.1.Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului §i protejarea patrimoniului natural §i
construit

e Obiectivele ce se realizeaza cu respectarea prevederilor prezentului puz vor fi
proiectate, construite si exploatate cu pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit.

e Se interzic constructii de orice fel care produc nocivitati sau incomodeaza functiunile
vecine existente.

o Autorizarea executarii jucrarilor se va face cu respectarea normelor stabilite de Consiliul
Local Arad pentru: - ocuparea rationala a terenului

- valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare
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- amplasarea constructitior, amenajarilor sj lucrarilor tehnico-edilitare
aferente acestora in ansambluri compacte
* Sistematizarea terenulyj va fi rezolvat3 astfe| incat si nu afecteze vecinatatiile.
* Se vor respecta toate normele de proiectare $i executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementiri urbanistice;
* Nu s-au identificat constructii existente cu valoare istoricd, arhitecturals $i memorial de
important3 locals.
aTerenuri agricole din extravilan
¢ Nu este cazul.

Art. 3. Terenuri agricole din intravilan

Permisd pentru toate tipurile de constructii si amenajiri cuprinse in prezentyl
regulament, cu réspectarea conditiilor impuse de lege.

* Autorizarea se va face Cu respectarea normelor stabilite de Consiliy] Local al
Municipiului Arad pentru ocuparea rationald a terenurilor si pentru realizares
urmatoarelor obiective: amplasarea constructiilor, amenajsrilor $i lucrarilor
tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri compacte.

Art. 4, Suprafete impadurite

* Nu este cazul.

Art. 5. Resursele subsoluluj

e in cazul identificirii de zone €U resurse in intravilanul localitatii, modalitatea
exploatarii acestora va face obiectul unuj studiu de impact aprobat conform legii.

* Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se
tomunica la consiliile judetene prin ordin al presedinteluj Agentiei Nationale pentru
Resurse Naturale, pentru fiecare judet.

Art. 6. Resurse de apa si platforme meteorologice

® Autorizarea executirij lucrdrilor de constructii este permis3 cy conditia racordirii |a
retelele de ap3 si canalizare existente ale municipiului Arad.

Art. 7. Zone cu valoare peisagistica §i zone naturale protejate
* Nu este cazul.

Art. 8, Protejarea patrimoniului natural construit
* Nu este cazul
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inundabile si altele asemeneéa, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a Cosiliului Judetean, cu
avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Autorizarea executaril constructiilor, in zonele expuse 1a riscuri tehnologice, precum siin
sonele de servitude si de protective ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor
de gaze, ape, canalizare, cailor de comunicatie rutiera si feroviara si a altor lucrari este interzisa.
Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau
limitarea acestora.

Autorizarea executarii lucrarilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.

Autorizarea executarii constructiilor se face numai cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-0 documenatie de
urbanism sau daca zona are o fucntiune dominanta traditionala caraterizata de tesut si
conformare spatiala.

Autorizarea executarii constructiilor, instalatiilor si retelelor pe terenul care a generat PUZ
<e va realiza conform Legii nr. 10 privind calitatea constructiilor, Legea §9/1991(republicata cu
modificari ulterioare) si Legea 50/1991(repub|icata), Normelor si Normativelor in vigoare
corespunzatoare fiecarui gen de lucrari, juandu-se masuri necesare pentru prevenirea riscului
seismic, prevenirea incendiilor, siguranta in exploatare, protectiei mediului, sanatatea populatiei,
prevenirea inundatiilor, etc.

se vor respecta toate normele de proiectare i executie in vigoare privind noile constructii
amplasate pe teren prin planul de reglementari urbanistice.

Se vor lua masuri de siguran{a pentru constructiile tehnico-edilitare.
Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament, respectiv avizele de
principiul ce se vor obtine ulterior etapei li.

Autorizarea executarii lucrarilor se va face cu respectarea prezentului regulament §i a
legislatiei nationale in vigoare, cu obtinerea tuturor avizelor necesare, pe baza proiectelor ce
respect prevederile legii nr. 10 privind calitatea in constructii: rezistenta i stabilitate, siguranta in
exploatare, siguranta la foc, igiena, sanatatea populatiei, refacerea si protectia mediului, izolatie
termica, hidrofuga si economie de energie si protectia impotriva zgomotului.

Art. 9. Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren,
nisipuri miscatoare, terenuri mldstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalange de zapada,
dislociri de stanci, zone inundabile i altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotdrare a
consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

(3} Autorizarea executarii lucrarilor de constructii se face cu respectarea normelor de
protectie anti-seism.

(4) Autorizarea executirii lucrarilor de constructii se va face cu respectarea prezentului
RLU i a legislatiei nationale in vigoare, cu obtinerea tuturor avizelor necesare, pe bazad proiectelor
ce respectd prevederile Legii nr. 10/1995- privind calitatea in constructii: rezisten{a si stabilitate
{Normativul P 100-1/2006 aprobat prin Ordinul MTCT nr.1711/2006 §i P 100-3/2008 aprobat prin
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Ordinul MDRL nr. 704/2009), siguranta in exploatare; siguranta la foc, igiend, sinatatea oamenilor,
refacerea si protectia mediului; izolatie termics, hidrofugd si economie de energie; protectie
impotriva zgomotului.

Art. 10. Expunerea Ia riscurj tehnologice

(1) Autorizarea executirii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor
de gaze, apj, canalizare, ciilor de comunicatie si altor asemenea lucrdri de infrastructurs este
interzisa._

(2)In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale say agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de
teren ori de poluare a aerului, apei sau soluluj.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajirile care ay drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Art. 11, Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executirii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat §i aprobat conform

ordin comun al ministruly; industriei sj resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei si

padurilor, ministrului apelor si protectiei mediului, ministrului sanatatii, ministrului dezvoltarii
regionale si turismului, ministrului aparirii nationale si ministrului de interne.
Art. 12. Asigurarea echipirii edilitare

(1) Autorizarea executirii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce dep3sesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaz3 de fonduri de [a bugetul de
stat este interzis3.

(2) Autorizarea executsrii constructiilor poate fi conditionats de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucririlor de echipare edilitar3 aferente, de
catre investitorii interesati.

® Sunt permise orice constructii si amenajiri care se pot racorda la infrastructura edilitar
existentad cu capacitatea corespunzatoare, sau pentru a cireij extindere sau realizare exists
surse de finantare asigurate de administratia publicd, de investitorij interesati sau care
beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

* Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectusrii
lucrarilor de echipare edilitarj aferente (in parte sau total), de citre investitorii interesati.

® Sunt interzise orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie sau amplasare fati de
zonele cu echipare tehnico-edilitars asigurata (acoperire sub aspect teritorial i capacitate)
presupun cheltuieli ce ny pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

¢ Autorizarea construirii se va face numai in urma stabilirii conditiilor contractuale de
realizare a lucrarilor edilitare de cdtre investitorii interesati, din corelarea cy celelalte reguli
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Art. 13. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominantad a zonei, stabilitda printr-o documentatie de
urbanism, sau daca zona are © functiune dominanta traditionala caracterizatd de tesut urban si
conformare spatiala proprie.

{2) Conditiile de amplasare 2 constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevazute in anexa nr. 1 din ,Ghid privind elaborarea si aprobarea regulamentelor
locale de urbanism”- GM-007-2000, astfel sunt respectate urmatoarele recomandari:

se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament conform Certificat de
urbanism nr. nr. 1591 din 19 oct. 2023 pentru elaborare PLAN URBANISTIC ZONAL (pu.Z) $I
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) PENTRU AMENAJARE PARC AUREL VLAICU ARAD.

Art. 14. Procentul de ocupare a terenulul

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului
s3 nu depiseasca limita superioar stabilitd conform anexei nr. 2 la prezentul regulament.

Procentul maxim de ocupare al terenului se stabileste in functie de destinatia zonei in care
urmeazi s3 fie amplasata constructia, astfel:

Nr. BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
Crt. mp % mp %

01. | ZONA INDUSTRIALA 34 433,00 | 100,00 0,00 0,00

02. | zv1 — ZONA VERDE (Parcuri si gradini 0,00 0,00 7505,00 | 21,80
tematice)

03. | Zv2- ZONA MIXTA (expozitie stradala” 0,00 0,00 7421,00 | 21,55
de arti, functiuni administratice,
servicii si comert)
subzond expozitie stradald de artd
subzoni comert de mici dimensiuni

04. | Zv3 - ZONA ACTIVITATIIN AER LIBER 0,00 7 137,00 20,73
Subzona sport
Subzoni loc de joaca pentru copii
Subzon parc canin

05. | ZCcp - ZONA CAl DE COMUNICATH 0,00 0,00 2 824,00 8,20
subzond  circulatii carosabile  si
pietonale, parcari, piste de biciclete,
platforme, spatii verzi si plantate
Subzond gospodarie

06. | zv P - ZONA VERDE DE PROTECTIE 0,00 0,00 9 546,00 27,72

TOTAL GENERAL | 34 433,00 100 34 433,00 100
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ZV1 - ZONA VERDE

(Parcuri si gradini tematice)

Proiect Nr. 15/2023

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNER] . Zv1

EXISTENT PROPUS

Suprafati{mp) | Procent {%) Suprafatd{mp) | Procent (%)
Teren — curti constructii 7 505,00 100,00% 0 0%
Constructii 0 0% 0,00 0,00%
Alei pietonale si piste velo 0 0% 750,5 10,00%
Spatii verzi, teren amenajat 0 0% 6.754,50 90,00%

TOTAL 7 505,00 100% 7 505,00 100%

INDICATORI URBANISTICI
=N ORI URBANISTICH

POT max.=0,00%
CUT max.= 0,00

ZV 2- zond functiuni mixte Inclusiv

complementare si de comert

expozitie stradala de arta si functiuni administrative,

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI - V2
EXISTENT PROPUS
Suprafati{mp) | Procent (%) Suprafatd(mp) | Procent {%})
Teren — curti constructii 7 421,00 100,00% 0 0%
Constructii G 0% 742,10 10%
Alei pietonale, piste de
biciclete platforms 0 0% 1484,20 20%
Spatii verzi si plantate, teren
amenajat 0 0% 4 441,50 70%
TOTAL 7 421,00 100% 7 421,00 100%
INDICATORI URBANISTICI
POT max.= 10%
CUT max.= 0,1

ZV 3 - activitati in aer liber inclusiv

adulti si copii.

loc de joaca pentry copii si sport in aer liber pentru

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI - Zv3

EXISTENT PROPUS

Suprafata{mp) | Procent (%) Suprafatd{mp) | Procent (%)
Teren - curti constructii 7 137,00 100,00% 0 0%
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Constructii 0 0% 356,85 5%
Alei pietonale , piste de
biciclete 0 0% 1 070,55 15%
Spatii verzi §i plantate,
teren amenajat pentru sport 0 0% 5 709,60 80%
TOTAL 7 137,00 100% 7 137,00 100%
INDICATORI URBANISTICI
POT max.= 5,00%
CUT max.= 0,05
ZCcp — zond cdi de comunicatii
BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI -ZCcp
EXISTENT PROPUS
Suprafata(mp) | Procent (%) Suprafata(mp) | Procent (%)
Teren — curti constructii 2 824,00 100,00% 0 0%
Constructii 0 0% 141,20 5%
Circulatii carosabile, parcari,
platforme, piste de biciclete 0 0% 2 259,20 80%
Spatii verzi si plantate, teren
amenajat 0 0% 423,60 15%
TOTAL 2 824,00 100% 2 824,00 100%

INDICATORI URBANISTICI
POT max.= 5,00%
CUT max.= 0,05

ZVP1 - ZONA VERDE DE PROTECTIE CU VEGETATIE MEDIE 5l PROMENADA DE-A LUNGUL LIMITEI
DE PROPRIETATE

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI - ZVP1

EXISTENT PROPUS

Suprafat{mp) | Procent (%) | Suprafata(mp) Procent (%)
Teren - curti constructii 9 546,00 100,00% 0 0%
Constructii 0 0% 0,00 0,00%
Circulatii carosabile, parcari,
platforme, piste de biciclete 0 0% 3 818,40 40%
Spatii verzi si plantate, teren
amenajat 0 0% 5727,60 60%

TOTAL 9 546,00 100% 9 546,00 100%
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INDICI URBANISTICI maximi —

- . EXISTENT | PROPUS
REGIMUL DE CONSTRUIRE iN INCINTA REGLEMENTATA v

01 { Procentul maxim de Ocupare a terenului (P.0.T.) 0,00 % 10,00 %

02 | Coeficientul maxim de utilizare a terenuluj (C.U.T.)

Art. 15, Lucrdri de utilitate publics
(1) Autorizarea executirii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de

(2) Autorizarea executsrij lucrérilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

(3) Prin PUZ s-a prevazut amplasarea unor obiective de utilitate publicd, care se vor realiza
in urma obtinerii autorizatiilor de construire $i a solutiilor adoptate impreuna cu detinitorii de
utilitdti: retea de alimentare energie electric3, retea de alimentare cuy apa potabild, retea de
canalizare menajers, retea alimentare gaze naturale §i retea de telecomunicatie,

2.3. CONDTI DE AMPLASARE $! CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

2.3.1.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Autorizarea executirii constructiilor se face cy respectarea conditiilor si recomandairilor de
orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice
in vigoare.,

Art. 16. Orientarea fat3 de punctele cardinale

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic), conform
anexei nr. 3 la prezentuyl regulament.

Art. 17, Amplasarea fati de drumuri publice

(1) Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:
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a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
sau constructii de acest gen.

(2} n sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasiile de protectie.

{3) In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si sigurantei si sanatatii
locuitorilor, precum §i pentru cregterea gradului de securitate a retelelor edilitare, in zona
drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucririle de constructii pentru
realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute 1a alin. (1) lit. c), inclusiv pentru traversarea de
catre acestea a drumurilor publice, se executi in varianta de amplasare subterani, cu respectarea
reglementarilor tehnice specifice in vigoare.

e Drumurile publice sunt drumurile destinate transpotului rutier public de toate categoriile,
gestionate de autoritatile administratiei publice locale si clasificate tehnic, conform
legislatiei §i terminologiei tehnice. Tn zona studiaté exista drumul de exploatare si judetean.
Costul tuturor lucrérilor aferente amenajirii accesului rutier, precum si al semnalizarii rutiere

(indicatoare i marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv va fi suportat de citre
beneficiarii din zona care beneficiazd de aceste amenajari, iar executia lucrarilor se va face de catre ©
unitate specializata in lucrari de drumuri.
Utilizari permise
e Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice care se fac in baza
planurilor urbanistice si de amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale
dministratiei publice pentru lucrérile din zonele de protectie.
Utilizari permise cu conditii
e Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie a drumurilor
publice care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind
functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea
acceselor carosabile, pietonale i rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea
riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.
Utilizari interzise
e Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare afecteaza buna
desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau prezinta
riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de sigurant3 si protectie a drumurilor. Tn
acest sens se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de
reclama publicitara.

Art. 18. Amplasarea fatd de cai navigabile existente i cursuri de apa potential
navigabile

Nu este cazul.

Art. 19. Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de
Cii Ferate "C.F.R." - S.A.

Incinta propusa pentru reglementare se afla intre km 2+5 — km 3 al liniei de cale ferata
directia Arad-Nadlac.
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Incinta propusa pentru reglementare se afla in vecinatatea caii ferate si se afla in afara
zonei de siguranta de 20,00m fata de axul ciii ferata. Distanta cea mai apropiata dintre incinta si
axul liniei de cale ferata este de min. 22.29m. Distantele cele mai apropiate fata de axul liniei de
cale ferata si limita de proprietate variaza de la 22,42m (puntul 6) pana la 197,78m {(puntul 15)
conform plansei U3 Reglementari urbanistice.

Incinta propusa pentru reglementare se afla in zona de protectie de 100,00m fata de
axul caii ferata. in zona de protectie CFR se va Putea construi doar cu obtinerea unui Aviz favorabil
din partera CFR. Restrictiile vor fi preluate in P.U.G.

Siguranta si protectia infrastructurii feroviare

e Tn scopul desfagurérii in bune conditii a circulatiei feroviare si al prevenirii
evenimentelor de cale feratd, se instituie zona de sigurantd si zona de protectie a
infrastructurii feroviare publice.

® Zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in limit3
de 20 m fiecare, situate de o parte si de alta a axei ciii ferate, necesare pentru
amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii
de conducere operativi a circulatiei trenurilor, precum sl a instalatiilor si lucririlor de
protectie a mediului.

» In cazurile in care fimitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in proprietate privats,
se poate proceda la expropriere pentru cauzi de utilitate publica, in conditiile legii.

® Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe,
situate de o parte si de alta a axei csii ferate, indiferent de proprietar, in limita a
maximum 100 m de ia axa ciii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc,
sub orice form4, la asigurarea functiondrii acesteia. Limitele concrete ale zonelor de
protectie se stabilesc pe baza normativelor emise de Ministerul Transporturilor.

e inzonade protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucriri, potrivit
reglementdrilor emise de Ministerul Transporturilor.

in zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

* amplasarea oriciror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale
sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

* utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galben3, verde sau albastra,
care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviars;

* efectuarea oriciror lucriri, care, prin natura lor, ar putea provoca aluneciri de teren,
surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin tiierea copacilor, arbustilor,
extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

* depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfisurare
normala a traficului feroviar.
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Art. 20, Amplasarea fatd de aeroporturi
Se vor respecta conditiile din aviz.

Art. 21. Amplasarea fata de aliniament

» Regimul de aliniere este limita conventionala stabilita prin regulamentul local de urbanism,
ce reglementeazd modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre
fronturile construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strdzii, limita
trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri, etc).

o Amplasarea constructiilor fata de aliniamentul starzilor se va face respectand retragerea
invecinata, astfel fronturile stradale vor fi mentinute in ordin continuu.

e Tn prezentul regulament de urbanism, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

Art. 22, Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

+ distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu , stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

e distanta minima intre constructiile de pe aceiasi parcela se admite sa fie egala cu
jumatatea inaltimii constructiei cele mai inalte. Distan{a se masoara perpendicular intre
cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv corniga, balcon, loggie, in ambele
cazuri in care constructiile sunt paralele i neparalele intre ele.

o accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitrata (doua
pentru cladiri aglomerate = lacase de cult ) precum-gi accesul autocisternelor la intrarile
existente spre domeniul public {neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni fnalti,
parcaje auto). In cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este
posibil, se asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu
latime minima de 1,50 m i inaltime de 1,90 m).

e se vor respecta conditiile privind amplasarea §i retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.

2.3.2.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 1. Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor 1a drumurile publice trebuie sa permita interventia mijioacelor de
stingere a incendiilor.

(2) Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor
prevazute la alin.1}, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin (1) se determina conform anexei nr.4 la
Regulamentul general de urbanism.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.
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* Pozitionarea si rezolvarea acceselor carosabile pe parcela se va face in corelare cu
amenajarea incintei, astfel ca manevrele de acces ale autovehiculelor sa nu fie stanjenite.

* Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;

® Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile
corespunzatoare.

* Rezolvarea acceselor carosabile Pentru toate categoriile de constructii se va face in
corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul
pietonilor;

ﬁ* ® Accesele de intrare si iesire din drumul colector se vor putea translata in functie de
necesitate fara afectarea procentului de spatiu verde.

* Autorizarea executiei constructiilor se face doar in cazul asigurarii posibilitatiilor de acces Ia
drumul public sau privat, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de
securitate, aparare contra incendiilor si protectiei civile. Orice acces la drumurile publice se
va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de administratorul
acestora,

Accesul in zona se va putea realiza rutier din sud prin strada Plopilor si pietonal sau cu

bicicleta prin strada Plopior si strada Secerei.

Amplasamentul se invecineaza cu/este delimitat:

-la nord: infrastructura de transport feroviar CFR

-la sud: proprietati private — zona industriala

-la vest: proprietati private — zona industriala

-la est: proprietati private — z0na industriala

Amplasamentul este liber de constructii, prezsentand o flora salbatica, cu plante s;

. ansambluri verzi dezvoltate spontan.
) Va fi interzis3 stationarea autovehiculelor pe carosabilul drumurilor publice in zona acceselor
rutiere propuse, precum si Pe carosabilul drumurilor de incints .

Amenajarea drumurilor si platformelor rutiere din incinta obiectivului studiat se va realiza o
structura rutieri cu strat de rulare din imbrécaminti bituminoase si din beton rutier.

Executia strazilor si a lucrarilor de sistematizare se va face dupa caz in etape de investitie, pe
baza unui program corelat cu programulr de constructii si instalatii respectandu-se prevederile tehnice
de executie din normative si standard.

Drumul de acces Propus pentru circulatia rutier in incinta obiectivului studiat, va fi sectionat in
doua parti , prima parte incepand din strada Plopilor va avea dou benzi de circulatie cu o I3time a
partii carosabile de 7,00 m » urmand sa devina sens unic cu o latime ded4m.

Se vor amenaja locuri de parcare pentru autoturisme in incinta objectivului studiat.

Accesul persoanelor cu dizabilitdti se va face conform normativelor in vigoare.

Costul tuturor lucririlor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizérii rutiere
(indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutier la obiectiv va fi suportat de citre
beneficiar, iar executia lucrdrilor se va face de citre o unitate specializatd in lucriri de drumuri.
Realizarea lucrérilor se va face numai de catre un constructor autorizat pentru acest gen de lucrri.
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Indicatoarelor rutiere existente de pe strada Campul Linistii nu vor fi afectate de lucrérile
de amenajare a accesului rutier. Tn cazul in care vor trebui reamplasate indicatoarele rutiere
existente, aceasta se va face pe cheltuiala beneficiarului si conform cerintelor 1\.P.J. Arad, a
serviciului de Circulatie a Primariei Municipiului Arad si a D.R.D.P. Timisoara.

Art. 2. Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor i amenajarilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei construciiei.

(2) Tn sensul prezentului articol , prin accese pietonale se intelege caile de acces pentru
pietoni , dintr-un drum public , care pot fi: trotuare, strazi pietonale, precum i orice cale de acces
public pe terenuri proprietate publica sau dupa caz, pe terenuri proprietate privata gravate de
servitutea de trecere publica , potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor £ conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Utilizari permise- Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute)
respecta normele de siguranta si fluenta a traficului.

Utilizari admise cu conditii - Constructiile fara posibilitai de acces carosabil Ia drumurile
publice {direct sau prin servitute) sau cu accese ale caror caracteristici nu permit interventia
mijloacelor de stingere 3 incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Utilizari interzise - Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele
carosabile corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

:3.3:Reguli cu privire la echiparea edilitara

Art. 3. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai dach exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie
electricd ,sau realizarea de solutii de echipare in sistem individual care s& respecte normele
sanitare si de protectie a mediului, conform conditiilor impuse de avizatori.

(2) Pentru categoriile de constructii propuse se poate deroga de la prevederile alin.1) cu avizul
organelor administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca
reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie sa
mireasca capacitatea retelelor publice existente, fie s3 construiasca noi retele.

(4) Prevederile alin. 2) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executsrii constructiilor in
localitdtile sau zonele unde nu existd retele publice de ap3 si de canalizare.

Art. 4. Realizarea de retele edilitare

(1} Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile focale.

(2) tucrdrile de racordare si de brangare la reteaua edilitar3 publica se suporta in intregime de
investitor sau de beneficiar.

(3) Extinderea sau mirirea capacitatilor retelelor edilitare publice apartin domeniului public si
se administreaz potrivit legii.

{4} Cheltuielile pentru lucririle de racordare si brangare care se realizeazi pe terenurile
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proprietate privat3 ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de
investitorul sau beneficiaryl interesat.

(5)Toate retelele stradale, de alimentare cy apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale,
telecomunicatii, se vor realiza preponderent subteran.

Art. 5. Proprietatea publicd asupra retelelor edilitare

(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate la serviciul public
sunt proprietatea public3 a municipiului Arad, dacs legea nu dispune altfel,

(2)Retelele de alimentare Cu gaze, cu energie electrics si de telecomunicatii  sunt
proprietatea publica a statuiui, daca legea nu dispune altfel,

(3) Lucrarile prevazute [a alin.1) si 2), indiferent de modul de finantare, intra in proprietate
publica.

Beneficiarii constructiilor pot fi obligati, pe baza de contract, dupa obtinerea avizulyij
organelor administratiei publice specializate, sa prelungeasca retelele existente (daca acestea ay
capacitatea necesara), sa mareasca daca e necesar, Capacitatea retelelor publice existente sau sa
construiasca noi retele,

(4) Indiferent de modul de finantare lucrarile prevazute mai sus intra in proprietatea
publica.

(5) Lucrarile de racordare si de bransare la retelele edilitare publice se suporta in
intregime de investitor say beneficiar si se executa in urma obtinerii avizulyj autoritatii
administratiei publice specializate.

2.3.4.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Art. 6. Parcelarea

Operatiunile de parcelare care se vor efectua pe terenurile reglementate vor respecta
prevederile art. 28 din Regulamentul General de Urbanism.

Caracteristicile parcelelor — forma, dimensiuni, pozitia fata de caile de comunicatie si
echiparea tehnico-edilitara, trebuie sa fie in concordanta cu folosinta lor.

Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa indeplineasca
urmatoarele conditii:

* Asigurarea accesului la un drum public {direct sau prin servitute)

* Asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare

* Forme si dimensiunj ale loturilor care sa permita amplasarea unor constructii pe
suprafata lor, cu respectarea regulilor de amplasare si conformare din prezentul
regulament.

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unej suprafete de teren in minimum 4 loturj
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii, cu conditia adoptarii de solutii de echipare
colectiva care sa respecte normele legate de igiena si de protectia mediului.

(2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza Prezentului RLU, este permisa numai daca
pentru fiecare lot in parte se réspecta cumulativ toate regulile RLU 5i conditiile minimale prevazute
in Regulamentul general de urbanism;
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Art. 7. inaltimea constructiilor

Regimul de indltime propus pentru constructii va fi de maxim Parter inalt, - adica
max.20,00 m fata de cota +0,00.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

H MAX= +20,00 M {PARTER INALT) - COTA DE VARF MAX.132,32 NMN, ASTFEL:

7V1 - ZONA VERDE (Parcuri i gradini tematice)
Cota terenului sistemtatizat= 111,87 NMN
Cota terenului natural= 108,04MNM si 114,70MNM.

ZV 2- zond functiuni mixte inclusiv expozitie stradala de arta si functiuni administrative,
complementare si de comert

H max= +20,00 m (Parter inalt) - cota de varf max.123,32 NMN

Cota +0,00=112,32 NMN

Cota terenului sistemtatizat= 111,87 NMN

Cota terenului natural= 108,04MNM si 114,70MNM.

ZV 3 - activitati in aer liber inclusiv loc de joaca pentru copii si sport in aer liber pentru

adulti si copli.
H max= +10,00 m (Parter) - cota de varf max.122,32 NMN
Cota +0,00 = 112,32 NMN
Cota terenului sistemtatizat= 111,87 NMN
Cota terenului natural= 108,04MNM si 114,70MNM.

ZCcp - zond cdi de comunicatii

H max= +10,00 m (Parter) - cota de varf max.122,32 NMN
Cota +0,00 = 112,32 NMN

Cota terenului sistemtatizat= 111,87 NMN

Cota terenului natural= 108,04MNM si 114,70MNM.

Stabilirea naltimii constructiilor va tine cont de:

e Protejarea si punereain valoare a mediului natural 5i construit existent.

e Respectarea regulilor de compozitie arhitectural — urbanistica a sonei sau ansamblului
urban.

o Respectarea cerintelor tehnice de asigurare a securitatil, stabilitatii §i sigurantei in
exploatare.

Art. 8. Aspectul exterior al constructiilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu

pagina : 24 din 32



O

O

PROIECTANT GENERAL tel: 0733 44 52 90 MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV
5.C. TOPOCONS S.R.L. e-mail: cccaius_85@yahoo.com Faza P.U.Z. Proiect Nr. 318/2023
SUBPROIECTANTI tel: 0745 78 78 08

e-mai; anda.muntean@arampp.ro Proiect Nr. 23/2023
site web: arampp.ro

PLANIPROIECT

S.C. SIMPLU CADD S.R.L. lel: 077022 77 87 ) Proiect Nr. 15/2023
e-mail; arh.arexandracomea@gmalI.cnm

contravine functiunii acestora s nu depreciaza aspectul general al zonei. Cladirile propuse
vor fi proiectate cu respectarea principiilor de estetica arhitecturala: compozitie,
volumetrie, conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc,

(2) Orice cladire va fi tratata Sau conceputa ca un element care trebuie sa participe la
compozitia de ansamblu in care se integreaza. Ea trebuie sa contribuie la punerea in
valoare a acelei zone, recomandandu-se ca arhitectura §i plastica sa se armonizeze cu
caracterul zonei protejate.

(3) Fatadele laterale si posterioare ale cladirilor se vor tratat in mod obligatoriu I3 acelasi
nivel calitativ cu cele principale si in armonie cu acestea.

{4) Culorile dominante pentru fatadele imobilelor Propuse vor fi alb — gri natur si tonuri
degrade de gri, ocry, albastru, culori armonizate in general,

(5) Mobilierul urban, reclamele, semnalele se vor executa din materiale adecvate folosintei
propuse si in concordanta stilistica cu caracterul arhitectural al zonei in care se amplaseaza,
Pozitia si dimensiunile lor nu vor stanjeni traficul auto say pietonal.

(6) Este interzisa executarea de locuinte din materiale nedurabile.

(7) Lucrarile tehnice (retele, conducte, cutii de bransament, etc.) trebuie integrate in
volumul constructiilor si /sau al imprejmuirilor. Instalatiile de alimentare cy energie
electrica, gaze naturale si CATV, precum si punctele de racord vor fi concepute in asa fel

(8) Cladirile propuse vor fi realizate din stalpi i grinzi de beton armat, structura metalica,
cu inchideri vitrate combinate cu inchideri opace, din caramizi cu goluri verticale/BCA
si/sau panouri metalice termoizolante, in functie de destinatia cladirii. Fatadele laterale si
posterioare ale cladirilor vor fi tratate la acelasi nivel calitativ cu cele principale si in
armonie cu acestea. Invelitorile constructiilor vor fi de tip terasa sau sarpanta,

.

{9) Se recomanda structuri de protectie si ecranare la nivelul fatadelor cladirilor unde fsi

2.3.5.Reguli cu privire Ia amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Art. 9. Parcaje

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatia si de capacitatea constructiei,
conform anexei 5 din Regulamentul general de urbanism.

Amplasarea parcajelor fata de cladirile invecinate se va face avandu-se in vedere asigurarea
distantelor necesare securitatji depline in caz de incendiu, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.

Intrarile si iesirile la parcaje vor fi astfel dispuse incit sa asigure o circulatie fluenta si sanu
prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

In situatia in care se vor amenaja locuri de parcare descoperite(ecologice) pentru
autoturisme, acestea se vor realiza din pavaje permeabile.

Pentru toate categoriile de constructii 5i amenajari se vor asigura accese pietonale s
carosabile, si parcaje.
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Se vor respecta prevederile normativului NP 051/2000 aprobat prin Ordinul 649/2001
prinvind numarul de locuri pentru persoane cu deficienta locomotorie.

Pentru toate categoriile de constructii vor fi prevazute spatii de parcare, in interiorul
parcelei, in functie de capacitatea construciiei si de numarul de utilizaton, conform HG 525/1996,
dupa cum urmeaza:

e Un loc de parcare la 200,00mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana
la 400,00mp

e Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.

e La acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

e Pentru constructii administrative vor fi prevazute cite un loc de parcare pentru 10-30
salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

Pentru constructii ce inglobeazd spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme
diferite de dimensionare 2 parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai
mare de locuri de parcare.

Se va prevedea plantarea unui arbore, la cate 4 locuri de parcare.

In zona parcarilor se vor amenaja insule de verdeata, cu arbori de inaltime mica / medie
pentru umbrire,

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi §i
plantate, in functie de destinatia §i de capacitatea constructiei, conform HCLM nr. 572/2022
Regulament pentru asigurarea suprafefei minime de spatii verzi pentru jucririle de constructii i
amenajari autorizate pe raza municip ulul Arad.

Art. 10. Spatii verzi i plantate

Se vor amenaja spatii verzi si plantate in incinta studiatd

Art. 11. Tmprejmuiri

Categorii de imprejmuiri

Tmprejmuiri transparente/ opace, cu 0 inaitime de 2,00m.

imprejmuirea la aliniament interesaza atat domeniul public cat si cel privat, prevederile
priviind amplasarea si conformarea lor putand fi stabilite prin regulamente ale administratiei
publice locale. Dincolo de caracterul lor strict utilitar, ele sunt de interes public, datorita calitatii
participante la crearea peisajului urban, alaturi de constructiile pe care le protejeaza sau a caror
parcela o delimiteaza.

Imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioare ale parcelei, sunt realizate din
ratiuni de delimitare si protectie a proprietatii. Modalitatea de realizare a imprejmuirilor in vedera
protectiei proprietatii private pentru evitarea intruziunilor, precum si relatiile de vecinatate, sunt
reglementate prin Codul Civil.

Se recomanda ca imprejmuirile cu caracter temporar sa fie realizate din materiale
rezistente bine ancorate, prevazute cu dispozitive de semnalizare si protectie a circulatiei auto si
pietonale si vopsite in culori distincte. Se pot amenaja si imprejmuiri vegetale sau imprejmuiri
transparente imbracate in vegetatie, atat spre aliniamentul stradal cat si intre zonele functionale
propuse.

pagina : 26 din 32



O

PROIECTANT GENERAL tel: 0733 44 52 90 MEMORIU TEHNIC EXPLICATIV
S.C. TOPOCONS S.R.L. e-mail: ceeaius_85@yahoo.com Faza P.U.Z. Proiect Nr. 318/2023
SUBPROIECTANTI tel: 074578 78 08

e-mail: anda.muntean@arampp.ro Proiect Nr. 23/2023
site web: arampp.ro

PLANIPROIECT
S.C. SIMPLU CADD S.R.L.  tel:0770227757 Proiect Nr. 15/2023

e-mail: arh.alexandracornea@gmail.com

Toate tipurile de imprejmuiri pot purta panouri de reciama comerciald, in conditiile legii.
Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor noi se vor supune acelorasi exigente ca Si
in cazul aspectului exterior af constructiei.

2.4, Dispozitii Finale

Art, 12, Litigiile

Litigiile dintre solicitantii de autorizatii si autorittile administratiei publice sunt de
competenta instantelorjudecétoresti, in conditiile Legii contenciosului administratiy.

ART. 13. Gestionarea deseurilor

Deseurile menajere vor fi adunate in conatinere preluate si transportate periodic de catre
societatea cu care proprietarul terenului are contract, in zone special amenajate pentru
depozitarea si gestioanarea integrata a gunoiului aferent Municipiul Arad.

3. Zonificarea functionala

Art. 1. Unitati si subunitati functionale

Unitati si subunitati functionale conform Reglementari urbanistice zonificare, plansa 03
A.

Mobilarea finala se va realiza conform prevederilor PUZ si RLU, in functie de destinatia
constructiilor admise pentru autorizare directa, si se va concretiza la faza de autorizatie de
construire,

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent au fost stabilite
urmdtoarele zone si subzone functionale:

ZV 1- zona verde cu tipuri diverse de spatii inclusiv parcuri si gradina botanica,
ZV 2- zona functini mixte inclusiv expozitie stradala de arta si functiuni administrative,
complementare si de comert
expozitie stradali de art3
comer} de mici dimensiuni
ZV 3 - activitati in aer liber inclusiv loc de joaca pentru copii si sport in aer liber pentru
adulti si copii.
sport
loc de joaci pentru copii
parc canin
ZCcp —zon3 cii de comunicatie
Scp - Subzoni circulatii carosabile, parciri, platforme
SGp - Subzoni gospodarie
ZV P - Zoni verde amenajata si de protectie
CC~ZONA CAI DE COMUNICATIE
CCra —CAI DE COMUNICATI RUTIERA | AMENAJARI AFERENTE - extindere strizi
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Scp - Subzona circulatii carosabile, parcri, platforme
7 Va — subzoni de spatiu verde in incintele propuse

Art. 2. Obiective gi modalitati de operare

Solutia urbanistica a P.U.Z. a fost elaborata tinand cont de urmatoarele obiective:

e Utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare

e Asigurarea accesului ia teren, in contextu! zonei §i a legaturii acesteia cu celelalte zone
functionale din vecinatate;

e Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone, stabilirea de reglementari specifice
sonelor ZV1, ZV2, ZV3 si ZCcp ;

e Reglementarea gradului de construibilitate a terenului;

e Rezolvarea circulatiei §i 3 acceselor carosabile pe teren, stabilirea de reglementari privind
parcarile si spatiile verzi.

e Modernizarea circulatiei si realizarea cailor de comunicatie, privind accesul auto, pietonal si
velo din drumui public pe parcela, in raport cu amenajarile la infrastructura existenta;

e Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei infrastructuri
adecvate

7V 1- zona verde cu tipuri diverse de spatii inclusiv parcuri si gradina botanica,

Functiuni permise

) sbatii verzi cu vegetatia aferenta

« spatii de circulatie pentru trasee in cadrul zonei si legaturi cu zonele adiacente

« locuri de repaus pozitionate adiacent spatilor de circulatie

s mobilier urban

e iluminat arhitectural

« racordurila retelele tehnico-edilitare si retele de incinta

e racorduri pentru acces carosabil in parcarea adiacenta din str. Plopilor

Functiuni interzise

¢ servicii si comert

e industrie poluanta

o depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice si
depozite de deseuri

¢ statii de betoane

« functiuni generatoare de riscuri tehnologice

« constructii pentru cresterea animalelor{anexe pentru cresterea suinelor, bovinelor,
cabalinelor, ferme agro-zootehnice, abatoare, etc)

« depozite de deseuri

« activitati industrile sau late tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum,
miros sau care sunt incomode prin traficul generat

« sau alte functiuni incompatibile cu functiunile admise
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2V 2- zoni functini mixte inclusiv expotzitie stradala de arta sj functiuni administrative,
complementare si de comert

Functiuni permise

® constructii noi — functiuni administrative, complementare sj de comert

® spatii verzi cu vegetatia aferenta

* spatii de circulatie pentru trasee in cadrul zonei s legaturi cu zonele adiacente

* locuride repaus pozitionate adiacent spatilor de circulatie

* amenajare luciu de apa, fantani, jocuri de apa

* mobilier urban

* iHuminat arhitectural

¢ racordurila retelele tehnico-edilitare si retele de incint3

¢ racorduri pentru acces carosabil in parcarea adiacenta din str. Plopilor

Functiuni interzise

* schimbarea destinatiilor spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie(holuri,
accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scarilor, etc)

* industrie poluant3

* depozitarea pentry vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile say toxice si
depozite de deseuri

* statii de betoane

* functiuni generatoare de riscuri tehnologice

® constructii pentru cresterea animalelor(anexe Pentru cresterea suinelor, bovinelor,cabalinelor,
ferme agro-zootehnice, abatoare, etc)

* depozite de deseuri

* activitati industriale say alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum,
Miros sau care sunt incomode prin traficui generat

* sau alte functiuni incompatibile cu functiunile admise

ZV 3 - activitati in aer liber inclusiv loc de joaca pentry copii si sport in aer liber pentru
adulti si copii.

Functiuni permise

* spatii verzi cu vegetatia aferenta

* spatii de circulatie pentry trasee in cadrul zonei si legaturi cu zonele adiacente
* locuride repaus pozitionate adiacent spatilor de circulatie

* mobilier urban

* iluminat arhitectural

¢ racordurila retelele tehnico-edilitare si retele de incint3

¢ racorduri pentru acces carosabil in parcarea adiacenta din str. Plopilor
Functiuni interzise
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industrie poluanta
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice si
depozite de deseuri
statii de betoane
functiuni generatoare de riscuri tehnologice
constructii pentru cresterea animalelor{anexe pentru cresterea suinelor, bavinelor,
cabalinelor, ferme agro-zootehnice, abatoare, etc)
depozite de deseuri
activitati industrile sau late tipuri de activitati care genereaza NOXe, vibratii, zgomot, fum,
miros sau care sunt incomode prin traficul generat
sau alte functiuni incompatibile cu functiunile admise
ZCcp ~zond cdi de comunicatie

Functiuni permise

constructii noi — grupur sanitare, spatii destinate personalului de intretinere si paza,
platforme gospodaresti si functiuni complementare

circulatii carosabile, pietonale, velo, parciri, platforme

spatii verzi cu vegetatia aferenta

spatii de circulatie pentru trasee in cadrul zonei si legaturi cu zonele adiacente

locuri de repaus pozitionate adiacent spatilor de circulatie

mobilier urban

iluminat-arhitectural

racorduri la retelele tehnico-edilitare si retele de incinta

racorduri pentru acces carosabil in parcarea adiacenta din str. Plopilor

Functiuni interzise

schimbarea destinatiilor spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de circulatie({holuri, Q
accese, culoare, ganguri, curti intericare, casele scarilor, etc)

industrie poluanta

depozitarea pentru vanzare a2 unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice si
depozite de deseuri

statii de betoane

functiuni generatoare de riscuri tehnologice

constructii pentru cresterea animalelor{anexe pentru cresterea suinelor, bovinelor,cabalinelor,
ferme agro-zootehnice, abatoare, etc)

depozite de deseuri

activitati industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza nNoXe, vibratii, zgomot, fum,
miros sau care sunt incomode prin traficul generat

sau alte functiuni incompatibile cu functiunile admise

CC - Zon3 cii de comunicatie
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CCr1 - CAl DE COMUNICATI RUTIERA $ AMENAJARI AFERENTE ~ extinderea strézilor Plopilor si
Secerei

UTILIZARI PERMISE

cdi de comunicatie rutierd;
amenajarea prospectului stradal;
parcari;

refugii si treceri pietoni;

piste veio;

spatii verzi si plantatii de aliniament;
indicatoare de circulatie;

retele tehnico ~ edilitare.

Sep ~- Subzon3 circulatii carosabile, parcari, platforme
UTILIZAR! PERMISE

cdi de comunicatie rutierd;
amenajarea prospectului stradal;
parcari;

refugii si treceri pietoni;

piste velo;

spatii verzi si plantatii de aliniament;
indicatoare de circulatie;

retele tehnico - edilitare.

V - Zoni verde

C) ZVP1 - ZONA VERDE DE PROTECTIE CU VEGET ATIE MEDIE $i PROMENADA DE-A LUNGUL LIMITE!
DE PROPRIETATE
*® spatii verzi cu vegetatie medie;
* benzi de alergat, acces auto si pietonal, alei pietonale si piste velo.
SZ Va - SUBZONA DE SPATIU VERDE iN INCINTELE PROPUSE

UTILIZARI PERMISE
¢ spatii verzi;
* circulatii carosabile, drumuri de incinta, platforme propuse, circulatii pietonale, piste velo.

4.  Prevederi la nivelul unitatiilor si subunitatiilor functionale
Unitatiile teritoriale de referinta sunt delimitate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, taluz limite parcele.
Unitatilor teritoriale de referinta si se aplica atat prescriptiile prevazute la cap. 1" Dispozitii
generale ”, cit si prescriptiile prevazute in " Regulamentul local de urbanism la nivelul unitatiilor
teritoriale de referinta *,
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5. Unitati teritoriale de referinta
Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct Je vedere urbanistic zona studiata in

prezenta documentatie.
Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va

cuprinde elemente obligatorii din Regulamentul Local de Urbanism.
se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii
Planului Urbanistic Zonal si introducerea lor in baza de date existents, in scopul corelarii si

mentineriilazia situatiei din zona.

Tntocmit: arh. MUNTEAN ANDA-DANIELA

Tntocmit: arh. CORNEA ALEXANDRA

Urbanism: arh. SECULICI GHEORGHE
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CAPITOLUL I - INTRODUCERE

1.1.

DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

DENUMIREA PROIECTULUI

AMPLASAMENT

TITULAR $1 BENEFICIAR

PROIECTANT GENERAL

SUBPROIECTANT

SUBPROIECTANT

COORDONATOR
URBANISM

FAZA
NR. PROIECT GENERAL

DATA ELABORARII

PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z) $! REGULAMENT
LOCAL DE URBANISM {R.L.U.) PENTRU AMENAJARE PARC
AUREL VLAICU ARAD

Intravilanul Municipiului Arad, Strada Campul Linistii, nr.
1, identificat prin extrasul de C.F. nr. 365000 (provenit

din alipirea imobilelor inscrise in CF nr, 359777 i CF nr.
364839}, Jud. Arad

MUNICIPIUL ARAD
Adres3 Municipiul Arad, Bulevardul Revolutiei, nr, 75,
Judetul Arad

S.C. TOPOCONS S.R.L.
Municipiul Arad, strada Abatorului, nr, 404, judetul Arad

S.C. SIMPLU CADD S.R.L.
Municipiul Arad, strada Crasna, nr. 34, judetul Arad

S.C. ARAM PLAN PROIECT S.R.L.
Municipiul Arad, str. Episcopiei, nr.24, ap.1, jud. Arad,
judetul Arad

Arh. Gheorghe Seculici

P.U.Z. s5iR.L.U.
318/2023

Aprilie 2024
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1.2. OBIECTUL PUZ-ULUI

prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit la comanda Primarului Municipiul Arad cu
sediul in jud. Arad, municipiul Arad, Bulevardul Revolutiei, nr. 75, n vederea reutilizarii terenurilor
abandonate si transformarea lor in zona verde 5i de agrement.

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1531 din 19 oct. 2023 eliberat de
Priméria Municipiului Arad pentru terenul situat in intravilanut Municipiului Arad, Strada Campul
Linistii, nr. 1, identificat prin extrasul de C.F. nr. 365000 (provenit din alipirea imobilelor inscrise in
CF nr. 359777 5i CF nr. 364839), Jud. Arad.

Tema de proiectare
Tema de proiectare pentru elaborarea prezentului P.U.Z. §i R.LU. se bazeazd pe solicitrile

investitorului Municipiul Arad respectand conditiile cuprinse in Certificatul de Urbanism, emis de
Primaria Municipiului Arad.

Proiectul s-a intocmit pe baza discutiilor i a consultérilor care au avut loc intre investitor §i
proiectant, in scopul realizarii acestei investitii.

Prin proiect este vizata revitalizarea mediului urban din municipiul Arad prin reutilizarea
terenurilor abandonate §i transformarea lor in zona verde si de agrement, in vederea petrecerii
timpului liber pentru comunitate.

Conceptul urmérit este crearea unei-zone focusate pe satisfacerea nevoilor de recreere, de
socilaizare a cetatenilor, care s atrags persoanele de toate grupele de varsta s3 interectioneze.

Tema- PLAN URBANISTIC ZONAL {P.U.Z.} 81 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.} PENTRU
AMENAJARE PARC AUREL VLAICU ARAD se va realiza astfel incat sa se respecte:
Regulamentul General de Urbanism;

Echilibrul intre indicii constructivi si indicatorii urbanistici;

Densitatea adecvatd in cadrul sistemului urbanistic si programului arhitectural in raport cu
suprafata terenului;

Asigurarea acceselor pietonale §i carosabile in zona;

Sistematizarea si mentinerea eficientd a terenului pentru asigurarea confortului vital al
populatiei si functiunilor ce vor ocupa zona.

Obiectivele specifice ale proiectului pentru aceasta investitie sunt:

- Reutilizarea terenurilor abandonate si transformarea lor in zond verde §i de agrement
prin cresterea indicelui de spatii verzi/cap locuitor, cét si asigurarea accesului la incinta
studiatd in contextul zonei si a legaturii acesteia cu celelalte zone functionale din
vecindtate;

- Reglementarea cdilor de acces pietonale si auto, principale si secundare din zona;
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Reglementarea functionalj — a unor subzone cu functiuni compatibile, functiuni permise

cu conditii, functiuni interzise, dupa cum urmeazs:

a. Zona de plantatii arboricole si floricole — functiunea dominant, ce va include zonele

de promenads, aleile pitonale/carosahile (accidental, doar in situatii de urfent3),

piste de biciclete si rastel de biciclete, umbrare, foisoare, luciu de apd,fantani, jocurj

de apa sau altele aserenea

Zona destinata locului de joaca pentru copii

Zona destinata practicirii sportului in aer liber

Zona destinat3 expozitiilor stradale de art3

Zona destinat3 comertului de mici dimensiunj

Zona destinata gospodiririi parcului (grupuri sanitare, spatii destinate personalului

de intretinere si paza, platforme gospodaresti)

8. Zona destinati parcirilor autoturismelor {circulatii carosabile, platforme, parcari,
etc.)

mPeon o

Reglementarea indicatorilor urbanistici de construibilitate;
Reglementarea regimului de aliniere a constructiilor si imprejmuirilor fatd de limita
amplasamentului parcului;

Reglementarea accesului I3 utilitatiile publice (apd, canalizare, iluminat public, etc) ;
Stabilirea de interdictii sau restrictii de construire temporare sau pPermanente;
Reglementarea spatiilor verzi;

Propunerea de realizare a investitiei va asigura utilizarea eficients a terenului studiat, in
contextul respectirii mediului inconjurdtor si a mediuluj construit existent, cat si
continuitatea dezvoltarii zonei;

Corelarea documentatiei cu P.U.Z.-urile aprobate sau in curs, din zons.

Categorille de lucriri necesare investitiei vor fi:

a) Constructii noi:
Constructii pentru comert de mici dimensiuni;

Grupuri sanitare, spatii destinate personalufui de intretinere si paza;
Foisoare, umbrare, fantani

b} Constructii si retele tehnico edilitare necesare punerii in functiune a constructiilor
propuse;

¢) Racordurila retelele tehnico-edilitare si retele de incint3;

d) Platforme gospodiresti;

e) Amenajarea amplasamentului Propus pentru reglementare cu circulatii carosabile,
platforme, parcri, alei pietonale, piste de biciclete si rastel de biciclete, zone de
Promenada, luciu de ap3, jocuri de ap3;

f) Spatii verzi si de agrement pe tematici (loisir, sport, promenadi, expozitii stradale,
hobby, skateboard, picnic, locuri de joacd, parcuri canine, cu dotjri
corespunzitoare) ;
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g) Amenajarea spatiilor verzi §i plantate cu copaci §i material dentrologic si floricol,
gard decorativ construit/verde, cat i cu gazon prin insdmantare si dotiri specifice;
h) Zone de protectie vegetald pentru mascarea zonelor dezagreabile si protectia fata
de platforma industriald, de elementele de infrastructur3 tehnicd sau de circulatii;
a) Spatii destinate practicdrii sportului in aer liber — pista de alergat, teren de sport,
aparate fitness;
b) Mobilier urban;
¢) imprejmuire perimetrald;
d) Huminat arhitectural;
e) Accesul autospecialelor de interventie;
fy Amenajare accese auto, pietonal si bicilisti din strazile Plopilor si Secerei spre
amplasamentul propus pentru reglementare;
Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si
Continutul cadru al planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 - 2000.
Documentatia tehnica se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si actualizata,
si HGR 525/1996, Codul Civil.
Nu exista documentatii de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P.U.Z..

1.3. SURSE DE DOCUMENTARE - REFERIRI LA STUDII ANTERIOARE

A. Documentatii urbanistice

Pentru intocmirea documentatiei s-au studiat documentatiile urbanistice valabile_in zona
studiatd, inclusiv documentatiile de urbanism ce sunt in curs de aprobare.

e P.U.G.siRLU. Municipiul Arad aprobat cu HCLM 502/2018

Conform P.U.G §i Regulamentul aferent, terenul se afia in U.T.R. nr. 41.

- functiunea dominanta a sonei este industrie si depozitare

e Certificat de urbanism nr. 1591 din 19 oct. 2023 pentru elaborare PLAN URBANISTIC
ZONAL (P.U.Z.} 5 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM (R.L.U.) PENTRU AMENAJARE PARC
AUREL VLAICU ARAD

B. Studii de fundamentare

e Ridicare topografica efectuats in zona.
s Studiu geotehnic.
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2. CAPITOLUL Il - STADIUL ACT UAL AL DEZVOLTARII

2.1. EVOLUTIA ZONEI

Aradul este unul din marile orase din vestul {arii, Este situat |a 24219’ longitudine estic3 de
Greenwich si 46211’ latitudine nordics, pe malurile Muresului. Municipiul Arad este situat in
Campia Muresului, subdiviziunea Campul Aradului, situat in partea sudicd a Campiei Muresului,

Principalele activitati economice ale municipiului Arad sunt industria, transportul s
comertul, orasul fiind un nod important pentru transportul rutier si feroviar.

in prezent, amplasamentul studiat se afls jn intravilan, iar conform P.U.G. Arad se afl3 in
U.T.R. nr. 41. Acesta se afl in zona de industrie si depozitare.

in imediata vecindtate a acestuia exist constructii, cu caracter industrial, rezidential
(locuinte individuale si colective), servicii pentru activitdti economice tertiare, institutii publice Si
gospodarie comunals . Zona studiat este predominant industrials,

Amplasamentul se afl3 in imediata vecinitate a ciiji ferate CFR.

Amplasamentul, prin pozitionarea sa, se dovedeste oportunj investitiei, neproducand nici
un fel de disconfort vecindtatilor. Prin activitatea sa, investitia propus nu elimina noxe si substante
nocive in atmosfer sau in sol.

O datd cu implementarea tuturor documentatiilor de urbanism si a investitiei propuse,
infrastructura ce va deservi obiectivele va prezenta un punct important in dezvoltarea urbanistics a
Zonei studiate.

2.2. INCADRAREA N LOCALITATE

Amplasamentul studiat este situat in intravilanu| municipiului Arad, in partea Nord-Vestic3 a
orasului, delimitat de cartieru) Aurel Vlaicu la Vest si Sud, Zona Industrial Vest-Arad Ia Est, cartierul
Poltura la Nord .

Terenul viran, Propus pentru reglementare nu are front I3 0 arterd de circulatie din oras, si
este accesibil doar pietonal.

In proximitatea amplasamentului se afl3 si strazile Agricultorilor (Nord), Secerei (Sud) si
Campul Linistii la Est.

Vecinatatile terenului Propus pentru reglementare prin P.U.Z. sunt:

¢ Nord: proprietiti private, si infrastructura de transport feroviar CFR
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e Sud: proprietati private;

e Vest: strada Secerei §i Agricultorilor;

o Est: proprietati private si strada Campul Linistii.
Distantele fat de locuinte:

La vest— minim 50 m

2.3. ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

Terenul nu prezintd particularitati din punct de vedere al reliefului, retele hidrografice,
conditii geotehnice, riscuri naturale. Din punct de vedere peisagistic, terenul este denivelat datorita
depunerilor de deseuri necontrolate in timp, nivelmentul terenului natural este cuprins intre
108,19MNM si 114,70MNM.

Zona studiata nu face parte dintr-o arie naturala protejata.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine:

Cutremure de pamant — nu este cazul.

Inundatii - In zona studiata nu exista cursuri de apa, astfel zona studiata nu este inundabila.

Alunecari de teren - Pe amplasament nu exista riscuri de alunecari de teren.

Existenta unor riscuri tehnologice:

Amplasamentul este traversat de reteaua de medie tensiune LEA 20 kv, de la nord spre sud.
Aceasta are o zona de protectie de 12,00m de o parte si de alta a axului acesteia.

La nord de amplasament, se afla limita cadastrala CFR, respectiv liniile de cale ferata
dir—eEﬁﬁ”Arad-Na'dlac.—AmpIasamentuI se afla in afara zonei de siguranta de 20,00m fata de axul caii
ferata. Distanta cea mai apropiata dintre amplasamentul propus pentru reglementare si axul liniel
de cale ferata este de min. 22,42m. Distantele cele mai apropiate fata de axul liniei de cale ferata si
limita de proprietate variaza de la 22,42m {puntul 6} panala 197,78m (puntul 15).

Zona de siguranta a liniei de cale ferata, respectiv 20 m de o parte si de alta a axei caii ()
ferate, se afla in afara limitelor terenului propuse spre reglementare prin prezenta documentatie.

Amplasamentul identificat prin extrasul de CF nr. 365000 {rezultat in urma unificarii celor
doua parcele) se afla in zona de protectie de 100,00m fata de axul ciii ferata. Se vor respecta
conditiile impuse prin avizul Companiei Nationale de Cai Ferate CFR SA. si restrictiile vor fi preluate
in P.U.G.

LEA 20 KW existenta ce traverseaza amplasamentul propus spre reglementare nu se afia in
zona de siguranta a liniei de cale ferata.

Noul racord al strazii Secerei cu drumul de acces al viitorul Parc (terenul propus spre
reglementare) nu se afla in zona de siguranta a liniei de cale ferata de 20,00m fata de axul caii
ferata.

Toate distantele si zonele de siguranta si de protectie sunt reprezentate pe plansele anexate
la documentatie.

investitia propusa se afla intre km 2+5 — km 3 al liniei de cale ferata directia Arad-Nadlac.
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Principalele disfunctionalititi
Principalele disfunctionalitati sunt faptul c3 terenul studiat nu este utilizat, desi potentialul

acestuia este mare, si nu este asigurat accesul auto si pietonal la incinta.

2.4. DATE ALE STUDIULUI GEOTEHNIC

Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze
stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situat3 intre Muntii Zarandului si albiile lerului st Muresului Mort, in
continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitatilor Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si
Sanmartin pani in valea Muresului intre Paulis si Pecica. Spre rama muntoas§ are altitudini de
aproape 120m, iar in vest putin peste 100m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de
campie piemontan3 care nu ajunge pana la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai joas
(putin peste 100m) cu caractere de campie de divagare vizibild la Curtici. Ca urmare 3 extinderi
conului de dejectie al Muresului, Campia Aradului este format3 din pietrisuri, nisipuri si argile.

Lla est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile localittii Curtici,
nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Reteaua hidrografici

Muresul este un rau, care curge in Romania st Ungaria, in lungime de 789km si se varsd in
Tisa. Muresul izvoriste din Muntii Hismasu Mare, stribate Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda -
Toplita, traverseaza Transilvania separand Podisul Tarnavelor de Campia Transilvaniei, stribate
culoarul Alba-lulia - Turda, in Carpatii Occidentali separ3 Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusca,
strabate Dealurile de Vest, Campia de Vest trecand prin municipiul Arad spre Ungaria, unde se vars3
in rdul Tisa. Pentru 22,3km raul marcheaza frontiera romano-ungara.

Addncimea de inghet

Adancimea de inghet in zona cercetat§ este de 70cm ... 80cm, conform STAS 6054 — 77,

Clima si regimul pluviometric

Factorii climatici determin3 existenta unui climat temperat continental moderat, cu
influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.

Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:

Temperatura aerului;
* Media lunard minimi:-1,20C - lanuarie;

® Media lunard maxim3: +21,5 oC — lulie, August;
* Temperatura minim3 absoluta: —-35,530C;
* Temperatura maxim3 absoluts: +42,50C;
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Precipitatii:
e Media anuala: 600...700mm.

Regimul eolian
Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul de vest este

determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar iarna, de la sud-vest. Este un vant
cildut si umed care provoacd precipitatii abundente in lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-
vest, dinspre Marea Adriatica gi se simte in toate anotimpurile, Vara este cald si uscat “Saracild”, in
vreme ce iarna aduce umezeal3 i modereaza temperatura.

Seismicitatea zonei zonei

Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2013, acceleratia terenului pentru
proiectare (pentru componenta orizontala a miscarii terenului) este ag = 0,208, iar perioada de colt
este Tc = 0,70sec.

Cercetiri geotehnice si stratificatia terenului

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-au efectuat 3 (trei)
foraje geotehnice F 1..F 3 cu diametrul de 57, pana la adancimea de -4,00 m de la suprafata
terenului. Pe parcursu! executarii forajelor s-au prelevat probe de padmant care au permis stabilirea
coloanelor stratigrafice ale acestora.

n ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament ale lucrérilor
geotehnice efectuate pe teren.

Programul de investigatii geotehnice a urmarit stabilirea urmatoarelor elemente
semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

e identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamant care alcdtuiesc terenul de
fundare din amplasament;
e Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

« Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturitor de pamant care alcatuiesc
terenul de fundare din amplasament, prin analize si incercéri de laborator;

¢ Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de fundare din
amplasamentul cercetat.

Pentru atingerea acestor obiective au fost recoltate din foraje 3 probe de pamant tulburate.
Asupra probelor de pamant recoltate din forajele geotehnice efectuate s-au efectuat
urmitoarele analize si determinari de laborator:
¢ Analiza granulometrica a pamanturilor;
e Determinarea umiditatilor naturale (w) sia umiditatilor limitd de plasticitate {wl, wP);
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* Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor de consistenta si de
plasticitate (IC, IP);
Rezultatele tuturor determinirilor §i analizelor efectuate in laborator sunt
prezentatein Fisele de foraj F 1...F 3 st in buletinele de analizi prezentate in ANEXA 2.

Clasificarea tipurilor de pamant din amplasamentul investigat s-a efectuat conform
normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat CERCETARI $I INCERCARI
GEOTEHNICE — IDENTIFICAREA 2! CLASIFICAREA PAMANTURILOR $i a standardelor geotehnice in
vigoare.

Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in figele forajelor pe un fond verde, sunt
valori preluate din NP 112-2014,

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea;

FORAJULF 1

® 10,00 m...-0,40 m - Sol vegetal;

* -0,40 m...-4,00 m - Umpluturs cu nisip prafos;

¢ -4,00m..injos - Stratul continus.
FORAJULF 2

* 10,00 m...-0,40 m - Sol vegetal;
¢ -0,40 m...-4,00 m — Umpluturs cu nisip mijlociu si mare;
* -4,00m..injos - Stratul continus.

FORAJULF 3

* 10,00 m...-0,40 m - So| vegetal;
¢ -0,40m..-4,00 m - Umplutura cu nisip si pietris;
¢ -4,00m..injos - Stratul continua.
Terenul din amplasamentul cercetat este alcdtuit din umpluturs de pamanturi necoezive
formate din nisipuri prafoase, mijlocii, fine $i nisipuri cu pietrisuri.
Cota de fundare minim3 recomandati este Df = -0,90 m de I3 suprafata actuald a terenului
sistematizat.
Umpluturile din amplasament formate din pamanturi necoezive se caracterizeaz prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor efectuate si conform NP 112-
2014;

* Greutate volumic3 v =18,8..19,0 kN/m3
* Indicele porilor e=0,49..0,70
® Porozitatea n= 39,0..41,0%
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e Umiditatea naturald w=70.183%
e Modul de deformatie edometric M2-3 = 1000...12000 kN/m2
¢ Unghi de frecare interioara & =13..250

Apa subterana
Apa subterand a fost interceptatd pe adancimea forajelor efectuate la cota de -3,50m. Sunt

posibile si acumuliri de apa meteoricd in zona superioar3 a terenului de fundare in perioadele cu
ploi abundente sau de topire a zapezilor. Acest nivel de apa din suprafata terenului prezintd
caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in urma executarii unor
studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor observatii asupra fluctuatiilor nivelului
apelor subterane, de-a lungul unei perioade indeiungate de timp (in functie de anotimpuri,
cantitatea de precipitatii, etc).

Luand in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa de expunere a
constructiilor in conditiile de mediu se considerd c3 betoanele utilizate 1a realizarea elementelor de
infrastructura se incadreaza in clasa de expunere XC 1 (umed, rareori uscat), conform Tabelui 1 din
NE 012/1-2022 intitulat Cod de practica pentru PRODUCEREA BETONULUL.

2.5. CIRCULATIA

Terenul viran, propus pentru reglementare nu are front la o arterd de circulatie din oras, si
este accesibil doar pietonal.

in proximitatea amplasamentului se afla si strizile Agricultorilor (Nord), Secerei (Sud) si
Campu! Linigtii la Est.

Transportu} feroviar se desfasoara pe linia de cale de cale ferata existenta intre km 245 - km
3 al liniei de cale ferata directia Arad-Nadlac, in partea de nord a zonei studiate.

2.6. OCUPAREA TERENURILOR

in prezent, terenul analizat are folosinta de "curii constructii”, conform Extrasuluide C.F., §i
sunt libere de constructii.

Zona nu este expus riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata.

Principalele caracteristice ale functiunilor ce ocupa zond studiata:

7ona studiatd in P.U.Z. este caracterizatd de mixitatea functionald, si se constata
urmitoarele zone functionale majore:
Industrie;
Locuire individuiala;
Locuire colectiva;
Servicii;
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* Institutii publice (c3min studenti) ;

* Gospodirie comunalj - cimitir;

* (Caide comunicatie rutier3 si amenajdri aferente;

¢ Cdide comunicatie feroviara;

* Retele edilitare — subterane si supraterane {retele de transport energie electricy aeriene,
alimentare cu apa potabila, canalizare menajera si alimentare cy gaze naturale);

® Constructii tehnico edilitare;

¢ Regimul maxim de indltime este max. P+4E,

Relationdri intre functiuni

Terenul studiat se afl3 in zona de Nord-Vest 3 orasului, in imediata vecinatate a cartierulyj
Aurel Viaicu. Accesul 1a zon3 este unul facil, fiind posibil accesat din patru strazi adiacente, strizi de
legaturd intre mai multe zone/ cartiere de interes din Arad.

Zona studiats este predominant industrial3,

Amplasamentul, prin pozitionarea sa, se dovedeste oportun investitiei, neproducind nici un
fel de disconfort vecinatatilor. Prin activitatea sa, investitia propus3 nu elimind noxe si substante
nocive in atmosfers sau in sol,

Folosinta actuals a amplasamentului analizat

Amplasamentul studiat are suprafata totali de 34.433,00 mp, si este compus dintr-o parceli
Cu categoria de folosint3 curti constructii in intravilan, identificat prin extrasul de carte funciar3 C.F.
nr. 365000 (provenit din alipirea imobilelor inscrise in CF nr. 359777 si CF nr. 364839). Parcela
identificats are functiunea de industrie si depozitare, conform P.U.G. Arad.

Regimul juridic imobile Propuse pentru reglementare

Incinta propusi pentru reglementare reprezints Proprietatea publics a Municipiului Arad,
fara constructii si fary sarcini.

Gradul de ocupare a zonej cu fond construit $i aspect calitative ale fondului construit

Tn perimetrul zonei studiate sunt edificate constructii.

in situatia actuald a incintej studiate, procentu) de ocupare al terenului este de 0,00%,
coeficientul de utilizare fiing de 0,00.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Zona studiati este slab dotata cu servicii de interes local.

Asigurarea cu spatii verzi

In stadiul actual, terenul studiat este liber de constructii si fard spatii verzi amenajate,
prezentan o flors salbatica, cu plante si ansambluri verzi dezvoltate spontan,
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Tinand cont de pozitia terenului, se va asigura un echilibru intre suprafetele ocupate de
constructii, de circulatii si cele rezervate spatiilor verzi, astfel incat sd nu existe conflicte intre
functiunile existente si cele propuse in zona.

Zona in studiu nu are organizate spatii verzi in parcuri sau scuaruri individualizate.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele invecinate

in zona studiatd nu exista fenomene de risc natural.

Existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in misura in care pot fi identificate

Existentta retelelor se va stabili de citre detinatorii de utilitati.

Mentionam ca amplasamentul studiat este traversat de 0 retea supraterana de alimentare
cu energie electrica.

2.7. CONCLUZINE STUDILOR DE FUNDAMENTARE PRIVIND DISFUNCT IONALITATILE REZULTATE
DIN ANALIZA CRITICA A SITUATIEI EXISTENTE

Nu exista fond construit in incinta studiata.
Conform zonarii seismice dup3 Normativul P 100-1/2013 amplasamentul se incadreaza in
zona cu o perioada de colt Tc—-0,7sec. giun coeficient seismic ag—0,208.
n marea lor majoritate, terenurile din zona studiatd sunt proprietatea privata a persoanelor
fizice sau juridice, proprietatea privata a municipiului Arad, iar ciile de comunicatie carosabile §i
feroviare cu zonele de protectie-apartin domeniului public, respectiv privat al statului.
Incinta studiata este proprietatea municipiutui Arad.
Principalele disfunctionalitati
Disfunctionalitatile identificate in zona sunt:
e Principala disfunctionalitate este faptul ca terenul studiat nu este utilizat, desi
potentialul acestuia este mare;
e Existenia enclavei cu profil industrial-ptatforma logistica, dezvoltata 1a Nord, Sud si
Est de amplasamentul studiat;
o Lipsa acceselor carosabile pe terenul propus spre reglementare de pe ciile de
comunicatie majora;
s Spatiile verzi neamenajate corespunzator;
e Pe strizile adiacente nu exista statii pentru mijloacele de transport in comun,
acestea fiind necesare in zona studiata;
e Depozitarea deseurilor neorganizata §i necontrolata;
+ Amplasamentul studiat este traversat de 0 linie electrici aeriand;
s In partea nordica a amplasamentului studiat se afla calea ferata, astfel sunt impuse
sone de siguranta de 20 m si de protectie 100m fata de axul caii ferate.
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2.8. ECHIPARE EDILITARA

Zona studiat3 este echipatj cu refele edilitare de ap3 si canalizare, retele de telecomunicatjii,
electricitate, si gaze naturale.

Tn incinta studiat Propusa pentru reglementare, nu exist3 retele edilitare de ap3 potabil3,
canalizare menajers si gaze naturale,

Amplasamentul studiat este traversat de o linie electrics aeriani.

2.9. PROBLEME DE MEDIU

Tn zoni nu exist3 valori de patrimoniu ce necesitd protectie si nici potential balnear sau
turistic. Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu este inundabild, iar terenul are stabilitatea
asigurati.

Tindnd cont de pozitia terenului, se va asigura in consecinti, un balans optim intre
suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, altele decat cele ce se impun in
mod curent conform legistatiei in vigoare. De asemenea nu se constats in acest moment in zon3
activitdti poluante care s3 impund luarea de masuri speciale.

Principalele surse de poluare din zon3 sunt depunerile necontrolate de deseuri din
platformele invecinate.

Lucrdrile propuse nu influenteaza semnificativ regimul apelor de suprafata sau subterane 5i
nici obiectivele existente $i programate in zon3.

Poluarea solului si apei nu este posibild deoarece:

* inzond nu se desfisoars activitati ce sd creeze noxe ce sunt Periculoase pentru sol;
® Nuse creeazd emisii de gaze say alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie
Cu precipitatiile — calitatea apei sau solului;

Poluarea aerului, fonics sau prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto

intens, dar se incadreazs in limitele legal admise.

Zone de protectie impuse.

Amplasamentul este traversat de reteaua de medie tensiune LEA 20 kv, de la nord spre sud.
Aceasta are o zona de protectie de 12,00m de o Parte si de alta a axului acesteia.

Incinta studiata se afla in zona de protectie a caii ferate CFR~ 100,00m din axul liniei de cale
ferata de o parte si de alta a acesteia. In zona de protectie de 100m se pot construi doar cu
respectarea conditiilor impuse din Avizul CFR. In zona siguranta a caji ferate CFR- 20,00m din axul
liniei de cale ferata de o parte side alta a acesteia, nu sunt edificate constructii, drumuri.

Incinta studiata nu se afla in aceasta zona de siguranta a caii ferate .
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2.10. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Populatia din zona nu este afectatd negativ de realizarea investitiei.

Amplasamentul studiat este intravilan cu categoria de folosint3 curti constructii, situat intr-o
zona in care predomind functiunile de industrie si locuire.

Investitia, prin natura destinatiei, este compatibild cu functiunile existente din zona, §i va
conduce la valorificarea terenurilor existente cat si la cresterea gradului de dotare a zonei asadar
reglementarea amplasamentului fiind beneficd pentru zona.

Solicitarite beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul
P.U.Z. si adaptate la conditiile de zona.

Documentatia se va supune consultérii publice in conformitate cu Ordinul MDRT nr.
2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea teritoriului 5i de urbanism. Propunerile i
sugestiile publicului interesat din pericadele de consultare publica vor fi integrate in documentatie,
dupa caz.

3. CAPITOLUL 1l - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Prin studiile de~fundamentare-realizate anterior_se constata cd nu sunt elemente
nefavorizante solutiei adoptate.
pentru elaborarea documentatiei au fost intocmite urmatoarele studii:

o studiul topografic cu delimitarea zonei, identificarea imobilelor si a cdilor de
comunicatie;
s studiul geotehnic.
studiile si analizele facute, conduc la concluzia ca amplasamentul poate fi reglementat din

punct de vedere urbanistic si poate fi asigurat cu utilitatile necesare.

3.2. PREVEDERIALE PUG

Conform P.U.G. 5i Regulamentul aferent, terenul se afld in U.T.R. nr. 41.
e functiunea dominanta a zonei este industrie si depozitare.

3.3. ZONE DE PROTECTIE IMPUSE

incinta studiata se afla intre km 245 — km 3 al liniei de cale ferata directia Arad-Nadlac.
Incinta studiata se afla in zona de protectie a caii ferate CFR Arad-Nadlac — 100,00m din axul
liniei de cale ferata de o parte si de alta a acesteia. In zona de protectie se pot construi doar cu
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respectarea conditiilor impuse din Avizul Companiei Nationale de Cai Ferate CFR S.A.

Incinta studiata nu se affa in Z0na siguranta a caii ferate CFR Arad-Nadlac - 20,00m din axul
liniei de cale ferata de o parte si de alta a acesteia.

Se vor respecta normele legale in vigoare privind amplasarea si autorizarea constructiilor in
zona de protectie si de siguranta a CF, si anume: 0.U.G. nr. 12/1998 modificata prin 0.U.G. nr.
83/2016, completats si modificata cu Legea 205/2019, HG 581/1998 si OMTIC 2031/2021. In zona
de siguranta a infrastructurii feroviare este interzisd executarea oriciror constructii sau instalatii
neferoviare Supraterane, cu exceptia proiectelor de interes public in domeniul infrastructurilor de
transport si a altor proiecte pentru care s-a emis aviz favorabil de citre Ministerul Transporturilor,
Infrastructurii gi Comunicatiitor.

Parcela identificata prin extrasele de CF nr. 365000 se afla in zona de protectie de 100 m din

ax a liniei de cale ferata.

protectie a liniilor de cale ferata, distantele de I3 axul liniei de cale ferata (cea mai apropiata fata de
amplasamentul| reglementat) si constructiile/echipamentele/instalatiile realizate si amenajate pe
amplasament. Astfel, in zona de protectie a liniilor de cale ferata (200m stanga-dreapta fata de axa
caii ferate) sunt cuprinse urmatoarele subzone:

ZV 1- zona verde cy tipuri diverse de spatii inclusiv parcuri si gradina botanica,

complementare si de comert
expozitie stradal3 de art3
comert de mici dimensiunj
ZV 3 - activitati in aer liber inclusiv loc de joaca pentru copii si sport in aer liber pentru
adulti si copii.
sport
loc de joacs pentru copii
parc canin
ZCcp —zon3 cii de comunicatie.
Scp - Subzoni circulatii carosabile, parciri, platforme
SGp - Subzon3 gospodarie
2V P - Zona verde amenajata si de protectie, banda de alergat si piste pentru biciclisti,

3.4. VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL

constructii.
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Pe amplasament exista depuneri de deseuri care au creat deniveliri, care in timp au fost
acoperite de vegetatie <3lbatics, necontrolata.
Obiectivul documentatiei de urbanism fiind regenerarea spatiilor verzi §i reincluderea
acestora in circuitul social in vederea credrii conditiilor necesare pentru O dezvoltare durabild
urbana.

3.5. MODERNIZAREA CIRCULATIE!

Din punct de vedere a retelei de circulatie, se propune extinderea strazilor Plopilor,
respectiv Secerei, cu profilele stradale reprezentdnd parte carosabild, trotuare pietonale, piste de
biciclete, spatii verzi, rastele pentru biciclete si parcari.

Accesul auto, pietonal si pentru biciclete la obiectivul propus se vor asigura din cele doua
strizi amintite anterior, prin extinderea lor astfel incat s3 deserveascd incinta cu propuneri,
respectiv terenurile invecinate.

Dezvoltarea infrastructurii rutiere se va realiza conform plangei de reglementari urbanistice.

Circulatia pietonald de incinta va fi alcatuitd din alei cu profil minim de 1,5m. Accesele
pietonale vor fi conformate astfel incat sa permit circulatia persoanelor cu dizabilititi locomotorii §i
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii
rutiere (indicatoare §i marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutiere la obiectiv va fi
suportat de citre Primdria Mun cipiului Arad, iar-executia lucririlor se.va face de catre o unitate
specializata in lucrdri de drumuri. Realizarea lucririlor se va face numai de catre un constructor
autorizat pentru acest gen de lucrari.

3.6. PARCELARE

Nu este cazul.

3.7. ZONIFICARE FUNCTIONALI\ —REGLEMENTAR!,  BILANT TERITORIAL, INDICATORI
URBANISTICI

70na studiata are suprafata de 574 927,00mp, interventiile urbanistice in zoni se refera la
amenajarea corespunzitoare a accesului carosabil la incinta propusa pentru reglementare din str.
Plopilor, str. Secerei, cit si extinderea retelelor edilitare existente din zona.

Incinta reglementatd are suprafata de 34 433 mp conform extras de CF, interventiile
urbanistice pe amplasament se refera la reglementarea terenului, din industrie §i depozitare in
functiunea de spatii verzi i agrement, amenajare accese auto, pietonale si velo din Str. Plopilor si
str. Secerei, cat si racordarea la retelele edilitare existente.
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3.7.1. Zonificarea functionais

Prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent au fost stabilite
urmatoarele zone si subzone functionale:
ZV 1- zona verde cu tipuri diverse de spatii inclusiv parcuri si gradina botanica,
ZV 2- zond functini mixte inclusiv expozitie stradala de arta si functiuni administrative,
complementare si de comert
expozitie stradala de art3
comer{ de mici dimensiunij
ZV 3 — activitati in aer liber inclusiv loc de joaca pentru copii si sportin aer liber pentru
adulti si copii.
sport
loc de joaci pentru copii
parc canin
ZCcp —zona cii de comunicatie.
Scp - Subzoni circulatii carosabile, parciri, platforme
SGp - Subzon3 gospodirie
ZV P - Zond verde amenajata si de protectie, banda de alergat si piste pentru biciclisti
CC -~ ZONA CAl DE COMUNICATIE
CCra ~CAI DE COMUNICATII RUTIERA ! AMENAJAR] AFERENTE — extindere strizi

Scp - Subzoni circulatii carosabile, parciri, platforme
SZ Va - subzoni de spatiu verde in incintele propuse

3.7.2. BILANT TERITORIAL iN INCINTA PROPUSA PENTRU REGLEMENTARE

¢

Nr. BILANT TERITORIAL EXISTENT PROPUS
Crt. mp % mp %
01. | ZONA INDUSTRIALA 34 433,00 | 100,00 0,00 0,00
02, | Zv1-ZONA VERDE (Parcuri si gradini 0,00 0,00 7 505,00 21,80
tematice)
03. | ZV2- ZONA MIXTA (expozitie stradal 0,00 0,00 7421,00 | 21,55
de artd, functiuni administratice,
servicii si comert)
Subzona expozitie stradald de art3
Subzond comert de mici dimensiuni
04. (ZV3 —ZONA ACTIVITATIIN AER LIBER 0,00 7 137,00 20,73
Subzond sport
Subzond loc de joac pentru copii
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Subzona parc canin
05. |ZCcp— ZONA CAI DE COMUNICATII 0,00 0,00 2 824,00 8,20
Subzoni circulatii  carosabile si
pietonale, parcari, piste de biciclete,
platforme, spatii verzi si plantate
Subzoni gospodarie
06. | zv P - ZONA VERDE DE PROTECTIE 0,00 0,00 9 546,00 27,72
TOTAL GENERAL | 34 433,00 100 34 433,00 100

3.7.3. Bilantin zonele si subzonele propuse, indicatori urbanistici si reglementari

7V1 — 20NA VERDE (Parcuri i gradini tematice)

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI - vl

EXISTENT PROPUS

Suprafatd(mp) _| Procent (%) | Suprafata{mp) Procent (%)
Teren — curti constructii 7 505,00 100,00% 0 0%
Constructii 0 0% 0,00 0,00%
Alei pietonale si piste velo 0 0% 750,5 10,00%
Spatii verzi si plantate, teren
amenajat 0 0% 6.754,50 90,00%

TOTAL 7 505,00 100% 7 505,00 100%
INDICATORI URBANISTICI

POT max.=0,00%
CUT max.= 0,00

7V 2- zona functiuni mixte inclusiv expozitie stradala de arta
complementare si de comert

si functiuni administrative,

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNER! -2ZV2
EXISTENT PROPUS
Suprafatd(mp) | Procent (%) | Suprafata(mp} | Procent (%)
Teren — curti constructii 7 421,00 100,00% 0 0%
Constructii 0 0% 742,10 10%
Alei pietonale, piste de
ﬂciclete platforma 0 0% 1484,20 20%
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Spatii verzi si plantate, teren
amenajat 0 0% 4 441,50 70%
TOTAL 7 421,00 100% 7421,00 100%

INDICATORI URBANISTICI
POT max.= 10%
CUT max.= 0,1

REGIMUL DE INALTIME

Regimul de inditime propus pentru constructii va fi de maxim P, - adic3 max.10,00 m

CONDITII DE AMPLASARE

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

* Retragerea minimi admis3 este de 10,00 m fatd de limita de proprietate dinspre laturjle
sudica si nordica .

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I POSTERIOARE ALE PARCELELOR
* Retragerea minimi admis3 este de 10,00 m fatd de limita de proprietate dinspre latura

estica.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
* distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului

unitatii teritoriale de pompieri;

distanta minimi intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite si fie egali cu

jumatatea in3ltimii constructiei cele mai inalte, distanta se poate reduce la un sfert din

indltime numai in cazul in care fatadele nu prezints ferestre. Distanta se madsoara
perpendicular intre cele maj apropiate puncte ale constructiilor inclusiv ctorniga, balcon,
loggie, in ambele cazuriin care constructiile sunt paralele si neparalele intre ele;

* accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o suprafata vitratd (dous
pentru cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor 1z intririle existente spre
domeniul public {neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

® in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatad3 nu este posibil, se asigurs
trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu Iitime minim3 de
1,50 m siinaitime de 1,90 m);

® se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.
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2V 3 — activitati in aer liber inclusiv loc de joaca pentru copii si sport in aer liber pentru adulti

si copii.

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI -ZV3

EXISTENT PROPUS

suprafatd{mp) | Procent (%) | Suprafata(mp) Procent (%)
Teren — curti constructii 7 137,00 100,00% 0 0%
Constructii 0 0% 356,85 5%
Alei pietonale , piste de
biciclete 0 0% 1 070,55 15%
Spatii verzi si plantate,
teren amenajat pentru sport 0 0% 5 709,60 80%

TOTAL 7 137,00 100% 7 137,00 100%
INDICATORI URBANISTIC!

POT max.= 5,00%
CUT max.= 0,05

REGIMUL DE INALTIME

Regimul de inditime propus pentru constructii va fide maxim P, -3

CONDITI DE AMPLASARE

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERAL
» Retragerea minima admis3 este de 10,00 m fa

nord, est si sud.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEA3! PARCELA
e distantele minime necesaré interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului

unitatii teritoriale de pompieri;

o distanta minimd intre constructiile de pe aceeasi parcela
jumatatea indltimii constructiei cele mai inalte, distanta se poate re
inaltime numai in cazul in care fatadele nu prezinta ferest
perpendicular intre cele mai apropiate puncte ale constructiilor inclusiv cornisa,
loggie, in ambele cazuri in care constructiile sunt paralele §

¢ accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la
pentru cladiri aglomerate) precum si accesul autocist
domeniul public {neblocarea cu obstacole: copertine mari,

cel putin o supra
ernelor la intririle existente spre
piloni inalti, parcaje auto);

re. Distanta se ma

dicd max.10,00 m

£ Si POSTERIOARE ALE PARCELELOR
t3 de limita de proprietate dinspre laturile

se admite si fie egala cu
duce la un sfert din

w

soara
balcon,

i neparalele intre ele;

fats vitratd (doua
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® se vor respecta conditiile privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.

2Ccp — zon3 cii de comunicatii

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNER] - 2Ccp

EXISTENT PROPUS

Suprafatd{mp) Procent (%) Suprafati{mp) Procent (%)
Teren — curti constructii 2 824,00 100,00% 0 0%
Constructii 0 0% 141,20 5%
Circulatii carosabile, parciri,
Circulatii pietonale platforme,
piste de biciclete 0 0% 2 259,20 80%
Spatii verzi si plantate, teren
amenajat 0 0% 423,60 15%

TOTAL 2 824,00 100% 2 824,00 100%
INDICATORI URBANISTICI

POT max.= 5,00%
CUT max.= 0,05

REGIMUL DE INALTIME

Regimul de indltime propus Pentru constructii va fi de maxim P, - adicd max.10,00 m fata de

cota +0,00.

CONDITII DE AMPLASARE

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
* distantele minime Necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizuluj
unitatii teritoriale de pompieri;
* distanta minim3 intre constructiile de pe aceeasi parceld se admite s3 fie egald cu
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e accesul ugor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin 0 suprafata vitrata {doua
pentru cladiri aglomerate) precum si accesul autocisternelor la intrarile existente spre
domeniul public {neblocarea cu obstacole: copertine mari, piloni inalti, parcaje auto);

e in cazulin care accesul mijloacelor de interventie la a doua fatada nu este posibil, se asigurad
trecerea fortelor {personalului de interventie prin treceri pietonale cu |atime minima de
1,50 m §i indltime de 1,90 m);

e se vor respecta conditille privind amplasarea §i retragerile minime obligatorii impuse de
distribuitorii de retele edilitare.

CC —- Zona céi de comunicatie

CCr1 — CAl DE COMUNICATH RUTIERA S| AMENAJARI AFERENTE = extinderea strizilor Plopilor i
Secerei
UTILIZARI PERMISE

e cii de comunicatie rutiera;

e amenajarea prospectului stradal;

e parcari;

o refugii §i treceri pietoni;

o piste velo;

o spatii verzigi plantatii de aliniament;
«_indicatoare de circulatie;

s retele tehnico - edilitare.

Scp — Subzona circulatii carosabile, parcari, platforme
UTILIZARI PERMISE

e cii de comunicatie rutiera;

e amenajarea prospectului stradal;

s parcari;

o refugii si treceri pietoni;

o piste velo;

o spatii verzi§i plantatii de aliniament;
e indicatoare de circulatie;

» retele tehnico — edilitare.

\/ - Zona verde

ZVP1 - ZONA VERDE DE PROTECTIE CU VEGETATIE MEDIE 5l PROMENADT\ DE-A LUNGUL LIMITEI
DE PROPRIETATE
e spatiiverzicu vegetatie medie;
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* benzide alergat, acces auto si pietonal, alei pietonale si piste velo,
SZ Va - SUBZONA DE SPATIU VERDE N INCINTELE PROPUSE

UTILIZARI PERMISE
¢ spatii verzi;
* circulatii carosabile, drumurij de incintd, platforme Propuse, circulatii pietonale, piste velo,

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI - ZVP1

EXISTENT PROPUS

Suprafatd(mp) | Procent (%) Suprafatd{mp) | Procent (%)
Teren — curti constructii 9 546,00 100,00% 0 0%
Constructii 0 0% 0,00 0,00%
Circulatii carosabile, parcari,
platforme, piste de biciclete 0 0% 3 818,40 40%
Spatii verzi si plantate, teren
amenajat 0 0% 5727,60 60%

TOTAL 9 546,00 100% 9 546,00 100%
PARCAJE

Amplasarea parcajelor fat3 de clidirile invecinate se va face avandu-se in vedere asigurarea
distantelor necesare securitatii depline in caz de incendiu, in conformitate cu Prevederile legale in
vigoare,

Intrdrile si iesirile Ia parcaje vor fi astfel dispuse incat s3 asigure o circulatie fluents i sd nu
prezinte pericol pentry traficul cu care se intersecteazs.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajiri se vor asigura accese pietonale si
carosabile, si parcaje.

Se vor respecta prevederile normativului NP 051/2000 aprobat prin Ordinul 649/2001
Privind numarul de locuri pentru persoane cu deficient4 locomotorie,

Pentru toate categoriile de constructii vor fi previzute spatii de parcare pe platforme, in
interiorul parcelei, in functie de capacitatea constructiei si de numiarul de utilizatori, conform HG
525/1996, dupi cum urmeaza:

Constructi administrative

* vor fi prevazute cite un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru
invitati.
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o unloc de parcare la 100,00mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati de 400,00-
600,00mp;

s pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa;

e la acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

pentru constructii ce inglobeaza spatii cu destinatii diferite, pentru care exista norme diferite
de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de
locuri de parcare.

Autorizarea executarii constructiilor i a amenajarilor de orice fel este permisd numai daca se
asigura accese pietonale, potrivit importantei §i destinatiei constructiei. Accesele pietonale vor fi
conformate astfel incat si permita circulatia persoanelor cu handicap §i care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

Suprafegele parcajelor se determina conform _Normativului pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localititi urbane (P 132-93)" aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 17/N din 23.04.1993, in
functie de destinatia zonei si constructiilor.

INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

H MAX= +20,00 M (PARTER INALT) - COTA DE VARF MAX.132,32 NMN, ASTFEL:

7V1 - ZONA VERDE (Parcuri §i gradini tematice)
Cota terenului sistemtatizat= 111,87 NMN
Cota terenului natural= 108,04MNM si 114,70MNM.

7V 2- zond functiuni mixte inclusiv expozitie stradald de artd si functiuni administrative,
complementare $i de comert

H max= +20,00 m (Parter inalt) - cota de varf max.123,32 NMN

Cota +0,00 = 112,32 NMN

Cota terenuiui sistemtatizat= 111,87 NMN

Cota terenului natural= 108,04MNM si 114,70MNM.

ZV 3 - activitati in aer liber inclusiv loc de joaca pentru copii si sport in aer liber pentru adulti si
copii.

H max=+10,00 m (Parter) - cota de varf max.122,32 NMN

Cota +0,00 = 112,32 NMN

Cota terenului cistemtatizat= 111,87 NMN

Cota terenului natural= 108,04MNM si 114,70MNM.

ZCcp - zond cdi de comunicatii
H max= +10,00 m (Parter) - cota de varf max.122,32 NMN
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Cota +0,00 = 112,32 NMN
Cota terenului sistemtatizat= 111,87 NMIN
Cota terenului natural= 108,04MNM si 114,70MNM.

3.8. DEZVOLTAREA ECHIPARI EDILITARE

De mentionat cj dezvoltarea edilitar3 a zonei studiate se va realiza conform proiectelor
intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cy avizele eliberate de detintorii retelelor
edilitare.

3.8.1. Alimentarea cu apa potabils

In prezent, zona studiat3 nu este echipat3 cu retele edilitare de alimentare cu apd si canalizare
menajera/pluviala,

Pentru asigurarea apei necesare pentry irigat se vor fora Puturi, cu obtinerea avizului emis de Apele
Roméne.

O varianta alternativa Pentru toaletele publice (varianta nr. 2) va fi utilizarea toaletelor ecologice
care dispun de rezervor local pentru alimentare CU apa si rezervor vidanjabil pentru apa uzata
menajera.in acesta varianta Nu este necesara realizarea retelelor de alimentare cy apa si canalizare
menajera la nivelul toaletelor publice.
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La trecerile prin fundatii conductele trebuie protejate cu tub de protectie din teavi de otel neagra,
iar golurile etansate.

Conducta de bansament va fi dimensionata corespunzator din punct de vedere hidrautlic si al
incarcarilor statice la care va fi supusa.

In interiorul limitei de proprietate se va realiza o retea de distributie cu montaj ingropat in pamant,
sub limita de inghet pana la retelele interioare.

Montarea conductei se face intr-o trangee cu dimensiunile de 0,70 x 1,10 m, sapata mecanizat si
manual, pe un pat de nisip de 10 cm. Lateral conductei i deasupra se vor executa umpluturi de
nisip in grosime de 10 cm. In rest, umpluturile se vor executa cu pamantul rezultat din sépaturd.
Dupa realizarea instalatiilor se efectueaza proba de presiune hidraulica, la 10 atm.

La pozarea retelei se vor respecta toate prevederile caietului de sarcini privind executarea retelelor
de alimentare cu apa din PE-HD.

3.8.2. Canalizare menajerd
In prezent, zona studiata nu este echipata cu retele edilitare de alimentare cu apa si canalizare
menajera/pluviala.

Consumul de apa din cadrul obiectivului va consta in principal din consum menajer pentru toaletele
publice propuse (varianta nr. 1) si racorduri pentru golire sezoniera a fantanilor arteziene.

O varianta alternativa pentru toaletele publice {varianta nr. 2) va fi utilizarea toaletelor ecologice
care dispun de rezervor local pentru alimentare cu apa <i rezervor vidanjabil pentru apa uzata
menajera.ln acesta varianta nu este necesara realizarea retelelor de alimentare cu apa si canalizare
menajera la nivelul toaletelor publice.

Evacuarea apelor uzate menajere pentru varianta nr. 1 se va asigura prin extinderea retelei publice
de canalizare menajera din 5tr. Plopilor. Reteaua stradala existenta are dimensiunea de Dn 315mm
si se afla la aproximativ 80m fata de parcela studiata.

Evacuarea apelor uzate menajere se va realiza la reteaua publica extinsa, prinj intermediul unui
camin de racord, conectat la reteaua stradala de canalizare menajera, in functie si de solutia
propusa prin Avizul tehnic de racordare emis de catre Compania de apa Arad.

Apele uzate menajere rezultate de la obiectivul studiat se vor incadra din punct de vedere a
incarcarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005 din HG 188/2002 modificata i
completata prin HG 352/2005.

Caminul de racord va fi amplasat pe domeniul public siva fi executat din beton, cu capac din fonta
carosabil.

In interiorul parcelei, apa menajera va fi preluata de la interiorul constructiilor prin intermediul
unor retele de PVC-KG cu montaj ingropat sub limita de inghet.

La intersectiile conductelor si la schimbarile de directie se vor monta caminte de vizitare de forma
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incercarea de etangeitate a canalizirii prin umplerea cu apa.
Dupa efectuarea probei de etangeitate, se vor executa umpluturile in stratusi de pamant de 15-20
€m grosime cu udarea fiecirui strat si compactare cu maiul.

3.8.3. Canalizare pluviail3

Apele pluviale provenite de pe aleile si zonele Pavate propuse sunt considerate ape
conventional curate si se vor deversa in sol.
3.8.4. Alimentare cu paze naturale/energie termics

Se va realiza prin intermediul sistemului de ventilatie, a unor pompe de ciiduri electrice,
amplasate in exteriorul cladirilor, circulatia aerului ficandu-se prin tubulaturi.

3.8.5. Alimentare cy energie electrics

firida de bransament PROPUSA pentru zona studiata. Alimentarea se va face cu o linje electrica
suberana (LES}) cu cabluri de tip CYAbY potejate in tuburj de protectie pana la firida de bransament

asigurare a calitatii.

Pentru realizarea efectivs a acestor tucrari, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare cy
energie electrici, cat si gestionarea instalatiilor electrice Propuse, investitorul se va adresa direct,
sau prin intermediul proiectantului de specialitate, citre operatorui local de distributie a energiei
electrice pentru a obtine aprobirile si avizele necesare. Solutia finala de alimentare cy energie
electrica va fi stabilita de catre distribuitorul de energie electrica dupa eliberarea autorizatiei de
constructie, in baza avizului tehnic de racordare.

ancore, prize de pamant, etc.

Distanta de siguranta Mmasurata in plan orizontal, Ia apropieri, intre LES 0,4ky s cel mai
apropiat element al fundatiilor Propuse, va fi min. 0,6 m, conform NTE 007/08/00;

Distanta de siguranta Masurata in plan orizontal, (apropiere) intre conducta subterana de
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apa, canalizare propusa si LES 0,4kv va fi min. 0,5m {0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare 3
conductei de apa), conform NTE 007/08/00;

Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (intersectie) intre conducta subterana de
apa, canalizare propusa si LES 0,4kv va fi minim 0,25m conform NTE 007/08/00;

La traversare conducta de gaz va supratraversa LES 0,4kv in caz contrar, conducta de gaz se
va proteja in tub de protectie pe 0 lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi
prevazut la capete cu rasuflatori, conform i6. unghiul minim de traversare este de 60°. Distanta de
siguranta in plan vertical va fi min. 0,25m, conform NTE 007/08/00;

Proiectarea §i executarea lucririlor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile
codului tehnic al retelelor electrice de distributie aprobat cu decizie anre nr. 101/06.06.2000, de
catre societati care detin competente in acest sens, fiind autorizate de catre autoritatea nationala
de reglementare a energiei electrice Bucuresti.

gilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:
Alimentare parc:

P instal. = 30 kW

Ks = 0,50

P abs. = 15 kW

lc= 24 A

» Misura energiei electrice:

Masura energiei electrice consumate se va realiza la Blocul de Masura si Protectie realizata
langa firida de bransament, iar facturarea energiei electrice se va realiza de catre furnizorul de
energie electrica local.

Masuri de protectia muncii_si P.S.1.
Misuri pentru perioada de executie

Executaresa si exploatarea lucririlor prevazute in prezenta documentatie, nu creaza pericole
sau riscuri pentru persoanele participante la procesul de munca si nu necesitd dotarea cu mijloace
suplimentare de protectie, respectand prevederile OH-SAS 18001 :2004, incadrandu-se in
sistemul de management integrat de calitate - mediu - securitate §i cinatate in munca. Starea de
securitate §i sanatate in munca se va asigura prin echipamente tehnice moderne, tehnologii noi si
echipament individual de protectie.

Executantul va respecta intocmai instructiunile de manevrare, instalare, PIF, de comanda, de
intretinere, specificatiile tehnice si fisele tehnologice de montaj (dupé caz} livrate de cétre furnizor
odata cu echipamentul. Lucririle se pot realiza respectdndu-se prevederile IPSSM-01/2007
"Instructiuni proprii de securitate §i sanatate in munci pentru instalatii electrice in exploatare” §i
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PEOD6/81 »Instructiuni generale de protectia muncii pentru centralele MEE". L3 inceperea lucririlor
se va verifica daci prevederile proiectului corespund cy situatia de pe teren |3 data respectivj, in
Caz contrar se va |ua legdtura cu proiectantul pentru stabilirea solutiei si completirii masurilor
impuse de noua situatie,

Se vor avea in vedere in mod special urmatoarele:
- scoaterea de sub tensiune, verificarea lipsei acesteia si legarea la pimant a instalatiilor la care se
lucreaza sau a celor aflate in apropiere.
- Montarea de tablite avertizoare.
- ingradiri de protectie,

fost terminate si oamenii evacuati de la locul de muncs,

in perioada de punere in functiune si exploatare de probd, riaspund pentry aplicarea
normelor de Protectia muncii, comisiile indicate in regulamentul de exploatare.,

PROTECTIA MEDIULU)

§i se vor executa in asa fel incét s§ nu polueze mediul inconjuritor §i 53 nu degradeze Zona pe care
se amplaseazj instatatia.

3.8.6. BREVIAR DE CALCUL - INSTALATH SANITARE
T === INSTALATI SANITARE

ALIMENTARE CU APA
=0 NIARE CUAPA
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5 Nr. 1 Denumirea consumatoruluj Unitatea la care se referdINorma de consum Coeficient de variatie}
| crt. norma de consum . orara Ko
|
E Fintina publica cu jet §i buc. §i zi 1500—2000 1,0 J
scurgere continud
pisoar public cu spalare loc si oréd 30—40 1,0
intermitenta
Spalatul unui closet de Joc gi ord 350 1,0
L lfolosinyd publica

Unitatea Ia . .
. . Coeficient Debit
Nr. Denumirea care se refera Norma de . o
. de variatie Nr zilnic
crt. consumatorului norma de consum |, )
orara Ko
consum
Fintina publica cu jet §i buc. si zi 1500—2000 1,0
L 5 7500
scurgere continua
Pisoar public cu spalare loc giora 30—40 1,0 a 120
intermitenta
Spala‘tul'unm cflcjset de loc giord 350 1,0 8 2800
folosintd publica
TOTAL <litri/zi> 10420
Cerinta de apa (conform SR 1343-1/2006 si STAS 1478-90)
Qzi mediu= Kp x Qzilnic /1000 <mc/zi> @®

Qzi maxim= Kzi x Qzi mediu <mc/zi>
Q maxim orar = {mc/h)

In care:

Kp = coeficient de pierderi=1,1

Kzi = coeficient de neuniformitate zilnica= 1,35
Ko = coeficient de neuniformitate orara= 1

Prelucrand datele de mai sus cu formulele mentionate rezulta:
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Qzi mediu= 1,1 x 10420 /1000 =11,46 mc/zi
Qzi maxim=1,35x 11 46 = 15,4 mc/zi

Q maxim orar = (15,4 * 1)/24 = 0,64 me/h = 0,17 1/s

Q21 med= 11,46 m¥/zi= 0,13 /s
QuivaxZ 154 mzi= 017 Ufs_
( =--1L Qo max= 0,64 m3/h = 0,17 s
CANALIZARE MENAJERA
SANALIZARE MENAJERA

Cerinta de apa {conform SR 1343-1/2006 si STAS 1478-90):
Qzi mediu= Kp x Q /1000 <mc/zi>
Qzi maxim= Kzi x Qzi mediu <mc/zi>

Q maxim orar = 2SimaximxK, (mec/h)

ne ore function ape
Kp = coeficient de pierderi= 1,1

Kzi = coeficient de neuniformitate zilnica= 1,35

( » Ko = coeficient de neuniformitate orara= 1
i

Prelucrand datele de mai sus cu formulele mentionate rezulta urmatoarele:
Qzi mediu= 1,1x 10420 /1000 = 11,46 mc/zi
Qzi maxim= 1,35 x 11,46 = 15,4 mc/zi

Q maxim orar = (15,4 * 1)/24 = 0,64 m¢/h = 0,17 1/s

TOTAL DEBITE CARACTERISTICE ALE RETELEI DE CANALIZARE MENAJERA
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Qazi med™ 11,46 m/zi = 0,13 lis

Qi max= 15,4 mi/zi = 0,17 lis

Qo max= 0,64 m3h = 0,17 /s

UDARE SPATII VERZI

ZONA STUDIATA

SUPRAFATA DEBIT SPECIFIC
ZONA VERDE UDARE ZV
<mp> <i/mp>

DEBIT UDARE ZV
<l>

7V 1- zona verde cu tipuri
diverse de spatii inclusiv
parcuri si gradina botanica,

6754,50 2 13508,4

7V 2- zona functini mixte

arta si functiuni
administrative,

inclusiv expozitie stradala de

complementare si de comert

4451,50 2 8903

7V 3 — activitati in aer liber

_inclusiv.loc de joaca pentru

copii si sport in aer liber
pentru adulti si copii.

5709,60 2 : 11419,2

ZCcp —zond céi de
comunicatie.

423,60 2 847,2

si de protectie, banda de
alergat si piste pentru
biciclisti

7V P - Zon3 verde amenajata

5757,60 2 11515,2

TOTAL <litri/zi> 46193

Qazi med= 46,19 mifzi = 1,60 lis
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3.8.7. Gospodirie comunali

Gospodérie comunals - colectarea, transportul s depozitarea rezidurilor menajere, servicii
prestate in favoareg beneficiaruiui, la Pretul si in conditiile Prevazute in contract se va face de citre
o firma specializats. va fi asigurats stocarea deseurilor in spatii special delimitate pe perimetruf
parcelei si accesul liber Pentru mijloacele auto ale firmelor de salubrizare. Nu exists deseuri
periculoase care sj rezulte in urma activitatilor desfisurate pe amplasament jar stocarea lor din alte
surse este strict interziss.

3.9. PROTECTIA MEDIULUI

Se va asigura in tonsecinta, un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele
rezervate spatiilor verzj,

Nu se impun probleme deosebite de protectia mediului, aitele decst cele ce se impun in mod
curent conform legislatiei in vigoare. De asemenea nu S€ constata in acest moment in zona activitati
poluante care sj impun3 luarea de masuri speciale.

Lucrdrile propuse nu influenteazs semnificativ regimul apelor de suprafatd sau subterane si
hici obiectivele existente si Programate in zonj.

Propunerile si misurile de interventie - tehnice, juridice, urbanistice, etc. - privesc in executie

3.9.1. Diminuarea, eliminarea surselor de poluare

Poluarea solului si apei nu este posibild deoarece:
* inzona nu se desfisoars activitati ce s3 creeze noxe ce sunt periculoase pentru sol;

* apele pluviale provenite de pe acoperisuri, drumuri, platforme si alej pietonale se evacueazs
gravitational printr-un sistem de cimine si conducte din PVC-SN4 in canalizarea Pluviald existents,
Apele pluviale de Pe platforme si drumuri vor fi trecute prin Separatoare de hidrocarburi inainte de a
fi deversate in reteaua publicy;

® NUu se creeazd emisii de Eaze sau alte substante toxice ¢e pot periclita — in combinatie cy
precipitatiile — calitatea apei sau solului;
Poluarea aerului, fonics $au prin emisii de gaze este posibild numai in zonele cu trafic auto
intens, dar se incadreaz§ in timitele legal admise,
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3.9.2. Prevenirea producerii de riscuri naturale

Zona — prin pozitia ei — nu are surse de risc naturale: terenul are stabilitatea asiguratd (nu
exista riscul unor alunecari de teren), nu este cuprinsa in zona inundabil3, nu prezinta pericole de
explozie accidentald {pe teren nu se depoziteaza carburanti sau substanie periculoase).

3.9.3. Apele uzate

Apele pluviale provenite de pe acoperisul cladirilor propuse sunt considerate ape
conventional curate si se vor colecta printr-o retea de camine si conducte din PVC, si apoi se vor
deversa in sol.

Apele pluviale provenite de pe platformele de parcare §i drumurile din incinta sunt
considerate ape potential cu hidrocarburi si se vor colecta printr-o retea de camine si conducte din
PVC. Aceasta retea va fi previzuta cu separatoare de hidrocarburi, si ulterior apele uzate vor fi
deversate la reteaud orasineasca de canalizare.

3.9.4. Colectarea deseurilor

Tn municipiul Arad, colectarea deseurilor se face centralizat de firma specializatd, pe intreg
teritoriul orasului cu utilaje adecvate. Pentru incintd se vor asigura containere EU de 1,1mc sau
pubele de 120l; se prevede preselectia de la producator pe principalele tipuri de deseuri urbane -
vegetale, hartie, sticl3, plastic, etc.

Dup3 colectare, toate deseurile sunt transportate i depuse {a rampa ecologica, gestionarea
lor facandu-se in concordanta cu normele EU.

3.9.5. Terenuri degradate
Nu exista terenuri degradate in zona studiata.

3.9.6. Organizarea sistemelor de spatii verzi

Suprafetele de teren rimase libere dupa realizarea investitiei vor fi amenajte ca spatil verzi
inierbate, sau cu plantatii de arbori de inaltime micd / medie pentru umbrire, aliniamente simple |
sau duble, cu rol de protectie; avandu-se in vedere prevederile Hotararii nr. 572 /2022 privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucririle de
constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

Tnspre zonele industriale se vor realiza zone verzi de protectie.

3,9.7. Bunuride patrimoniu
Nu este cazul.

3.9.8. Refacerea peisagisticé si reabilitare urband

Reabilitarea urbana si refacerea peisagistica propuse pentru aceastd investifie au ca scop
imbunatatirea semnificativa a aspectului arhitectural si urbanistic a] zonei studiate, avand in vedere
situatia actuald 2 amplasamentului.
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3.10. TNCADRAREA iN PREVEDERILE P.U.G.

Retelele edilitare din zona oferd posibilitatea racordarii noilor consumatori (ap3 potabils,

Viitoarea investitie in zona se vor completa armonios, circulatia carosabils este fluents, jar
accesul la teren va fi amenajat astfel incat s3 nu fie afectat3 circulatia de pe drumul adiacent,

Nu vor fi afectate negativ cdile de comunicatii, zonele invecinate.

Se vor extinde retelele tehnico-edilitare,

Se vor respecta impunerile previzute de institutiile avizatoare.

3.12. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

3.12.1.Tiguri de proprietate teren

in zona studiata exist3 terenyri Proprietate publics de interes national si local, si terenuri
proprietate privat3 3 persoanelor fizice si juridice,
In marea lor majoritate, terenurile sunt proprietatea privats a persoanelor fizice say juridice.

3.12.2. Circulatia terenurilor

In vecinitatea amplasamentului, pe domeniul public, exist3 retele edilitare Ia care se va face
racord.

Statutul juridic al acestora se va reglementa la faza D.T.A.C, in conformitate cu legislatia in
vigoare si cu solutia tehnics adoptat3.

Tipul de proprietate 3 terenurilor nu se modificd, se schimb3 doar destinatia lor.

Maniera, etapele concrete si termenele de realizare se muleazj evident dupj posibilitatile
financiare ale investitorului, cu respectarea prevederilor legale in domeniu.
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4. CAPITOLUL IV - CONCLUZII - MASURIIN CONTINUARE

4.1. INSCRIEREA iN PREVEDERILE P.U.G.

Prin prezenta documentatie de urbanism sunt modificate prevederile PUG Municipiul Arad,
zona functionald pentru terenul care face obiectul studiului fiind modificatd din Zona industriala in
Spatii plantate publice.

Elaborarea P.U.Z. s-a efectuat in concordants cu GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE
ELABORARE 5! CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL — indicativ GM-010-2000
aprobat cu ordinul MLPAT nr. 176/N/16 august 2000.

Din cele prezentate in capitolele 3.2; 3.4; 3.5; 3.6; 3.7 3.8: 3.9 rezultd fara echivoc ca
propunerile pentru acest P.U.Z. se incadreaza in prevederile generale ale P.U.G. Arad referitoare la
intravilanul municipiului. prevederile actualului p.U.Z. preiau in totalitate caracteristicile din P.U.G.
prevederile actuatului P.U.Z. au tinut cont de situatia existentd pe amplasamentele imediat
invecinate.

4.2. PRINCIPALELE CATEGORII DE INTERVENTIE
care s3 sustind §i sd permita materializarea propunerilor sunt:
. realizarea de retele edilitare, parcaje, circulatii carosabile, pietonale, biciclisti, cat §i
realizarea racordurilor de acces la incinta propusa pentru reglementare;
° constructii propuse.
Aceste functiuni sunt amplasate distinct in zond, permit 0 corecta grupare functionala si o
etapizare corespunzatoare-a jucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.
Enumerarea prezentatd nu este obligatorie si ca prioritati de interventie - ele-fiind dictate
evident de sursele de finantare pentru diversele lucréri dar obligatorie este in toate situatiile

asigurarea cu toate utilitatile a tuturor obiectivelor inainte de punerea lor in functiune.
4.3. APRECIERI ALE ELABORATORULUI P.U.Z.

Planul urbanistic zonal cuprinde §i Regulamentul de urbanism care explica si detaliazd sub
forma unor prescripttii (promisiuni - restrictii). Planul urbanistic zonal in vederea aplicarii acestuia.
Restrictiile posibile — functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele
din capitolele de propuneri §i detaliate in regulamentul aferent P.U.Z.-ului.
Pentru etapele urmatoarele, in vederea credrii conditiilor de finalizare a prevederilor P.U.Z
consideram necesare urmitoarele operatii §i actiuni pentru etapele urmatoare:
s Avizarea Planului Urbanistic Zonal in CT ATU Arad;
« aprobarea P.U.Z. prin H.C.L.M. Arad;
s intocmirea documentatiilor tehnice de specialitate, obtinerea avizelor/acordurilor necesare
si a autorizatiei de construire pentru realizarea infrastructurii {drumuri, retele) aferente

zonei cu caracter verde si de agrement;
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* impunerea - Prin regulamente, caiete de sarcini, certificate de urbanism s autorizatii de
construire - a ynor solutii arhitecturaf - peisagere valoroase, nesablonate, ce 53 confere o

reald personalitate a acestei zone.

intocmit
Arh. Alexandra CORNEA
Arh. Anda - Daniela MUNTEAN
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

She 32 - §7

i
Citre,
Municipiul Arad

Loc. Arad, bd. Revoluiei, nr. 75

spre stiin{i:
O SC Aram Plan Project SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 3356 din 16.02.2024,
prin care se soliciti aviz de:
amplasament [ @ |/ solufie tehnici de principiu [ O ] la faza PUD [ O 1/PUZ [ @ ] pentru obiectivul
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) 5i Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) pentru amenajare parc
Aurel Vlaicn Arad

Adresa obiectivului: loc, Arad, str, C/mpul Linistii, nr. ] (C.F. 365000)
Beneficiar: Municipiul Arad

Adresa beneficiarului: Joc. Arad, bd. Revolutiei, nr, 75

Certificat de Urbanism nr. 1591 din 19.10.2023, in vederea intocminrii PUD/PUZ,
Vd comunicim urmidtorul

acord
Q Proiectant: SC Aram Plan Proiect SRL

Réménc 1n sarcina titularului de aviz/acord de a ransmite tuturor celor interesayi, spre stiintd, prezentul document.

Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal,
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizareFigd
tehnicd in baza CU eliberar pentru intocmirea PT/DTA C/DTAD/DTOE] in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu fine loc de Aviz de solufie tehnica/tehnico-economica pentru utilitatile
publice de ap#-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apd sifsau de
canalizare,
vecinétatea acestui obiectiv, Compania de Apa Ardd:

Nu are in exploatare in zonj refele publice de api potabils,

Nu are in exploatare in zon# refele publice de canalizare menajera.
Dupi caz, traseele retelelor de apa-canal existente fn zond sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituiti(e) aliturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocali pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitoruluj.

PRE§EBﬁ\ITE-C.T.E.
trector genefal,
ing./ orlia Gheorphe-Vasile
L
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in vederea emiterii ﬂ 7 ?Eeﬁiﬁt!c
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT
faza D.T.A.C.

1. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII (Obiectiv, Beneficiar, Proicct §i Proiectunt):

1.1. Denumire obiectiv(*1) PLAN. URBANISTIC ZONAL (P.YU.Z.).5 REGULAMENT LOCAL DE URBANISM, .. ...

.(B,!-.‘u.-).I?..ENIB.U..&MENAJABE.EABQ.AL!B.EL.ML&IQ!J.ABAQ......... et ttetsesesesreensirastrsaasebiimmasasnrans

1.2. Amplasament obiectiv(*!) Strada Campul Linisti, nr,. 1. identificat prin _extrasul de, C.F.nr.365000 ...

13, Beneficiar(*1) MUNIGIPIUL ARAD. ....coovvimrmerseisses bbb it
Adresa(*4)B-DUL REYOLUTIEL, NR, 75, JUDLARAD | ....ociniienriecsssnsnsninianns Tel 9770819297................ ‘

Identitate pers. fizicd(*4): BAICL SEFIQ covveeeen BT rovensiarieenr R CINP ooooeeeeoresasissnarssesssassissnssssnsnsnibssssassnsssssannss
Identitate agent ec (*4): C.F/C.UI3SINAD........ cont ROSOTREZ24A81060061810banca TREZORERIE ARAD

14 Proiect nr(¥1) 15/2023._____............ Elaborator(*1) SCARAM PLAN PROIECT.SRL.......cooonricmicnininnrensniecns
5. Certificat de Urbanism nr. (*1).1R82/12.10.2023...... Emis de PRIMARIA MUNIGIPIVEAARAD. ..cccovire s

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1)

2.1. AMPLASAMENT(*1}:

PLAN, URBANISTIC, ZONAL (P.U.Z.).5) REGULAMENT LOGAL DE.URBANISM. . ..o ooiiieiimieinmmieseens
(RLU.) PENTRUAMENAJARE. PARG AUREL VLAICU ARAR. . ..ocimnrinmrrecsmnsssere s
2.2.0, BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL(*1):

2.2 b. ASIGURARE UTILITATI DE APA-CANAL LA OBIECTIV(*1): { " sistem public /{___}sistem individual / privat
2.2.b.1. Brangament de ap8(*1):

nrde asena

2.2.b.2. Racord de canalizare(*1):
2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE AS]GURATE PRIN PROIECT(*1)

S e T LA DL RS S A AL R

3. MODUL DE INDEPLINIRE A CERINTELOR AVIZATORULUI(*] IE
4 MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR $I RESTRICTILOR IMPUSE(*1): r ,w_fa;aa‘c'\ﬁna\

B s AL R EL R R L L ‘Dln‘a‘a.
INTOCMIT(*2) AUNIEAR
arh. MUNTEAN ANDA DANIELA.-. 3C. ARAM, PLAN PROIECT.S-RL.....cooiiiiiinnnen fots ST DR

5. Vizand specificarile prezentate in FISA TEHNICA i in dosarul anexd privind modul de indeplinire a
cerinjelor de avizare, precum si documentatia depusa pentru autorizare, s¢ acordd:
AVIZ FAVORABIL
+n vederea emiterii Autorizatiei de Construire, i fard conditiit / {73 cu urmpatoarele conditii (¥3*5):
R ) - S—

................................................................................... P T LR et
H -

] e
4

| *) C.A. ARAD, Diretior general,
| ing. Borha Gheorghe Vasite,



Precizari privind COMPLETAREA FORMULARUL; FISA TEHNICA - C 4, ARAD in vederea emiterij
AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT $1/SAUBRANSAMENT RACORD
pentrt ALIMENTARE CU APA POTARILA / INDUSTRIALA SUsAy CANALIZARRE MENAJERA /PLUVIALA

LDATE CENEDRA
1. Baza legals
L 213/17.11.1998 Privind proprietates publica si regimuj Juridic al acesteia
L. 5148 03.2006 {R)5.03.2013, 3 servicitlor comupitare de wilitai publice
L. 241122.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentare €U api si canalizare
L. 19912505 2004 pentry madificares gj completarea Legii nr, 50/1991 privind aulorizarea executirij lucrarilor de constructii
OTU 13126.02.2008 peninit aprobareg Regulamentului-cadry de organizare si funcfionarc a serviciilor publice de apa-canal

-
)

i. Ct-)n;inului documentatici tehnice nnéxé la Fisa tehnics: utiliti (i api-cana) alte l-ucr:ﬁri cx.léri(.mre-
rejele  bransare utilitati = civile industric
4). Certificatul de Urbanism {copie), ..... Ny din X X

Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare ent :
3. Durats de emitere 2 avizului: (30 zile calendaristice de la data depuneri documentatiej complete)
Il. CONDITYU SI RESTR] CTH SPECIFICE INVESTITIE]I IMPUSE DE AVIZATOR(*);
2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul §i in zona de protectic sanitarg a refelelot, instalagiilor §! construciilor specifice aparfinind sistemelor publice de
apa-canal este interzisy amplasarea de constructii provizorii san definitjve (HG 930/05, 0TU 13/08, Ord, MS 536/97),

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentru bransarea/racordares la utilitagile publice de api-cana) se intocrese projecte de specialitate, Ja solicitares
wilizatorului de apa, ori 1 operatoruluj de servicii de apa-cana), dacj sunt indeplinite conditiile tehnice de functionare ale
sistemelor publice existente i se avizeaz separat, pentru fiecare ebiectiv/imebil in parte,

alimentare cu api 5i canalizare, solicitate §i obtinute de Pproiectatat in baza unei documentalii de specialitale
Solutijle tehnico-economice pentru utilitigile noi de apii-canal $i racordarea lor la sistemele publice existente se
avizeazé de C.A. Arad Ig fazele de proiectare SF §i PT

IIL. INDICATII PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):

a) Temej: Hot.Cons. Adm, C.A. Arad nr./din __
b} Valoarea taxej de avizare a Figei tehpice C.A. Arad este de *} Tei.

c¢) Banca: Trezoreria Arad coni ROBSTREZ021 5069XXX008] 41; B.C.R. Arad cont ROY3 RNCB1200 000000280007

separal,
IV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- basare (informative) Bospodarii edititare de apl-canal existente, Pe planur topografice prezentate de proiectant, Festituite,

$i conform anexej C.A. Arad (*3+5) la preZZnta Fish Tehnica,
NOTA: E .

Rubricile numemtate aje formularelui de Figs tehnica 5e compleleazh dupl cum usmeaza;

(*1) De ctre projceraps - cu daicle rezultate din ductmentatic conform cerinfelor avizatorulyi,

(*2) De ciure proicciant - cu numele, prenumele si tidut prefesional a) acestuia (cu drept de Semnaturd, sbilitavaytoriza) Iy domeniu, potnviy legii).

(*3) De cirre avizalor, ca unmare a analizei documentatiei $i 2 FISEI TEHNICE depuse.

( *) Rubricile rarcae CU asterisc ge compleieazd de avizaror lafaza C1) 1n functie de caracteristicile lucririlor §i de conditiile de amplasamient

(*4) De ciire titwdarbeneficiar - o datele solicitaie de avizatoy pentry completarea facturii fiscale..

(*5) Date ori cerinfe sprcifice luerlsii, formnlute de CA. Arad 1a C.U., Iz faza BF.PT4CS, ori fn procesul de analizi a dosarulyj tehnic In anexa I Tisa
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C-distributie
Banat
Retele Electrice Banat S.A.

Bulevardul Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 19212274 din 26/03/2024

Catre

MUNICIPIUL ARAD, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul
ARAD, Bulevardul B-DUL REVOLUTIEI, nr. 75,bl. - ,sc. - et - ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 19212274 / 06/02/2024, pentru obiectivul
PLAN URBANISTIC ZONAL(PUZ) SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM(RLU) pentru
AMENAJARE PARC AUREL VLAICU ARAD cu destinatia PARC DE RECREERE SI
AGREMENT situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Campul
Linistii, nr. 1,bl. - ,et. - , ap. - ,CF 365000, nr. cad. 365000.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL CONDITIONAT
Nr. 19212274 / 26/03/2024

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU RESPECTAREA URMATOARELOR
CONDITIL: 1. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza valabilitatea daca solicitantul
nu-si indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul de angajament ar.
105416/23.02.2024 anexat; 2. Pt. obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza PAC,
DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de
amplasament(PUZ); 3. IN FAZA DTAC SE VA SOLICITA AVIZ DE AMPLASAMENT
PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, IN CONFORMITATE CU
PLANUL URBANISTIC APROBAT; 4. Se vor respecta: ord. ANRE nr. 239/2019, PE 101A/85,
NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA, LES cu
cladiri, drumuri, imprejmiuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), pr. a se construi; 5. Terenul pe
care se afla instal. elec. de distributie ramane in proprietatea statului, in cf. cu Legea nr.
123/2012; 6. Conform Legii energiei nr. 123/2012 art. 49 pt. protejarea retelelor electrice de
distributie, se interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau sa ingradeasca, prin executia
de imprejmuire, prin constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al operatorului de
distributie; 7. Este interzisa amplasarea de constructii, imprejmuiri, parcaje, zone de agrement
ori depozitarea deseurilor, a materialelor de constructii sau a oricaror alte obiecte la o distanta
mai mica de 12 metri fata de axul LEA 20kV, cf. ord. ANRE 239/2019; 8. Traversarea LEA peste
terenurile de sport si peste zonele de agrement este interzisa cf, ord. 239/2019; 9. Se va pastra o
limita admisa corespunzatoare (dist. de vecinatate, 2m) pana la care se pot apropia, fara pericol,
persoanele, utilajele, mat. sau uneltele pentru manevrare Ia constructia cladirii, fata de cond.
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extrem al LEA ex. aflata sub tensiune, cf. cu IPSSM - 01/2015; 10. Dist. min. de apropiere, mas.
pe oriz. intre planurile verticale determinate de conductorul extrem la deviatie max. a LEA 20 kV
ex. si cel mai apropiat elem. al cladirilor pr., fara sa constitue traversare, va fi de min. 3m, aprox.
6m din axul LEA, ¢f. NTE 003/04/00; 11. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre axul LEA
20kV ex. si cel mai apropiat elem. al constructiei cu pericol de incendiu, va fi de 1,5 ori inaltimea
deasupra solului a celui mai inalt stalp din zona de apropiere, cf. NTE 003/04/00; 12. Dist. min.
admisibila de apropicre, mas. in plan orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii : balcon
sau fereastra (DESCHISA), propusa a se construi (cat. C, D, E) si cond. extrem al LEA 0,4 kV ex.
va fi Im, PE 106/2003; 13. Dist. de siguranta mas. in plan oriz. intre traseul cablului electric (LES
20kV, LES 0,4kV) si cel mai apropiat elem. al fundatiilor propuse, va fi de min. 0,6 m cf. NTE
007/08/00; 14. SE VA EVITA CONSTRUIREA DE PARCARI AUTO SUB LEA 20 kVcf. NTE
003/04/00; 15. Dist. min. de apropiere intre delimitarea care marcheaza parcarea AUTO si
proiectia pe orizontala a conductorului extrem al LEA 20 kV la deviatia maxima, sa fie mai mare
de Im (aproximativ 5m pana la axul stalpului) cf. NTE 003/04/00; 16. Dist. pe verticala in zona de
acces, intre cond. inferior al LEA 20 kV si partea carosabila sa fie min. 7m, respectiv 6 m pt. LEA
0,4 kV, NTE 003/04/00, PE 106//2003; 17. Stalpii LEA 0,4 kV se vor mentine la min. 0,2 m fata de
bordura la traversare si apropiere cf. ord. 239/2019; 18. Dist. de sig. (apropiere) intre bordura
drumului spre trotuar si LES ex. sa se mentine la min. 0,5m iar la traversare dist. mas. in ax
drum va fi min 1m; Tubul de protectie va depasi bordura cu cca. 0,5 m; 19. Dist. min. mas. pe
oriz. (TRAVERSARE) intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa subterana,
robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stp. LEA 0,4kV va fi egala cu inaltimea stp. (PE
106/2003); 20. Dist. min. mas. pe oriz. intre conducta subterana de apa, canalizare pr. si cea mai
apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA ex., sa fie 2m, cf. NTE 003/04/00; 21.
Dist. de sig. mas. in plan oriz., (APROPIERE) intre conducta subterana de apa, canal pr. si LES
20kV, LES 0,4kV ex. va fi min. 0,5m (0,6m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf.
NTE 007/08/00; 22. Dist. de siguranta mas. in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta
subterana de apa, canal pr. si LES 20kV, LES 0,4kV ex. va fi min. 0,25m, NTE 007/08/00; 23.
Dist. min. pe oriz. intre peretele conductei subterana de distrib. gaz pr. si cea mai apropiata
fundatie san priza de pamant a unui stalp LEA ex., va fi min. 5 m, cf. NTE 003/04/00, PE
106/2003; 24. Dist. min. de APROPIERE pe oriz. intre armaturile mefalice supraterane ale
conductei subterane de ap